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GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,GRENZWEG*

I Veranlassung und Erforderlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung, Ziel und Zweck der Planung

Die Firma Bliesus-Immobilien GmbH hat nach Abstimmung mit der Gemeinde Rangsdorf
und dem Kreisplanungsamt Teltow-Fléming fur das bisher unbebaute und landwirtschaft-
lich genutzte Gelénde ,Grenzweg” einen Plan zur DurchfGhrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gemaB3 §7 BauGB-
MaBnahmenG vorgelegt, mit der Zielsetzung, eine Wohnbebauung auf dem Gelénde zu
errichten. Das Vorhaben ist nicht bereits nach den §§30, 34 und 35 BauGB zuldssig und
die Zulassigkeit kann somit durch die gemeindliche Satzung Uber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan bestimmt werden.

Das Plangebiet hat eine Gréfie von ca. 2,4 ha und liegt etwa 750m sUdlich des Bahnho-
fes Rangsdorf. Es wird begrenzt durch Ackerflachen im Norden, die Trasse der Eisen-
bahnlinie Berlin-Dresden im Westen sowie die bereits bestehende Wohnbebauung der
_Neuen Siedlung” im Stden und Osten, im wesentlichen gekennzeichnet durch hetero-
gene, |-geschossige Einfamilienhausstruktur.

Durch das Verfahren zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gewdhrleistet, daf3 der
Beteiligung der Birger und der Tréger &ffentlicher Belange angemessen Rechnung getra-
gen wird und die ErschlieBung des Geléndes geregelt und gesichert ist. Die Gemeinde
wird von ErschlieBungs- und Planungskosten nicht berihrt, behélt jedoch die kommunale
Planungshoheit.

Es wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Sicherung und Férderung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick auf eine Verbesserung der Wohnbedin-
gungen in Rangsdorf geschaffen. Ferner wird die EinfluBnahme der Gemeinde in Bezug
auf AusgleichsmaBnahmen und die landschaftliche Einbindung des Vorhabens gewdhr-
leistet.

Die bereits abgestimmten Planungen der Gemeinde Rangsdorf streben ebenfalls die Ar-
rondierung und Vervollsténdigung des Siedlungsgebietes in diesem Bereich durch die Er-
richtung von Wohnbebauung an. Der rechtskréftige Fléchennutzungsplan der Gemeinde
stellt den Bereich als Reines Wohngebiet mit einer gebietsbezogenen Geschof3fléchenzahl
von 0,3 dar. Auch die landesplanerischen Zielsetzungen entsprechen dieser Innenent-
wicklung und -verdichtung bei gleichzeitiger Freihaltung des Landschaftsraumes.

Das Vorhaben trégt dem gesteigerten Wohnraumbedarf in Rangsdorf, verursacht durch
Ruckibertragungsanspriiche, die Lage in einer Hauptsiedlungsachse, den hohen Frei-
zeitwert der ndheren Umgebung und Gewerbeansiedlungen &stlich und nérdlich von
Rangsdorf, Rechnung.
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GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,,GRENZWEG*

2. Beriucksichtigung des Allgemeinwohls

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und die Sicherung einer menschenwirdi-
gen Umwelt zu gewdhrleisten, wurden bei der Aufstellung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes die Belange des Allgemeinwohls bericksichtigt und zusammen mit den pri-
vaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Insbesondere
beachtet wurden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdlinisse, die Si-
cherung der Wohnbevélkerung und der Wohnbedurfnisse, die Vermeidung von Nut-
zungskonflikten, die Fortentwicklung vorhandener Oristeile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschafisbildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

3. Bericksichtigung und Abwéagung einzelner Belange

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse, die Sicherung der Wohnbevélkerung
und der Wohnbedirfnisse sowie die Vermeidung von Nutzungskonflikten wurden u.a.
durch die Anordnung der Baufléchen auf dem Grundstick und die daraus resultierende

relativ geringe Dichte der Bebauung und die Art der Nutzung als Wohnbaufldche be-
rcksichtigt.

Insbesondere tragen die geplanten &ffentlichen Parkanlagen mit Larmschutzmaf3inahmen
zur Abschirmung der Bahntrasse zu einer Durchgrinung des Gebietes bei und sorgen,
einhergehend mit einer attraktiven Differenzierung der einzelnen Haus- und Dachtypen,
fur eine positive Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild. Durch die Grinplanung

und die Festsetzungen des GriUnordnungsplans wird den Belangen des Umwelt- und
Naturschutzes Rechnung getragen.

4, Stand der BaudurchfiGhrungen

Nach der Méglichkeit, eine Zulassigkeit von Vorhaben nach § 33 BauGB (formelle und
materielle Planreife) bereits wéhrend der Planaufstellung zu ermdglichen, wenn bestimm-
te Verfahrensschritte vollzogen worden sind, erteilte das Bauordnungsamt des Landkrei-
ses Teltow-Flaming auf Antrag der Gemeinde Rangsdorf am 01.11.94 die Baugenehmi-
gung for die Reihen- und am 12.12.94 fir die Doppelhausbebauung.

Zur Zeit sind die BaumaBBnahmen fir zwei Reihen- und ein Doppelhaus bereits abge-
schlossen, for drei weitere Reihenhéuser sind die Fundamente gelegt.
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GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,,GRENZWEG*"

5. Flachennutzungsplan

Der rechtskréftig genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) Rangsdorf stellt das Gebiet als
Reines Wohngebiet (WR) mit einer Geschof3flachenzahl (GFZ) von 0,3 dar. Zusdtzlich
sieht der FNP im Gebiet einen Kinderspielplatz sowie eine Gemeinbedarfsfléche fur eine
Kindertagestétte vor.

Die Kindertagesstétte in diesem Bereich wurde nach Bedarfsprifung gestrichen, der FNP
durch Anderungsverfahren angepaf.

Die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind demnach aus dem FNP
entwickelt worden.

Der V+E Plan kann nur Festsetzungen innerhalb des eigenen Geltungsbereiches vorneh-
men. Nach Abstimmungen u.a. mit dem Landesumweltamt wird jedoch die Empfehlung
gegeben, das unmittelbar nérdlich an das Gelénde anschlielende und im FNP als Reines
Wohngebiet dargestellte Gebiet aufgrund seiner geringen Breite von Bebauung freizuhal-
ten und als bepflanzte bzw. zu bepflanzende Grinflache zu sichern.
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GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,,GRENZWEG*

Il Verfahren

1. AufstellungsbeschluB

Am 02.09.1993 fafite die Gemeindevertretung Rangsdorf den Beschluf3, for das Gebiet
.Grenzweg” einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufstellen zu lassen. Das Bauamt
wurde von der Gemeindevertretung beauftragt, die Anteile des Vorhabentrdgers zur Da-
seinsfirsorge auszuhandeln und vertraglich zu vereinbaren.

2. Planungsanzeige / Ziele der Landesplanung

Die Abfrage der Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach §246a BauGB erfolg-
te durch ein mit der Gemeinde abgestimmtes Schreiben des Planungsbiros
Schnell+Ritter am 19.01.1994 Gber die Kreisverwaltung Teltow-Flaming/Sitz Zossen
(Planungsamt) an das Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung.
In der positiven Stellungnahme des Ministeriums vom 17.03.1994 (R4 - 0127/94) wird
den Zielen des Vorhaben und ErschlieBungsplans landesplanerisch zugestimmt.

3. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und die Offentliche Auslegung wurden
zeitlich parallel durchgefuhrt.

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden in Abstimmung mit der Gemeinde durch Schrei-
ben des Planungsburos Schnell+Ritter vom 28.04.1994 einschlief3lich weiterer Planungs-
unterlagen unterrichtet und um Stellungnahme geméf §4 BauGB gebeten. Hierfir wurde
eine angemessene Frist von 4 Wochen eingerdumt. Mit Schreiben vom 27.06.1994 wur-
de den Trégern, welche die Ausschluf3frist bis zum 03.06.1994 nicht eingehalten hatten,
eine weitere Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Fir diese nachzurei-
chenden Stellungnahmen wurde eine Frist bis zum 06.07.1994 gesetzt.

Die Offentliche Auslegung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und des Grinord-
nungsplanes fand in der Zeit vom 16.05. bis 20.06.1994 statt und wurde ab dem
29.04.1994 ortsublich bekanntgemacht. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden
seitens der Birger keine Einspriche, Bedenken oder Hinweise gedufiert.
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GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,GRENZWEG"

4. Abwagung und SatzungsbeschluB3

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange wurde der
Abwdagungsvorschlag vom 25.08.1994 erarbeitet.

Es wurde die Empfehlung ausgesprochen, auf der Grundlage des Abwdgungsvorschlages
das Verfahren zur Festsetzung des entsprechend ergénzten Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplanes weiterzufthren. Auf der Gemeindevertretersitzung vom 13.09.1994 wurde
der Abwagungsvorschlag beschlossen.

Auf der Grundlage der beschlossenen Abwégung beantragte die Gemeinde Rangsdorf
gemdf §33 BauGB i.V.m. §7 BauGB-MafinahmenG bei der Kreisverwaltung Teltow-
Flaming die Zuldssigkeit des Vorhabens wéhrend der Planaufstellung (,Planreife”).

Zwei Teilgenehmigungen fir das Vorhaben erfolgten auf der Grundlage der ,Planreife”
am 01.11.1994 und am 12.12.1994 (vgl. Punkt 1/4.)

Nach Ricksprache mit dem LBBW werden die Darstellungen des GOP in der Genehmi-
gungsfassung des V+E Plans als Festsetzungen eingearbeitet; der bereits gefafite Sat-
zungsbeschluB der Gemeinde vom 24.8.1995 wird aufgehoben und fir das integrierte
Planwerk (V+E Plan inkl. Grinordnung) neu gefaf3t. Eine erneute 6ffentliche Auslegung
bzw. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange ist nach Aussage des LBBW nicht erfor-
derlich, wenn sich die Inhalte des GOP ohne konzeptionelle Anderungen des V+E Plans
in diesen einfogen lassen, was bei dem Verfahren ,Grenzweg” der Fall ist.

5. Genehmigung

Die Genehmigung der Satzung erfolgt durch die héhere Verwaltungsbehérde gemaf
8246a BauGB nach dem Satzungsbeschluf3 der Gemeinde.

|/ | SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 6



GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,GRENZWEG"

Il Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

1. Planungskonzept

Die Firma Bliesus-Immobilien GmbH hat im Februar 1994 durch das Planungsbiro
Schnell+Ritter zur ErschlieBung, Bebauung und Begrinung des Plangebiets ein stédte-
bauliches Konzept erstellen lassen, welches von den Gremien der Gemeinde gebilligt
wurde.

Auf der Basis dieses Planungskonzepts erfolgte im April 1994 die Erstellung des Entwurfes
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Stddtebauliches Konzept und Entwurf zum V+E-
Plan lagen der Trégerbeteiligung und der Offentlichen Auslegung zu Grunde. Der nun
vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Grinordnungsplan trifft seine
Festsetzungen auf der Basis des stddtebaulichen Konzeptes.

Das Planungskonzept sieht eine Bebauung mit 26 Reihenhéusern, 18 Doppelhaushdlften
und 5 freistehenden Einfamilienh&usern in eingeschossiger Bauweise mit zu Wohnzwek-

ken ausgebautem Sattel- bzw. Walmdach vor. Jeder Hauseinheit ist ein Garten zugeord-
net.

Mit der Differenzierung der Haus- und Dachtypen laf3t sich eine gute Einpassung der Be-
bauung in die umliegende heterogene Baustruktur erzielen und es ist méglich, verschie-
dene Wohnangebote zu machen, die auf unterschiedliche Wohnanspriche und finanziel-
le Méglichkeiten zur Eigentumsbildung der Bevélkerung eingehen.

Die Anordnung und Ausrichtung der Baukérper sowie die geringe Bebauungsdichte wird
gehobenen Wohnansprichen gerecht.

Die starke Durchgrinung des Gebietes mit 6ffentlichen und privaten Grinfléchen trégt

zur Einpassung in die von privaten Garten gepréigte Umgebung bei und fohrt zu einer
Erhdhung des Wohnwerts. Die im westlichen Bereich gelegene 6ffentliche Grinfléche
bietet Platz fUr eine gute Larmabschirmung zur Bahntrasse und fir einen Kinderspielplatz.

Wesentliches Merkmal des Konzeptes ist auBerdem eine zentral gelegene, angerartig an-
gelegte Grunflache, die durch fuBléufige Grinverbindungen mit der éffentlichen Parkan-
lage an der Bahntrasse im Westen vernetzt wird und auf3erdem zu FuB3 bzw. per Rad aus
jeder Richtung des Gebietes auch fur Kinder gut zu erreichen ist.

Die innerere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber eine Strafle, die als verkehrsberuhig-
te Mischverkehrsfléche ausgebaut ist und das Gebiet an den Grenzweg im Osten und
den Zeisigweg im Suden anbindet.

~
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GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,GRENZWEG"

Die Stellplatze werden im wesentlichen auf den Grundsticken untergebracht. Fir die Rei-
henhduser im Westen ist eine Sammelstellplatzanlage vorgesehen.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch Baugrenzen festgelegten berbaubaren
Grundsticksfléchen orientieren sich durch die Form als Bauk&rperausweisungen einer-
seits an den konkreten Bauplanungen, lassen jedoch andererseits im Detail geniigend
Spielraum fUr Gestaltungs- und Gliederungselemente.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den im Punkt | beschriebenen Anlagen und den Aussagen des FNP werden
die Nettobaulandfléchen als Wohnbaufldchen festgesetzt. Hierdurch wird dem Erforder-
nis der Konkretisierung der Planung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Unterschied
zum Bebauungsplan Rechnung getragen. Durch Textfestsetzung Nr. 1 wird die Zuldssig-
keit auf Wohngebdude als Einfamilienhduser in Form von Einzel-, Doppel- und Reihen-

-héusern beschrankt und somit die Umsetzung der stddtebaulichen Konzeption sicherge-
stellt.

Das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung entspricht mit einer Geschof3flachenzahl
(GFZ) von 0,3 ebenfalls der Darstellung des FNP und sorgt zusammen mit der festgesetz-
ten Zahl der Vollgeschosse von | und der offenen Bauweise fir ein duBerst locker bebau-
tes Wohngebiet mit hoher Wohnqualitdt. Das Maf3 der baulichen Nutzung, bezogen auf
das gesamte Plangebiet, ergibt sich aus den Uberbaubaren Grundsticksfléchen, die
durch Baugrenzen in Form von Baukérperausweisungen festgelegt sind.

Ein Ausbau von Dachrédumen, die nach Landesrecht keine Vollgeschosse sind, ist zu
Wohnzwecken zul@ssig (siehe Textfestsetzung Nr. 2). Durch die Nichtanrechenbarkeit der
GeschoB3flache wird dem baugesetzlichen Grundsatz nach sparsamem und schonendem
Umgang mit Grund und Boden (§1 Abs. 5 BauGB), dem flachensparendem Bauen Rech-
nung getragen und dafir gesorgt, daf3 sich die Bebauung in das stddtebauliche Umfeld
einfigt. Gleichzeitig wird auf diesem Wege ein dkonomischer Anreiz zur Ausbildung von
Dachbereichen gegeben, deren Schaffung auch aus gestalterischen Grinden im Interesse
des Ortsbilds positiv zu sehen ist.

Einfriedungen sind fir die stddtebauliche Gestaltung eines Gebietes ein wesentlicher
Faktor. Daher wird als gestalterische Festlegung in Textfestsetzung Nr. 4 geregelt, daf3 als
Einfriedungen von Vorgdrten nur Heckenpflanzungen bis zu 60 cm Héhe zuléssig sind.
Vor Hausgérten sind bis 1,2 m hohe Draht-zGune zuldssig, die Uber dem Erdboden
durchléssig auszubilden sind, 60 cm tief von der Verkehrsfléche zurickgesetzt und min-
destens in gleicher Héhe als Hecke eingepflanzt werden.

Hierdurch wird eine auch aus 8kologischer Sicht sinnvolle, zusammenhéngende Grin-
gestaltung der privaten FreirGume ermdaglicht.

|/ N\ SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 8
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3. VerkehrserschlieBung, Verkehrsfléchen, ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine 4,75m breite, dffentliche Strafle, die als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche festgesetzt st und eine Anbindung an den
Grenzweg im Osten und den Zeisigweg im Stden herstellt.

Diese Form der Verkehrsfldche rdumt allen Verkehrsteilnehmern die gleichen Rechte ein
und macht das Gebiet vor allem for Kinder attraktiv und sicherer. Der Autoverkehr hat

auf der StraBe keinen Vorrang und es erfolgt keine Trennung der Fldchen fur FuBgénger,
Radfahrer und Autos.

Die notwendigen PKW-Stellplétze sind den einzelnen Hdusern zugeordnet und werden
auf den Grundstiicken untergebracht. Dazu ist in der Textfestsetzung Nr. 3 geregelt, daf
Stellplétze, Carports oder Garagen fur den durch die zugelassenene Nutzung gemaf §3
BauNVO verursachten Bedarf auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sind. Allerdings
mussen diese Einrichtungen innerhalb der festgesetzten Wohnbaufléche liegen.

Eine Ausnahme bilden die Reihenhduser im Westen des Gebietes. Der durch die zugelas-

sene Nutzung verursachte Bedarf an Stellplétzen wird durch eine Sammelstellplatzanlage
gedeckt.

A SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 9
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4. Grinflachen / Grinordnungsplan

Wesentlicher Bestandteil des der Planung zugrunde liegenden Konzepts ist die Gestaltung
des Freiraums zur Schaffung eines attraktiven Umfelds, zur Erhaltung der Landschaft und
zum Ausgleich des unvermeidlichen Eingriffs in den Naturhaushalt. Um eine fachliche
Bewertung dieses Eingriffs vorzunehmen und die notwendigen MaBBnahmen zu prazisie-
ren, ist das Landschaftsplanungsbiro Jung & Partner, Berlin mit der Erarbeitung eines
Grinordnungsplans (GOP) beauftragt worden.

Entsprechend des gemeinsamen Erlasses des MUNR und des MSWV vom 6.12.1994

mussen die Darstellungen des Grinordnungsplans nach Abwdgung als Festsetzungen in
den V+E Plan Gbernommen werden.

Da das Verfahren zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits vor der im Dezember
1994 in Kraft getretenen Regelung durch brandenburgischen MinistererlaB bis zur Abwda-
gung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und Trégerbeteiligung durch-
gefihrt wurde, wurde der Grinordnungsplan bisher -nach Rucksprache mit dem Landes-
amt for Bauen, Bautechnik und Wohnen- parallel zum V+E Plan erarbeitet und noch
nicht in diesen integriert.

Nach erneuter Ricksprache mit dem LBBW werden die Darstellungen des GOP in der
Genehmigungsfassung des V+E Plans doch als Festsetzungen eingearbeitet; der bereits
gefaBite Satzungsbeschlu der Gemeinde wird aufgehoben und fir das integrierte Plan-
werk (V+E Plan inkl. Grinordnung) neu gefaft. Eine erneute offentliche Auslegung bzw.
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange ist nach Aussage des LBBW nicht erforderlich,
wenn sich die Inhalte des GOP ohne wesentliche konzeptionelle Anderungen des V+E
Plans in diesen einfigen lassen, was bei dem Verfahren ,Grenzweg” der Fall ist.

Die dem Konzept zugrunde liegenden Grinfléichen werden entsprechend des GOP als
sffentliche Gronflache mit differenzierter Zweckbestimmung festgesetzt. Es wird zwischen
den Zweckbestimmungen &ffentliche Parkanlage mit den Unterteilungen |, II, Ill, und 6f-
fentliche Parkanlage mit Larmschutzbepflanzung L unterschieden.

Desweiteren werden Fléchen fur das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen H I und H Il sowie neu zu pflanzende Einzelb&ume festgesetzt.

Die Konkretisierung der Nutzungen auf diesen Fléichen bzw. weitergehende Festsetzun-
gen werden im Interesse der Planklarheit in Form von Textfestsetzungen vorgenommen.

Die Pflanzenliste wird auf dem Plan angeordnet und ist somit verbindlich.

|/ \| SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 10
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Textfestsetzung Nr. 5: Schuiz des Bodens

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist die gesamte obere Bodenschicht im Bereich der
BaumaBnahmen abzutragen und zur spateren Verwendung zu sichern. Die DIN 18 915
sum Schutz des Bodens ist einzuhalten. Bodenaushub, der nicht wiederverwendet werden

kann, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzufahren._Rechtsgrund-
lage: 89, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Der belebte Oberboden ist Standort bzw. Lebensraum fur viele Arten der einheimischen
Flora und Fauna. Seine Entwicklung vollzieht sich Gber vergleichsweise lange ZeitrGume,
so daB ein unmittelbares Ersetzen bzw. eine ‘Neuanlage’ dieser Bodenschicht nicht még-
lich ist. Aus diesem Grund ist der Oberboden vor mechanischer Beanspruchung und
Kontamination zu schitzen und in seiner Funktion soweit wie maglich zu erhalten.

Textfestsetzung Nr. 6: Stellpléize, Zufahrten und Wege

Stellpléitze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Es ist Rasenpflaster mit
einer Fugenbreite von mindestens 2 cm zu verwenden. Zur Befestigung von Fuf3 - und
Radwegen sind ebenfalls versickerungsféhige Beldge zu verwenden. Pro 4 Stellplatze ist

ein groBkroniger Baum in einer Baumscheibe von 6 m? anzupflanzen._Rechtsgrundlage:
89, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Wasserdurchléassige Wegebeldge fordern in erster Linie die Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers in die anstehenden Bodenschichten und den Grundwasserleiter
und beginstigen somit die Grundwasserneubildung. Zusétzlich wird der Anteil an klima-
tisch wirksamer Fléche erhoht.

Textfestsetzung Nr. 7: Regenwasserversickerung

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches zu
versickern. Sickerschéchte sind nicht zuldssig. Die StraBenversickerung muB vor der Ver-
sickerung durch geeignete Systeme gereinigt werden muf3 (z. B. Mulden - Rigolen - Sy-
stem mit Pflanzenkl@rverfahren o.d. ). Rechtsgrundlage: §9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Regenwasserversickerung ist aus grinordnerischer Sicht prinzipiell der Vorrang vor Ablei-
tung bzw. Kanalisation des Wassers zu geben. Versickerung anfallenden Niederschlags-
wassers férdert die Grundwasserneubildung, fohrt zur Reinigung des Wassers und dessen
AnschluB an den natirlichen Wasserkreislauf. Uber die Verdunstung des zu versickernden
Wassers ergibt sich zusdtzlich ein positiver klimaskologischer Effekt (Luftbefeuchtung,
Temperaturerniedrigung insbesondere im Sommer).

1/ \| SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 11
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Textfestsetzung Nr. 8: Wohnbauflgchen

Die nicht Uberbauten Teile der Wohnbaufléchen ohne zeichnerische oder textliche Fest-
setzungen fur Bepflanzungen sind auf Dauer zu begrinen.
Zur Erfllung aller Pflanzgebote ist die beigefigte Pflanzenliste zu verwenden. Die

PflanzmaBnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Beendigung der BaumaBBnahmen abzu-
schlieBBen.

§9, Abs. 1 BbgBO schreibt die gértnerische Anlage aller nicht Gberbaubaren Grund-
sticksfléchen und deren Unterhaltung vor. Alle BegrinungsmafBBnahmen férdern die Ein-
bindung des Planungsgebietes in die Landschaft und erhéhen ihren Erholungswert.

Textfestsetzung Nr. 9: Offentliche Grunfléchen,
Zweckbestimmung Parkanlage (I, 1I, llI, L)

Auf der mit | gekennzeichneten Fléche sind auf 25 % Gehélzanpflanzungen, in Form von
Gehdlzinseln vorgesehen. Fur die Pflanzungen der Gehélzinseln sind groB3- / kleinkronige
B&ume mit Strauchunterpflanzung vorgesehen. Bei kleinen bodendeckenden Stréuchern
sind je 4 Pflanzen / m2 zu pflanzen, bei mittelgrofien Strduchern ist ein Pflanzabstand von
1 m, bei groBBen Stréuchern ein Abstand von 2 m einzuhalten. Auf 50 % der Fléche ist ei-
ne intensive Nutzung (Intensivrasen, Spielplatz) vorgesehen.

Auf der mit Il gekennzeichneten Fléche sind je m2 4 Deckstréucher mit mind. 40 cm Hé-
he und je 10 m? ein Solitérstrauch mit 1,2 m Héhe zu pflanzen.

Auf der mit lll gekennzeichneten Flache sind Baumpflanzungen mit einem Stammumfang
von 12 - 14 cm vorzunehmen. BGume, die in befestigten Fldchen gepflanzt werden, er-

halten eine Baumscheibe von 6 m?, die bodendeckend mit standort - und florengerechten
Wildpflanzen zu bepflanzen ist.

Auf der mit L gekennzeichneten Fléche ist eine Ergénzung des bereits vorhandenen 10 m
breiten Gehélzstreifens vorzunehmen. Die Breite des neuanzulegenden Heckenstreifens
betréigt 15 m, einschlieBlich eines &stlich vorgelagerten Krautsaumes von 2 m. For die
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzenliste zu verwenden. Bei mittel-
groBBen Strduchern ist ein Pflanzabstand von 1 m, bei grofien Strduchern ein Abstand von
2 m einzuhalten. In einem Abstand von 10 m ist je 1 grof3kroniger Baum zu pflanzen,
kleinkronige B&ume in einem Abstand von 5 m.

A SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 12
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Textfestsetzung Nr. 10: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (Hecke H | und H 1)

Auf der mit H | gekennzeichneten Flache ist eine Heckenanpflanzung vorzunehmen. For
die Pflanzung sind je 3 Stréducher pro 1 m mit einer Mindesthéhe von 1,2 m vorgesehen.
Der Heckenschnitt darf ab einer Héhe von 2.0 m vorgenommen werden.

Auf der mit H 1l gekennzeichneten Flache muf3 eine dichte Schutzhecke aus bewdhrten
Strduchern gepflanzt werden. Pflanzenart und -bedarf / m? sind den AusfGhrungen zur
Gestaltung der Gehdlzinseln zu entnehmen. Dieses ist erforderlich, um eine Beeintréchti-
gung des sudlich angrenzen, auflerhalb des Geltungsbereich befindlichen Feuchtbiotops
durch die nicht Uberbauten Flachen der Wohnbaufléchen innerhalb des Geltungsberei-
ches zu vermeiden.

Die in den Texifestsetzungen Nr. 9 und 10 genannten Begrinungs- und PflanzmaBnah-
men dienen dem Erhalt bzw. der Wiederherstellung der 6kologischen Flachenfunktionen.
So wird beispielsweise durch die Pflanzung standortgerechter Gehélze und die Anlage
extensiv bewirtschafteter Wiesen vielfaltiger Lebensraum fur die einheimische Fauna und
Flora geschaffen und positiver Einfluf3 auf die klimatischen Verhdalinisse ausgetbt. Die be-
schriebenen Pflanzmafinahmen unterstitzen die 6kologischen Funktionen auf den ange-
sprochenen Flachen und erhdhen ihren landschaftsdsthetischen Wert.

Durch die LéarmschutzmaBnahmen wird das Plangebiet vor Larmemissionen geschitzt,
die von der westlich anschlieBenden Bahntrasse ausgehen. Die Pflanzung erhdht somit
den Wohnwert im betroffenen Gebiet, bietet in zweiter Linie aber auch Lebensraum for
Pflanzen und Tiere. Ferner ergeben sich positive Auswirkungen auf die Gestaltung der
Landschaft und die Ausprégung des Lokalklimas.

Rechtsgrundlage: §9, Abs. 1, Nr. 15 und 25 BauGB

Textfestsetzung Nr. 11: Erhalt vorhandener Bdume und Gehélze

Die vorhandenen Bdume und Gehdlze, sind entsprechend der Baumschutzverordnung
des Landes Brandenburg §2 auf Dauer zu erhalten und zu entwickeln. Nach §5, Abs. 3
Baumschutzverordnung gilt eine Ersatzpflanzverpflichtung. Rodungen und Baumféllungen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises durchzufihren.
Rechtsgrundlage: 89, Abs. 1, Nr. 25, Buchstabe b BauGB

Laut Eingriffsregelung des §12, Abs. 2 BbgNatSchG hat der Bestandserhalt Vorrang vor
Kompensation der Eingriffsfolgen. Vorhandene Bdume und Gehélze sind aus diesem
Grund soweit wie méglich zu erhalten. Sie bieten Lebensraum fir Tiere und andere Pflan-
zen und sind sowohl in klimatischer als auch in gestalterischer Hinsicht fur das Planungs-
gebiet wirksam.

|/ "\ SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 13



GEMEINDE RANGSDORF VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ,GRENZWEG*

PFLANZENLISTE

Mittel- bis groBkronige Baume fir StraBenbaumpflanzung

Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Silberweide (Salix alba)

Schwarzerle

(Alnus glutinosa)

Sandbirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betula pubescens)
Weif3dorn (Crataegus monogyna)

B&ume und Strducher fir private und &ffentliche Grinflachen

Sandbirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Kornelkirsche

(Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
HaselnuB (Corylus avellana)
Weifddorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Zitterpappel (Populus tremula)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeusus)
Ohrchenweide (Salix aurita)

Salweide (Salix caprea)
Grauweide (Salix cinerea)

Knackweide

Purpurweide
Korbweide

Schwarzer Holunder

(Salix fragilis)
(Salix purpurea)
(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)

A‘ SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO
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Eberesche
Gemeiner Schneeball

(Sorbus aucuparia)
(Viburnum opulus)

Stréducher fir Schutzhecke

Berberitze
Weifldorn
Feuerdorn
Kreuzdorn
Brombeere
Himbeere

(Berberis spec.)
(Crataegus monogyna)
(Pyracantha coccinea
(Rhamnus catharticus)
(Rubus fruticosus)
(Rubus idaeusus)

Gehélze fur die Larmschutzpflanzung

Sandbirke
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuf

Rotbuche

Stieleiche
Silberweide
Schwarzer Holunder
Winterlinde

(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Cornus sanguirea)
(Corylus avellana)
(Fagus sylvatica)
(Quercus robur)
(Salix alba)
(Sambucus nigra)
(

Tilia cordata)

Anmerkung: Die Pflanzenliste wurde erstellt auf Grundlage der vorhandenen Vegetation,
sowie der Potentiell Natirlichen Vegetation (Schwarzerlen- Gesellschaft, bzw. Erlen-
Eschenwald) unter Verwendung von MARTIN EHLERS "Baum und Strauch in der Gestal-
tung der deutschen Landschaft", Verlag Paul Parey, Berlin und Hamburg, 1960.
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5. Sonstige Festsetzungen

Nach Abstimmung mit dem Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen wurde nach
SatzungsergénzungsbeschluB vom 24.10.96 folgende Festsetzung in den V+E Plan ein-
gearbeitet:

Textfestsetzung Nr. 12:

Zum Schutz von Geréuschen des Eisenbahnverkehrs sind bei den Gebduden solche
MaBBnahmen des baulichen passiven Immissionsschutzes vorzusehen, die sicherstel-
len, daB3 bei einem vorhandenen AuBBenschallpegel (Beurteilungspegel/Gquivalenter
Daverschallpegel nach DIN 45643 Teil 1) ein Innenschallpegel (Beurteilungspegel
nach DIN 45641) von 30 dB (A) in AufenthaltsrGumen und 35 dB (A) in anderen
Radumen nicht Uberschritten wird.

Das Gebiet liegt an der Eisenbahntrasse Berlin-Dresden. An den Westseiten der
Gebdude entlang der Eisenbahntrasse sind keine Schlafrdume unterzubringen, da
die Westseiten der Gebd&ude vor allem nachts dem Verkehrsldrm am stérksten aus-
gesetzt sind.

Begrindung:

Die Festsetzungen und Hinweise beruhen auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Sie stellen sicher,
daf} in den Baugenehmigungsverfahren MaBnahmen festgesetzt werden, die die Bewoh-
ner und Nutzer vor Ldrm schitzen. Die Erfillung der Forderungen ist in den Baugeneh-
migungsverfahren -falls erforderlich- durch ein Schallschutzgutachten nachzuweisen.

Z ‘\> SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 16
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IVRechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI | Seite 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI | S.
3486).

Maf3nahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBBnahmenG) in der Fassung der Neu-
bekanntmachung aufgrund des Artikel 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 28. April 1993 (BGBI Nr. 16 Seite 622).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI | Seite 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.April 1993 (BGBI | Nr.16 Seite 466).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellungen des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlazV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in
der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), zuletzt getéindert durch Artikel 2G des Gesetzes vom
6.8.1993 (BGBI. | S. 1458).

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GV. BBI. | S. 208) gedndert durch
Gesetz vom 15. Dezember 1993 (GV. BBI. | S. 510).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.
Juni 1994 (GVBI. I Nr. 12 S. 126).

Brandenburger Baumschutzverordnung vom 17. Juni 1994 (GVBI. Brandenburg vom
12.7.94

b (0

Aufgestellt Mahlow, den 3. Februar 1995
Uberarbeitet und ergénzt 19. Juni 1995, 4. Januar 1996, 1.11.96
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1. EINLEITUNG

11 AnlaB und Zielsetzung

Die Gemeinde Rangsdorf beabsichtigt, auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flache mit
einer GréRe von ca. 2,3 ha, ein neues Wohngebiet auszuweisen. Zu diesem Zweck wurde
die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.

Ergéanzend zu diesem Plan soll ein Grinordnungsplan mit integrierten. Aussagen zur
Eingriffsregelung erarbeitet werden, der die értlichen Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erfalt, die voraussichtlichen Folgen des Eingriffs bewertet und die sich
daraus ergebenden Erfordernisse und Ma3nahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts darstelit.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Nach §8a Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) muB bei Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen, wenn hierdurch Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, eine Bewertung der zu erwartenden Eingriffsfolgen
vorgenommen werden und entsprechende MaRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich
oder Ersatz festgesetzt werden.

Das Vorhaben stellt nach §10 Abs.1 Brandenburger Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die erforderlichen MaRnahmen werden nach §7
BbgNatSchG in einem Griinordnungsplan dargestellt, dessen Aussagen als Festsetzungen in
die Bebauungsplane oder Vorhaben- und ErschlieRungspléne aufgenommen werden.

1.3 Vorgehensweise

In Abschnitt 2 wird zun&chst der Zustand von Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet
und dessen Umgebung dargestellt und bewertet. Dies erfolgt in Text und Karten, unterteilt in
Naturrdumliche Grundlagen, Arten und Biotope, aktuelle Fléchennutzung und
Landschaftsbild. .

Darauf folgt die Erfassung von ubergeordneten Planungen, sofern vorhanden, sowie die
Darstellung der geplanten Bebauung.

Zur anschlieBenden Bewertung der Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf Natur und
Landschaft, wird die Methodik verwendet, die vom Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung fur die Aufstellung von Grinordnungspldnen mit integrierter Eingriffs-
bewertung generell gefordert wird. Dabei sind die Eingriffsfolgen bezogen auf die einzelnen
Schutzguter

Boden

Wasser
Klima/Lufthygiene
Arten und Biotope
Landschaftsbild

verbal-argumentativ zu analysieren.

Im Anschluf daran erfolgt eine tabellarische Darstellung der Eingriffsfolgen sowie der jeweils
maglichen MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich derselben. Darauf aufbauend
werden die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs fiur die Festsetzung im
Grunordnungsplan dargelegt.

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 3
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2. BESCHREIBUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

21 Lage und Begrenzung

Die Gemeinde Rangsdorf liegt stdlich von Berlin im Landkreis Zossen/KénigsWusterhausen.
Das Untersuchungsgebiet befindet sich sudlich des Ortskerns von Rangsdorf und wird an
seiner Westseite von der Bahnlinie Berlin-Dresden begrenzt. Sudlich grenzt es an eine
vorhandene Kleingarten- und Einfamilienhaussiedlung und 6stlich an einen unbefestigten
Weg (Grenzweg). ;
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Abb.1: Lage des Untersuchungsgebiets
(Plangrundlage: TK 1 : 25 000)
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2.2 Naturrdaumliche Grundlagen
2.2.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rande der Nuthe-Notte-Niederung, welche
sudlich an die Teltowplatte anschliet und z&hlt damit zur naturrdumlichen Einheit der
Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen. (— KARTE 1)

Die Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen vereinen fast alle landschaftlichen
Elemente Brandenburgs in sich. Zahlreiche groe und kleine Grundmorénenplatten und
breite Niederungen herrschen vor. i

Die Nuthe-Notte-Niederung ‘zeichnet sich durch einen sténdigen Wechsel von
Grundmorénenplatten und breiten Wiesenniederungen aus. (MEYNEN:et al., 1961)

2.2.2 Relief

Die Héhenlage der Nuthe-Notte-Niederung liegt in den Niederungen zwischen 30 und 40 m i
NN und auf den Grundmorénenplatten zwischen 45 und 60 m i NN (MEYNEN et al., 1961).
Die Héhe des Untersuchungsgebietes liegt bei etwa 37 m i NN, befindet sich also im
Niederungsbereich. (— KARTE 2)

2.2.3 Boden

In den Niederungen der Nuthe-Notte-Niederung herrschen organische und mineralische
Nafbdden (Flachmoor-, Anmoor- und Bruchwaldbéden) vor (MEYNEN et al., 1961).

Nach den Angaben der Bodenschatzungskarte der Staatlichen Geologischen Kommission
der DDR liegt im Untersuchungsgebiet Moorboden Uber Sanden vor (— KARTE 3). Diese
Aussage wird durch eine Bodenuntersuchung, die im Mai 1992 durchgefiihrt wurde,
prézisiert, in der fur das Untersuchungsgebiet eine ca. 50cm dicke vererdete
Niedermoortorfschicht tiber mittel- bis feinkérnigem Sand nachgewiesen wird (HTU-GmbH,
1992).

Moorbéden sind flr den Wasserhaushalt von besonderer Bedeutung, da sie tiber eine sehr
hohe Wasserspeicherungsfahigkeit verfigen, und somit zur Regulierung des
Grundwasserabflusses beitragen. Einhergehend mit der hohen Speicherungskapazitat ist
auch ein sehr gutes Filtervermégen von Moorbéden, was besonders im Hinblick auf den
hohen Grundwasserstand und die damit verbundene Empfindlichkeit des Grundwassers
gegen Schadstoffeintrag (siehe Abschnitt 2.2.4) von Bedeutung ist.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandene Niedermoortorfschicht ist allerdings bereits durch
ackerbauliche Mafnahmen gestdrt und mit darunterliegenden Bodenschichten vermengt
worden und dadurch in ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt beeintrachtigt.

22.4 Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserstand lag am Tag der Bodenuntersuchung bei 50 bis 60 cm unter
Oberflache (HTU-GmbH, Mai 1992). Im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebiets steht
das Grundwasser teilweise bis zu 10 cm unter Oberflache (INGENIEURBURO ARLT, 1994).

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 5



Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

Dies deckt sich mit der Aussage der "Hydrogeologischen Karte der DDR", nach der der
Grundwasserstand bei ca. 36,5 m U NN liegt (bei einer Gelandehdhe von 37 m i NN). Das
Grundwasser wird dort als "gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe nicht geschiitzt"
definiert. (- KARTE 3)

Oberflachengewésser

In der sudwestlichen Ecke befindet sich am Rande des Untersuchungsgebiets ein von
Weiden umstandenes Kleingewé&sser von ca. 6 m? Gréle.

Zum Zeitpunkt der ersten Bestandsaufnahme vor Ort zeigte sich im &stlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes teilweise Staundsse bzw. oberflachig anstehendes Grundwasser.

Desweiteren wird das Gebiet an seiner Nord- und an seiner Westseite von Graben begrenzt.
Der Graben an der Nordgrenze ist ca. 40 cm breit, flach und ohne erkennbaren
Vegetationsbestand. Der westliche Graben ist dagegen breiter und tiefer und wird von einem
dichten Geholzstreifen begleitet (siehe Abschnitt 2.3.2 - Vegetationsbestand). Ungefahr
150 m nérdlich des Untersuchungsgebietes befindet sich ein weiterer, groRerer Graben, der
locker mit Weiden und Erlen bestanden ist.

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 6
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Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

2.2.5 Klima und Lufthygiene

Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der geméaRigten Klimazone Mitteleuropas
im Ubergangsbereich zwischen den ozeanisch geprégten Klimaregionen im Westen und den
von kontinentalen Klimaeeinfilissen gepréagten Regionen Osteuropas.

Wahrend sich in den Sommermonaten die ozeanischen Einflisse stérker bemerkbar
machen, bestimmen in den Wintermonaten die kontinentalen Wetterlagen haufiger das Klima
Brandenburgs. Dies zeigt sich in relativ milden Sommertemperaturen und einer Zu'pahme der
winterlichen Frosttage gegentiber dem Westen Deutschlands (MEYNEN et al., 1961).

Die 'Niederschlagsmenge betragt im Jahresmittel zwischen 525 und 550 .mm. Die
AbfluRbildung aus den Niederschlagen betragt im Mittel zwischen 100 und 149 mm. Damit
zahlt das Gebiet zu den Nahrflachen.

Lufthygiene

Nach den Daten im Umweltbericht des Landes Brandenburg von 1992 liegt der Raum
Zossen/KonigsWusterhausen fur alle erfassten Emissions-belastungen (Schwefeldioxid,
Staub, Stickoxid, Kohlenmonoxid und sonstige Luftschadstoffe) jeweils im unteren bis
mittleren Bereich, ist also relativ wenig belastet. (MUNR, 1992, S.76ff)

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 10



Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

23 Arten und Biotope
2.31 Potentiell nattrliche Vegetation

Als potentiell naturliche Vegetation werden die Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich
ohne den EinfluR des Menschen in einem bestimmten Gebiet einstellen wirden. Dies sind in
Mitteleuropa meist Waldgesellschaften die von Baumarten bestimmt werden, die sich am
jeweiligen Standort am besten behaupten kénnen. Hieraus lassen sich Ruckschlusse fir die
bei Neuanpflanzungen zu empfehlenden heimischen Pflanzenarten ziehen.

In der Karte der Potentiell Naturlichen Vegetation fur Berlin jund Umland
(BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND REAKTORSICHERHEIT /
UMWELTBUNDESAMT, 1991) wird im Bereich des Untersuchungsgebietes als potentiell
natirliche Vegetation ein Komplex aus Feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald,
Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald, Feuchtem Stieleichen-Birkenwald und Stieleichen-
Buchenwald angegeben. Die vorhandene Vegetation im Untersuchungsgebiet und dessen
direkter Umgebung weist in diesem Zusammenhang vor allem auf Stieleichen-Birkenwald
und Erlenbruchwald hin. '

23.2 Vegetationsbestand

Das Untersuchungsgebiet wird an zwei Seiten von Geholzbestdnden eingegrenzt, das
Gelande selbst ist ehemalige Ackerflache die jedoch noch nicht lange brachliegt.

Entlang der sudlichen Grenze des Untersuchungsgebiets befinden sich Strauchbestande mit
einzelnen groReren Baumen. Hervorzuheben sind hier vor allem einige sehr grof3e Pappeln
(4,40 - 4,50 m Stammumfang), zwei alte Kopfweiden (Abb. 5), sowie vier Erlen im vorderen
Bereich zum Grenzweg hin. An weiterem Baumbestand kommen junge bis mittelalte Weiden
und Eichen vor. Die Strauchbestande bestehen zum GroRteil aus Weilldorn, Holunder,
Pfaffenhiitchen, Weiden und Blut-Hartriegel. Vereinzelt finden sich Auswilderungen aus den
benachbarten Garten, wie z.B. Kirsche und WalnuB3.

Der westliche Rand des Untersuchungsgebiets wird von einem dichten, geschlossenen
Geholzstreifen gebildet in dem ebenfalls auch vereinzelte gréRere Baume vorkommen
(vorwiegend Weiden, sowie eine gro3e Eiche mit einem Stammdurchmesser von 1,0 m).

Der Strauchbestand wird hier hauptsachlich von Holunder, Salweide und Kornelkirsche
gebildet. Hinter dem Geholzstreifen verléuft ein Graben.

Entlang der ostlichen Grenze des Untersuchungsgebiets, zwischen Grenzweg und
Ackerflache verlauft ein Gras- und Krautstreifen von ca. 3 - 4 m Breite.

Der weiter nérdlich verlaufende Graben mit Weiden- und Erlenbestand wurde bereits in
Abschnitt 2.2.4 unter dem Stichwort Oberflachengewé&sser erwahnt.

Weiterhin muR auf ein in der stidwestlichen Ecke an das Untersuchungsgebiet angrenzendes
Feuchtbiotop hingewiesen werden. Es handelt sich dem Anschein nach um ein verwildertes
ehemaliges Laubengrundstiick. Ein Teil der Laube ist am &stlichen Rand des Grundstiicks
noch vorhanden. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Gebiet hat sich hier wieder
eine naturnahe Feuchtwiesengesellschaft entwickelt. Das dort befindliche Kleingewasser
wurde bereits in Abschnitt 2.2.4 beschrieben.

Ostlich des Grenzwegs beginnt hinter einem Streifen Kleingarten ein Waldstick in dem
Eichen und Birken dominieren. Dieses ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf
zur Festsetzung als Naturschutzgebiet vorgeschlagen (siehe Abschnitt 3.1).

(— Abb. 2 bis 7 und KARTE 4)

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 11



Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

2.3.3 Einteilung in Biotoptypen gemaR Biotopkartierung Brandenburg
Nach der vom Landesumweltamt Brandenburg herausgegebenen Liste der Kartiereinheiten

("Biotopkartierung Brandenburg”, Liste A, Stand Juni 1994) lassen sich die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotope (— KARTE 4) wie folgt klassifizieren:

Tabelle 1: Liste der Biotoptypen

Bolop  |Golopypenn. [Kuzbeschiebung |

Grben  [01131 | Graben ohne Gehdlzsaum

Graben 01132 Graben mit Gehdlzsaum

Kleingewasser 02132 Temporare Kleingewasser von sehr geringer Tiefe
und Ausdehnung, mit Gehélzsaum

Geholzstreifen 07132 Geholzstreifen aus Baumen und Strauchern mit
einer Breite unter 20 m, von Baumen berschirmt

Kopfweiden 07163 Solitare Kopfbdume oder Gruppen

Acker ’ 09140 Ackerbrache

In der "Liste der gefahrdeten Biotope in Brandenburg" sind alle Biotope der Klasse 07
(Laubgebusche, Feldgehdize, Alleen und Baumreihen) als bedingt gefahrdet eingestuft.
Temporare Kleingewasser werden als geschiitzte Biotope (nach §32 BbgNatSchG)
bezeichnet, wenn sie periodisch Wasser fuihren, wie dies im untersuchungsgebiet der Fall ist.

Die anderen Biotope des Untersuchungsgebiet werden nicht als geféhrdet aufgefthrt.

234 Fauna

Aufgrund der Kurze des Untersuchungszeitraums konnten keine faunistischen
Bestandsaufnahmen durchgefilhrt werden, da hierfur langfristige Kartierungen notwendig
waren. Es wurden jedoch bereits bei der Begehung des Untersuchungsgebiets zur
Bestandsaufnahme zahlreiche Weinbergschnecken im Bereich des Feuchtbiotops
vorgefunden. Ganz allgemein 4Rt sich zur Bedeutung von Niedermoor- und
Bruchwaldbereichen als Lebensraum folgendes sagen: Es handelt sich hier um hochgradig
bedrohte Lebens-gemeinschaften in denen zahlreiche Spezialisten vorkommen. Je nach
vorherrschendem Vegetationstyp und Flachenausma® kommen Brutvogelarten, Amphibien,
Insekten und Spinnen vor, die auf bestimmte Nahrungspflanzen der Feuchtgebiete
spezialisiert sind. Haufig handelt es sich hierbei um gefahrdete Arten (JEDICKE, 1992, S.137
und 199ff).

Das Untersuchungsgebiet selbst wurde bisher allerdings landwirtschaftlich genutzt und ist
somit von weniger hoher faunistischer Bedeutung.

In diesem Zusammenhang soll auch noch auf die Bedeutung der in der Umgebung des
Untersuchungsgebiets vorkommenden Graben fir den Biotopverbund, insbesondere fur die
Vernetzung des Zillowgrabens mit dem Rangsdorfer See hingewiesen werden.

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 12
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Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

24 aktuelle Flachennutzung

Die aktuelle Flachennutzung des Untersuchungsgebiets und der daran angrenzenden
Gebiete besteht zum einen in landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerflachen), zum anderen in
Wohnnutzung in  Form von Gartensiedlungen — mit sowohl  dauerbewohnten
Einfamilienhausern als auch Kleingartenstrukturen. Weiterhin grenzen Verkehrsflachen
(unbefestigte Wege und Bahnlinie) an das Untersuchungsgebiet an.

Das unter 2.3.2 erwahnte Waldstiick unterliegt keiner wirtschaftlichen Nutzung, ebenso wie
das brachgefallene Kleingartengrundstuck in dem sich das Feuchtbiotop befindet. (» KARTE
5) |

2.5 Landschaftsbild

Jede Landschaft besitzt eine eigene Wahrnehmbarkeit und Symbolik, die gepragt wird durch
ihre raumspezifische Erscheinungsform. Aus ihr erwachst die Eigenart des Ortes, der
Gegend und der Region. Geomorphologie, Flora und Fauna sowie anthropogene
Veranderungen pragen das Gesicht einer Landschaft stark, und auch der Betrachter selbst
tragt durch seine Vorstellungen und Kenntnisse zur Einordnung des Landschaftsbildes bei
(nach KRAUSE, 1984).

Um der gebietstypischen Landschaft in der Planung gerecht zu werden, mul} der
Landschaftsraum in seinen pragenden Eigenarten erfalt werden. Es handelt sich
naturraumlich um eine Niederungslandschaft, die durch Besiedlung anthropogen geprégt ist.
Elemente der Vegetation, der Bebauung sowie die réumliche Strukturierung vermitteln dem
Betrachter Hinweise zur Einordnung des Landschaftsraumes. '

Die Lage des Untersuchungsraumes in einer feuchten Niederung wird vor allem durch die
Vegetation deutlich, die mit Erlen und Weiden auf einen feuchteren Standort hinweist. Auch
das hinter den Kleingarten 6stlich des Grenzweges anschlieflende Waldchen  weist auf
diesen Naturraum hin.

Die Besiedlung ist eher l&ndlich, ein- bis zweistdckige Einfamilienh&user und "Datschen" sind
vorherrschend. '

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA : Seite 15



Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

3. PLANUNGSVORGABEN UND BESCHREIBUNG DER
GEPLANTEN BEBAUUNG

3.1 Ubergeordnete Planungen

Fir das Gebiet Zossen / Kénigswusterhausen liegt ein Landschaftsrahmenplan als Vorstudie
vor. Von Bedeutung ist hier vor allem die Aussage zur Feuchtniederung des Zulowgrabens,
welcher als, "relevantes Biotop fir das Biotopverbundsystem" klassifiziert wird. Ein westlicher
Auslaufer dieses Feuchtgebiets schlief3t direkt ostlich an das Untersuchungsgebiet an. Eine
Biotopvernetzung des Niederungs-gebiets mit dem Rangsdorfer See Uber diesen Auslaufer
erscheint hier sinnvoll.

Dies wird auch im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur Rangsdorf,
welcher zur Zeit in der hoheren Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorliegt, aufgegriffen,
der die Ausweisung der Zulowgrabenniederung als Landschafts- oder Naturschutzgebiet
vorsieht. Nordlich des Untersuchungsgebiets soll ein Grinzug das Feuchtgebiet
Ztlowgraben mit dem Rangsdorfer See verbinden.

Das Untersuchungsgebiet selbst ist im Flachennutzungsplan als reines Wohngebiet mit einer
GeschoRflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Weiterhin sieht der FNP an dieser Stelle eine
Kindertagesstatte mit Spielplatz vor. Die nérdlich an das Untersuchungsgebiet angrenzende
Ackerflache ist weiterhin als Flache far die Landwirtschaft vorgesehen.

(— KARTE 6)

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 16
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Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

3.2 Beschreibung der geplanten Bebauung

Auf einer Flache von etwa 1,6 ha (Nettobauland) soll eine Einfamilienhausbebauung
entstehen, die zur westlich angrenzenden Bahntrasse durch eine Griinflache mit zusatzlichen
Larmschutzmafinahmen abgeschirmt werden soll.

Erschlossen von Osten, Uber Grenzweg, und Stiden, uber Zeisigweg, gruppieren sich um
eine Freiflache in Form eines begriinten Angers 26 Reihenh&user, 18 Doppelh&user und 5
freistehende Einfamilien-hduser in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Sattel- bzw.
Walmdach. ;

Die innerhalb des Wohngebiets geplanten ErschlieBungsstrafien sollen in verkehrsberuhigter,
Form als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden. Die notwendigen PKW-Einstellplatze sind
weitgehend ‘den Hausern zugeordnet; fur die Reihenh&user im westlichen Teil ist eine
Sammelstellplatzanlage vorgesehen. Zusatzliche FuBwege schaffen eine Verbindung
zwischen den FahrstraRen und machen die westlich angrenzende Griinflache zugénglich
(SCHNELL + RITTER, 1994).

(—> KARTE 7)
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Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

4. BEWERTUNG DER EINGRIFFSFOLGEN DURCH DIE GEPLANTE BEBAUUNG

41 Eingriffsfolgen fiir den Boden

Jegliche Bodenversiegelung ist grundsatzlich ein schwerer Eingriff in den Naturhaushalt, da
hierdurch immer auch Bodenschichten irreversibel in ihrer Funktion als Filterungs- und
Pufferungsmedium, sowie als Grundwasserspeicher verloren gehen. Den oberen
Bodenschichten kommt weiterhin die wichtige Funktion als Lebensraum und
Nahrungsspeicher fur Pflanzen und Kleinstlebewesen zu. Aus diesem Grunde besagt die
DIN 18 915, daR der Oberboden besonders zu behandeln ist. Das heilt im konkreten Falle
einer Baumainahme, der Oberboden muf vor Baubeginn abgeschoben werden und abseits
des Baubetriebs auf Mieten gelagert werden, die nicht zu hoch sein sollten und auf keinen
Fall befahren oder verunreinigt werden dirfen. Die Empfindlichkeit von organischen Boden
ist besonders zu beriicksichtigen. Insbesondere wird darauf hingewiesen, daf® organische
Béden auf keinen Fall in nassem Zustand bearbeitet werden dirfen, da dies zum
Zusammenbrechen der Bodenstruktur fiihren wirde (DIN 18 915, Blatt 1). Bei Einhaltung der
Vorgaben der DIN 18 915 kénnen negative Auswirkungen des Eingriffs auf die obere
Bodenschicht weitgehend vermieden werden.

Der Verlust der unteren Bodenschichten fiir den Naturhaushalt, infolge der Versiegelung wird
dadurch jedoch nicht ausgeglichen. Die Versiegelung wirkt sich in erster Linie auf den
Wasserhaushalt und in geringem MaRe auch auf das Klima aus und wird daher an
entsprechender Stelle abgehandelt.

4.2 Eingriffsfolgen fiir den Wasserhaushalt

Durch die Versiegelung der Flache ergibt sich eine Verringerung der Grundwasserspende.
Als Ausgleich soliten Mafinahmen ergriffen werden, das Niederschlagswasser im
Planungsgebiet wieder versickern zu lassen. Hierbei ist aber darauf zu achten, dafl kein
verunreinigtes Wasser dem Grundwasser zugefuhrt wird. Dies gilt in besonderem Malle, da
bedingt durch den hohen Grundwasserstand das Grundwasser gegeniber Schadstoffeintrag
nur sehr schlecht geschitzt ist. Sofern hier die entsprechenden Vorkehrungen getroffen
werden koénnen die Eingriffsfolgen fir den Wasserhaushalt als geringfugig bezeichnet
werden.

4.3 Eingriffsfolgen fiir das Klima

Eine Versiegelung von bislang offenen Boden hat immer auch eine Veranderung der
klimatischen Verhéltnisse zur Folge, da die Verdunstung der Vegetation und des offenen
Bodens sowie Energieumsetzungsprozesse durch Atmung und Assimilation der
Pflanzendecke auf nahezu alle verschiedenen Klimaparameter einen Einflu haben.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine relativ kleine Flache handelt, die bisher
landwirtschaftlich genutzt wurde und somit keine permanente und dichte Pflanzendecke
aufweist, konnen diese Veranderungen als ausgeglichen eingeschatzt werden. Es ist
lediglich mit einer Veranderung des Kleinklimas im direkten Umfeld der Bebauung zu
rechnen. Dies kann jedoch weitgehend durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern in
den privaten und o&ffentlichen Grinanlagen des Wohngebietes ausgeglichen werden.
Weiterhin sei auch auf die allgemein gunstige lufthygienische ~Situation des
Untersuchungsraumes hingewiesen (vgl. Abschnitt 2.2.5).

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 20



Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

4.4 Eingriffsfolgen fiir den Arten und Biotop

Sofern die angrenzenden Strauchbestande und Béume bei den Baumafinahmen erhalten
bleiben und gemaR den Bestimmungen der DIN 18 920 geschutzt werden, gehen im
Untersuchungsgebiet durch die Bebauung keine wichtigen Lebensrdaume verloren. Fir
Geholzbestande die entfernt werden missen (z.B. an der sudlichen Zufahrtsstralle
(Zeisigweg) zum Untersuchungsgebiet, siehe Karte 6), wird an anderer Stelle innerhalb des
Untersuchungsgebiets eine entsprechende Neupflanzung zu leisten sein.

Qualitativ fuhrt die Bebauung, vor allem wahrend der Baumainahmen zu einer Stérung der
Fauna in den angrenzenden Biotopen. Auch spater kénnen menschliche Einflisse unter
Umstanden zu einer Beeintrachtigung, insbesondere des Feuchtbiotops, fiihren. Hierbei ist
jedoch die, bereits bestehende Belastung des Feuchtbiotops durch Mullablagerung zu
bedenken. Durch gezielte gestalterische MaRnahmen in diesem Bereich konnte diese
Belastungen eventuell sogar reduziert werden. In diesem Sinne solite die offentliche
Grunflache im westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets so gestaltet werden, daB sie
eine Schutzwirkung fiir das Feuchtgebiet erhalt. Insbesondere sollte die Gefahr der
Degradierung desselben zur Kompost- und Mullhalde fur angrenzende Gérten
ausgeschlossen werden.

Bei Beachtung der o.g. Vorschlage, kénnen die Eingriffsfolgen fiir den Biotop- und
Artenhaushalt als a}usgeglichen eingeschatzt werden.

4.5 Eingriffsfolgen fiir das Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet grenzt an zwei Seiten an vorhandene Bebauung an. Die
vorgesehene Bebauung paRt sich in Baustil und Gescho3héhe an die Bauten der Umgebung
an. Eine Eingriinung der Bebauung durch Baumpflanzungen ist bereits im stadtebaulichen
Konzept vorgesehen. Das Landschaftsbild wird daher in seiner gegenwartigen Auspragung
nicht einschneidend verandert. _

4.6 Tabellarische Ubersicht der Eingriffsfolgen

In den folgenden Tabellen werden die verschiedenen Eingriffsfolgen dargestellt. Die Tabelle
2 stellt zunachst einmal Ursache, Wirkung und Umwelterheblichkeit von méglichen Schaden
fir Natur und Landschaft dar. In den Tabellen 3-7 werden die MaRnahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich des Eingriff beztglich der einzelnen Schutzguter aufgelistet. Tabelle 8
beinhaltet eine Bilanzierung der durch die Bebauung versiegelten Flachen zur quantitativen
Eingriffsbewertung.
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Tabelle 2: Eingriffsfolgen fur die verschiedenen Schutzguter

Bewertungskategorien fur die Umwelterheblichkeit:
1. gering

2. erheblich

3. sehr erheblich

Schutzgut  [Ursache Umwelter-
.. s | heblichkeit . -
Versiegelung
schichten, Beendigung bodenbil- - erheblich
dender Prozesse
Versiegelung Verhinderung von
Regenwasserversickerung, erheblich
mogliche Gefahr der
Grundwasserverunreinigung
Bodenversiegelung Verringerung der Verdunstungs- -
leistung, erhéhte Erwarmung bei gering
Sonneneinstrahlung
Zerstérung eines Vernichtung der Ackerflora und (in
Stiicks offener geringem Ausmaf) von gering
Ackerflache Strauchbesténden,
zeitweise Stérung der | Stérung der Fauna
angrenzenden Biotope
Bebauung einer bisher | Veranderung des Ortsbildes
offenen Fléache gering

Tabelle 3: Boden

Zerstérung Reduzierung der Versiegelte Flachen
gewachsener versiegelten Flache kénnen grundséatzlich
Bodenschichten, auf ein Minimum nicht die derzeit
Beendigung vorhandenen
bodenbildender Beachtung der DIN Bodenfunktionen
Prozesse 18 915 tibernehmen
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Tabelle 4: Wasser

: e - | Minimierung

MaRnahme zur

"TAusgieichsmaR-
e

Verbleibe
Wirkung =

Verhinderung der
Regenwasserver-
sickerung

maogliche Gefahr der
Grundwasserver-
unreinigung

Reduzierung des' |

dem Versickern (z.B.
Pflanzen-klarsystem)

Dezentrale
Bauvorhabens auf Regenwasserver-
das unbedingt sickerung in den
erforderliche Mafy Grunflachen
Klarung der
StralRenabwasser vor

leichte réumliéhe —
Verschiebung der
Grundwasser-spende

Tabelle 5: Klima

Verringerung der
Verdunstungs-
leistung, er-héhte
Erw&rmung bei
Sonnenein-strahlung

Réddz‘ie'r‘(jhg der
Versiegelten Flache
auf ein Minimum

Anpﬁahzen von
B&umen und
Strauchern

'Vér'é'nder‘ung es
Mikroklimas

Tabelle 6: Flora & Fauna

Ackerflora und von
Strauchbesténden
(in geringem
AusmaR),

Stérung der Fauna

Reduzierung des
Bauvorhabens auf
das unbedingt .
erforderliche MaR

weitgehender Erhalt
der angrenzenden
Geholzbestéande

DIN 18 920

unter Beachtung der

Neupflanzung von
standortgeméfen
Geholzen innerhalb
des Untersuchungs-
gebietes

Aufwertung des
Feuchtbiotops durch
optische Einbindung
in eine naturnahe
Griinanlage
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Tabelle 7: Landschaftsbild

Ortsbildes

Anpassung der
Bebauung an
angrenzende
Wohngebiete

veranderung

Eingrifisfolge.  |MaBnahmezur | AusgleichsmaR- | Verbleibende
S [Minimierung: [ nahme . o |Wirkungiioi
Veranderung des stilistische geringe Ortsbild-

Tabelle 8: Flachenbilanz

versiegelter Boden versiegelter Boden (lUiberbaute
Flachen, offentliche
Verkehrsflachen, Stellplatze)

0,0 0 m? ca.7 000 m? 29,2
Flachen mit dauerhafter Flachen mit dauerhafter
Vegetationsdecke (Geholz- und | Vegetationsdecke (&ffentliche und
Krautstreifen entlang der private Grinflachen)

Grundstiicksgrenzen)
8,3 ca. 2 000 m? ca. 16 000 m? 66,7
unversiegelte Flachen ohne Ful- und Radwege, sonstige
dauerhafte Vegetationsdecke Flachen
(ehemalige Ackerflache)
91,7 ca. 22 000 m? ca. 1000 m? 41
Gesamtflache
100,0 ca. 24 000 m? 100,0
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4.7 Zusammenfassende Bewertung der Eingriffsfolgen

Die zu erwartenden Eingriffsfolgen fur den vorliegenden Fall sind nicht als besonders
schwerwiegend einzuschétzen, da die im Bereich des Untersuchungsgebiets vorkommenden
gefdhrdeten oder geschutzten Biotope durch die Bebauung nicht einschneidend
beeintrachtigt werden. Es besteht sogar die Moglichkeit im Zusammenhang mit den
begleitenden landschaftsplanerischen MaRnahmen eine Aufwertung von bestehenden
Landschaftselemente zu erreichen und ihre Anbindung an die zu schaffende o&ffentliche
Griinanlage bzw. an die umliegenden Biotopstrukturen zu erreichen.

Die Darstellung der verschiedenen Eingriffsfolgen, die durch das Bauvorhaiben verursacht
werden, hat gezeigt, dai die wesentlichen Eingriffsfolgen darin bestehen, daf

e durch die BaumafRnahme gewachsene Bodenschichten fir den Naturhauéhalt verloren
gehen

e die BaumaRnahme zu einer Versiegelung fihrt, die sich nachteilig auf den
Grundwasserhaushalt auswirkt

Die im Grunordnungsplan dargestellten Festsetzungen sollen sicherstellen, daR der Eingriff
in seinen Folgen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering wie maoglich
gehalten wird und die oben angefiihrten unvermeidlichen Eingriffsfolgen entsprechend
ausgeglichen werden.

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA Seite 25



Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB):

Schutz des Bodens

Vor Beginn der BaumaRBnahmen ist die gesamte obere Bodenschicht im Bereich der
BaumaRnahmen abzutragen und zur spateren Verwendung zu sichern: Die DIN 18 915 zum
Schutz des Bodens ist einzuhalten. Bodenaushub, der nicht wiederverwendet werden kann,
ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzufahren.

Begriindung:

Der belebte Oberboden ist Standort bzw. Lebensraum fiir viele Arten der einheimischen
Flora und Fauna. Seine Entwicklung vollzieht sich tiber vergleichsweise lange Zeitrdume, so
daR ein unmittelbares Ersetzen bzw. eine ‘Neuanlage’ dieser Bodenschicht nicht méglich ist.
Aus diesem Grund ist der Oberboden vor mechanischer Beanspruchung und Kontamination
zu schiitzen und in seiner Funktion soweit wie méglich zu erhalten.

Rechtsgrundlage: §9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Stellplatze, Zufahrten und Wege

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Es ist Rasenpflaster mit
einer Fugenbreite von mindestens 2 cm zu verwenden. Zur Befestigung von Fufl - und
Radwegen sind ebenfalls versickerungsfahige Beldge zu verwenden. Pro 4 Stellplétze ist ein
groRkroniger Baum in einer Baumscheibe von 6 m? anzupflanzen.

Begriindung:

Wasserdurchldssige Wegebeldge férdern in erster Linie die Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers in die anstehenden Bodenschichten und den Grundwasserleiter und
begtnstigen somit die Grundwasserneubildung. Zusétzlich wird der Anteil an klimatisch
wirksamer Fléache erhéht.

Rechtsarundlage: §9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Regenwasserversickerung

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches zu
versickern. Sickerschéchte sind nicht zulassig. Die StraRenversickerung mul vor der
Versickerung durch geeignete Systeme gereinigt werden muf} (z. B Mulden - Rigolen -
System mit Pflanzenklarverfahren 0.a. )

Begrtindung:

Regenwasserversickerung ist aus granordnerischer Sicht prinzipiell der Vorrang vor
Ableitung bzw. Kanalisation des Wassers zu geben. Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers férdert die Grundwasserneubildung, fihrt zur Reinigung des Wassers
und dessen AnschluB an den nattirlichen Wasserkreislauf. Uber die Verdunstung des zu
versickernden Wassers ergibt sich zusétzlich ein positiver klimatkologischer Effekt
(Luftbefeuchtung, Temperaturerniedrigung insbesondere im Sommer,).

Rechtsagrundlage: §9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB
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Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):

Baugrundstiicke

Auf Baugrundstiicken ohne zeichnerische Festsetzungen fir Bepflanzungen sind auf Dauer
zu begriinen. Zur Erfullung aller Pflanzgebote ist die dem Erlauterungsbericht beigefiigte
Pflanzenliste zu verwenden. Die PflanzmaRnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Beendigung
der BaumaRnahmen abzuschlieBen. Die Verwendung chemischer Diinge- und
Pflanzenschutzmittel ist auf privaten und &ffentlichen Grunflachen verboten.

Begriindung: ;

§9, Abs. 1 BbgBO schreibt die gértnerische Anlage aller nicht uberbaubaren
Grundstticksfldchen und deren Unterhaltung vor. Alle Begrtinungsmaf3nahmen férdern die
Einbindung des Planungsgebietes in die Landschaft und erhéhen ihren Erholungswert.

Die Anwendung chemischer Diinge- und Pflanzenschutzmittel fihrt nachweislich zur
Kontamination von Boden- und Grundwasser und reduziert die Anzahl vorkommender Tier-
und Pflanzenarten im Planungsgebiet.

Rechtsagrundlage: §9, Abs. 1, Nr. 25 und Nr. 20 BauGB.

Offentliche Griinflichen
Auf der mit I gekennzeichneten Flache sind auf 25 % Gehélzanpflanzungen, in Form von
Gehélzinseln vorgesehen. Fur die Pflanzungen der Gehdlzinseln sind gro3- / kleinkronige
Baume mit Strauchunterpflanzung vorgesehen. Bei kleinen bodendeckenden Stréuchern sind
je 4 Pflanzen / m? zu pflanzen, bei mittelgroRen Stréuchern ist ein Pflanzabstand von 1 m, bei
groRen Strauchern ein Abstand von 2 m einzuhalten.
Auf 50 % der Flache ist eine intensive Nutzung (z.B Intensivrasen, Spielplatz) vorgesehen.
Das sudlich angrenzende Feuchtbiotop soll in die gestalterischen MalRnahmen der
offentlichen Grinflache eingebunden werden. Zwischen den Privatgarten und dem
Feuchtgebiet muR eine dichte Schutzhecke aus bewahrten Strauchern gepflanzt werden.
>flanzenart und -bedarf / m? sind den Ausfuhrungen zur Gestaltung der Gehdlzinseln zu
ntnehmen.
if der mit II gekennzeichneten Flache sind je m* 4 Deckstraucher mit mind. 40 cm Héhe
d je 10 m? ein Solitarstrauch mit 1,2 m Héhe zu pflanzen.
i der mit III gekennzeichneten Flache sind Baumpflanzungen mit einem Stammumfang
12 - 14 cm vorzunehmen. Baume, die in befestigten Flachen gepflanzt werden, erhalten
Baumscheibe von 6 m?, die bodendeckend mit standort - und florengerechten
rflanzen zu bepflanzen ist. .

A}

r mit H gekennzeichneten Flache ist eine Heckenanpflanzung vorzunehmen. Fir die

_.ng sind je 3 Straucher pro 1 m mit einer Mindesthéhe von 1,2 m vorgesehen. Der
Heckenschnitt darf ab einer Héhe von 2.0 m vorgenommen werden.
Begriindung:
Die genannten Begrinungs- und PflanzmaBnahmen dienen dem Erhalt bzw. der
Wiederherstellung der &kologischen Fldchenfunktionen. So wird beispielsweise durch die
Pflanzung standortgerechter Gehdlze und die Anlage extensiv bewirtschafteter Wiesen
vielféltiger Lebensraum fiir die einheimische Fauna und Flora geschaffen und positiver
EinfluR auf die klimatischen Verhéltnisse ausgetibt.
Die beschriebenen PflanzmaBnahmen unterstiitzen die &ékologischen Funktionen auf den
angesprochenen Flachen und erh6hen ihren landschaftsésthetischen Wert.
Rechtsgrundlage: §9, Abs. 1, Nr. 15 und 25 BauGB

Larmschutzpflanzung

Auf der mit L gekennzeichneten Flache ist eine Erganzung des bereits vorhandenen 10 m
breiten Geholzstreifens vorzunehmen. Die Breite des neuanzulegenden Heckenstreifens
betragt 15 m, einschlieRlich eines &stlich vorgelagerten Krautsaumes von 2 m. Far die
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Heckenpflanzung sind ausschlieBlich Geholze der Pflanzenliste zu verwenden. Bei
mittelgroRen Strauchern ist ein Pflanzabstand von 1 m, bei groRen Strauchern ein Abstand
von 2 m einzuhalten. In einem Abstand von 10 m ist je 1 groRkroniger Baum zu pflanzen,
kleinkronige Baume in einem Abstand von 5 m.

Begrtindung:

Durch die PflanzmaRnahmen wird das Plangebietes vor Lédrmemissionen geschitzt, die von
der westlich anschlieBenden Bahntrasse ausgehen. Die Pflanzung erh6ht somit den
Wohnwert im betroffenen Gebiet, bietet in zweiter Linie aber auch Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere. Ferner ergeben sich positive Auswirkungen auf die Gestaltung der Landschaft und
die Ausprégung des Lokalklimas.

Rechtsarundlage: §9. Abs. 1, Nr. 15 und 25 BauGB

Flichen mit besonderen Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB):

Die so gekennzeichneten Baume und Geholze sind nach der Baumschutzverordnung des
Landes Brandenburg §2 auf Dauer zu erhalten und zu entwickeln. Nach §5, Abs. 3
Baumschutzverordnung gilt eine Ersatzpflanzverpflichtung. Rodungen und Baumfallungen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises durchzufihren.
Begriindung: .

Laut Eingriffsregelung des §12, Abs. 2 BbgNatSchG hat der Bestandserhalt Vorrang vor
Kompensation der Eingriffsfolgen. Vorhandene Bdume und Geholze sind aus diesem Grund
soweit wie méglich zu erhalten. Sie bieten Lebensraum fir Tiere und andere Pflanzen und
sind sowoh! in klimatischer als auch in gestalterischer Hinsicht fiir das Planungsgebiet
wirksam.

Rechtsarundlage: §9. Abs. 1, Nr. 25, Buchstabe b BauGB
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6. PFLANZENLISTE

Mittel- bis groRkronige Baume fiir StraBenbaumpflanzung

Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Silberweide (Salix alba)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Sandbirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betula pubescens)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Baume und Straucher fiir private und 6ffentliche Griinflichen

Sandbirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuf} (Corylus avellana)
Weilddorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Zitterpappel (Populus tremula)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeusus)
Ohrchenweide ~ (Salix aurita)
Salweide (Salix caprea)
Grauweide (Salix cinerea)
Knackweide (Salix fragilis)
Purpurweide (Salix purpurea)
Korbweide (Salix viminalis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball

(Viburnum opulus)

Straucher fiir Schutzhecke

Berberitze (Berberis spec.)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Feuerdorn (Pyracantha coccinea
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeusus)

Jung & Partner Landschaftsarchitekten BDLA
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Gehélze fiir die Lairmschutzpflanzung

Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguirea)
Haselnuf® (Corylus avellana)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Winterlinde (Tilia cordata)

Anmerkung: Die Pflanzenliste wurde erstellt auf Grundlage der vorhandenen Vegetation,
sowie der Potentiell Natirlichen Vegetation (Schwarzerlen- Gesellschaft, bzw. Erlen-
Eschenwald) unter Verwendung von MARTIN EHLERS "Baum und Strauch in der Gestaltung
der deutschen Landschaft", Verlag Paul Parey, Berlin und Hamburg, 1960. '
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Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

ANHANG A: FOTODOKUMENTATION
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Rangsdorf "Grenzweg" Griinordnungsplan

ANHANG B: GRUNORDNUNGSPLAN ZUM VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN
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PLANGRUNDLAGE: ;

AMILICHER LAGEPLAN, GEMARKUNG RANGSDORF
FLUR 11, FLURSTOCK 323, vOM 25.01.94, M1:500
HoOLGER-A. JODICKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
twicklung von: Natur un .1 Nr. 20

BauGB):

Schutz des Bodens

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist die gesamte obere
Bodenschicht im Bereich der Baumafnahmen abzutragen
und zur spateren Verwendung zu sichern. Die DIN 18 915
zum Schutz des Bodens ist einzuhalten. Bodenaushub, der
nicht wiederverwendet werden kann, ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzufahren.

Stellplitze, Zufahrten und Wege

Stellplatze und  Zufahrten sind wasserdurchléssig zu
befestigen. Es ist Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von
mindestens 2 cm zu verwenden. Zur Befestigung von Fulb -
und Radwegen sind ebenfalls versickerungsfahige Belage zu
verwenden. Pro 4 Stellplatze ist ein groRkroniger Baum in
einer Baumscheibe von 6 m? anzupflanzen.

Regenwasserversickerung

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb
des Geltungsbereiches zu versickern. Sickerschachte sind
nicht zulassig. Die StraRenversickerung muf vor der
Versickerung durch geeignete Systeme gereinigt werden
muR  (z. B. Mulden - Rigolen - System mit
_Pflanzenklarverfahren 0.4. )

H

lachen fiir das Anpflan von Bédumen, Str

und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB):

Baugrundstiicke

Auf Baugrundstiicken ohne zeichnerische Festsetzungen far
Bepflanzungen sind auf Dauer zu begranen. Zur Erfullung
aller Pflanzgebote ist die dem Erlauterungsbericht beigeflgte
Pflanzenliste zu verwenden. Die PflanzmaBnahmen sind
spatestens. 1 Jahr nach Beendigung der BaumaRnahmen
abzuschlieBen. Die Verwendung chemischer Dange- und
Pflanzenschutzmittel ist auf privaten und sffentlichen
Grinflachen verboten.

Offentliche Griinfldchen

Auf der mit I gekennzeichneten Flache sind auf 25 %
Geholzanpflanzungen.  in Form von Geholzinseln
vorgesehen. Fur die Pflanzungen der Geholzinseln sind
groB- / Kleinkronige Baume mit Strauchunterpflanzung
vorgesehen. Bei kleinen bodendeckenden Stréuchern sind je
4 Pflanzen / m? zu pflanzen, bei mittelgroen Strauchern ist
ein Pflanzabstand von 1 m, bei groRRen Strauchern ein
Abstand von 2 m einzuhalten.

Auf 50 % der Flache ist eine intensive Nutzung (z.B
Intensivrasen, Spielplatz) vorgesehen.

Das sudlich angrenzende Feuchtbiotop soll in die
gestalterischen MaRnahmen der offentlichen Grunflache
eingebunden werden. Zwischen den. Privatgarten und dem
Feuchtgebiet muB eine dichte Schutzhecke aus bewehrten
Strauchern gepflanzt werden. Pflanzenart und -bedarf / m?
sind den Ausfiihrungen-zur Gestaltung der Gehblzinseln zu
entnehmen.

Auf der mit 11 gekennzeichne
Deckstraucher mit' mind. 40 cn
Solitarstrauch mit 1,2 m Hohe zu
Auf der mit III gekenn:
Baumpflanzungen mit einem Sta
vorzunehmen. Baume, die in be
werden, erhalten eine Baumr
bodendeckend mit standort
Wildpflanzen zu bepflanzen ist.

Hecke

Auf der mit H gekennzei
Heckenanpflanzung vorzunehmi
3 Straucher pro 1 m mit eint
vorgesehen. Der Heckenschnitt
m vorgenommen werden.

Larmschutzpflanzung

Auf der mit L gekennzeichnete
des bereits vorhandenen 10
vorzunehmen. Die Breite
Heckenstreifens betragt 15 m
vorgelagerten  Krautsaumes

Heckenpflanzung ~ sind ~ aus
Pflanzenliste zu verwenden. B
ein Pflanzabstand von 1 m,

Abstand von 2 m einzuhalten. |
je 1 groRkroniger Baum zu pfli
einem Abstand von:5 m.

Flachen mit besonderen Bi
von Biaumen, Strauchern un
9 1. Nr. 25b BauGB):
Die so gekennzeichneten Baul
Baumschutzverordnung des
Dauer zu erhalten und zu ¢
Baumschutzverordnung gilt ¢
Rodungen und Baumfallunge
Unteren Naturschutzbeht

durchzufihren.
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Auf der mit 11 gekennzeichneten Flache sind je m* 4
Deckstraucher mit mind. 40 cm Hohe und je 10 n?* ein
Solitarstrauch mit 1,2 m Hohe zu pflanzen.

Auf der mit III gekennzeichneten Flache sind
Baumpflanzungen mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm
vorzunehmen. Baume, die in befestigten Flachen gepflanzt
werden, erhalten eine Baumscheibe von 6 m? die
bodendeckend mit standort - wund florengerechten
Wildpflanzen zu bepflanzen ist.

Hecke

Auf der mit H gekennzeichneten Flache ist eine
Heckenanpflanzung vorzunehmen. Fir die Pflanzung sind je
3 Straucher pro 1 m mit einer Mindesthdhe von 1,2 m
vorgesehen. Der Heckenschnitt darf ab einer Héhe von 2.0
m vorgenommen werden.

Larmschutzpflanzung

Auf der mit L gekennzeichneten Flache ist eine Erganzung
des bereits vorhandenen 10 m breiten Gehdlzstreifens
vorzunehmen. Die Breite des  neuanzulegenden
Heckenstreifens betragt 15 m, einschlieRlich eines ostlich
vorgelagerten  Krautsaumes' von 2 m. Fur die
Heckenpflanzung sind  ausschlieBlich  Gehdize  der
Pflanzenliste zu verwenden. Bei mittelgrolen Strauchern st
ein Pflanzabstand von 1 m, bei groRen Strauchern ein
Abstand von 2 m einzuhalten. In-einem Abstand von 10 m ist
je 1 groRkroniger Baum zu pflanzen, kleinkronige Baume in
einem Abstand von 5 m.

Flichen mit besonderen Bindungen fiir die Erh
von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs:1 Nr. 25b BauGB):

Die so gekennzeichneten Baume und Gehdlze sind nach der
Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg §2 auf
Dauer zu erhalten und zu entwickeln. Nach §5, Abs. 3
Baumschutzverordnung gilt eine Ersatzpflanzverpflichtung.
Rodungen und Baumfallungen sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
durchzufiihren.

Entwurf

E Grenze dMebiets

5 ]
Verkehrsflachen .

] Mischverkehrsﬁéchen

Fuf- und Radwege
Grunflachen:
6ffentliche Grinflachen

Spieiplatz
private Griinflachen

Flachen mit besonderen:Bindungen fiir Anpflanzungen
oder die Erhaltung von Vegetation, sowie von Gew&ssern
(8§89 Abs.1 Nr.25 BauGB):

(o) | neu zu pflanzender Baum

o o ¢ neu zu pflanzende Hecke *

5 vorhandene und
R‘O’ zu erhaltende Gehdlze

B Erhalt und Entwicklung des vorhandenen Grabens

geschutztes Biotop nach
Ex2A § 32 Abs.1 Nr .1 BbgNatSchG

Q Larmschutzpflanzung
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