Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.
Wohn-Park-Anlage "Am Miihlenberg", 15834 Rangsdorf

Lage/Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat in ihrer Sitzung

am 27.05.1993 einen Aufstellungsbeschluf3 eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes fiir Flur 9 Flurstiicke 158 und
161 (Teilstiicke) gefaBt.

Das Plangebiet wird begrenzt vom:

- neuen Fontaneweg im Norden

- Mihlenweg im Osten

- GartenstrafBle im Siden
vorhandener Bebauung im Westen.

Es soll laut Paragraph 7 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetz-
buch in der Neufassung vom 28.06.1993 eine Satzung iiber den
Vorhaben- und Erschlief8ngsplan zur Errichtung von Wohnbau-
ten auf der laut 3. Entwurf des Flichennutzungsplanes ausge-
wiesenen Flache als Allgemeines Wohngebiet bei einer GFZ von
0,4 erarbeitet werden.

Stddtebauliche Einbindung/ErschlieBung

Das Grundstiick liegt im westlichen Teil von Rangsdorf,

ca. 10 FuBminuten vom Bahnhof und 2 FuBminuten von der "See-
badallee" (HaupteinkaufsstraBe) entfernt, in unmittelbarer
N&he des Fontane-Gymnasiums. Durch die beabsichtigte Erweite-
rung und Verlingerung der "FontanestraBe" wird ein zusammen-
hidngendes Baugrundstiick zur Grdfe von 11.597 gqm aus den Teil-
stiicken 158 und 161 gebildet, welches jetzt dreiseitig {iiber
die Straflen "GartenstraBe"/"Mihlenweg" und "FontanestrafBe" zu
erreichen ist.

Versorgungsleitungen fiir Erdgas, Frischwasser, Elektrizitit
sowie Fernmeldeeinrichtungen sind in den vorgenannten StraBen-
ziigen bereits vorhanden. Die Planung und Durchfiithrung der Ab-
wasserbeseitigung erfolgt durch den seitens der Gemeinde dafiir
vorgesehenen Versorgungstrdger "K M S" (Zweckverband Komplexsa-
nierung mittlerer Siiden des Kreises Zossen).

Bis zur endgililtigen Fertigstellung der Abwasserentsorgungslei-
tungen wird die Entsorgung der Wohnanlage iiber eine grund-
stiicksinterne Sammelanlage gewihrleistet. Diese wird nach Be-
darf von einem privaten Unternehmen entsorgt.
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Baukorperkonzept

Die Wohn-Park—-Anlage "Am Mihlenberg" setzt sich aus ingesamt

9 Wohngeb&duden zusammen, die trotz unterschiedlicher Wohnungs-
anzahl sowohl in der GrundriBgestaltung (Variabilitdt) als auch
in der &duBeren Erscheinung (Materialien, Farbe, Hohenentwick-
lung etc.) eine gestalterische Einheit bilden.

Es werden zwei unterschiedliche Haustypen mit insgesamt
70 Wohnungen erstellt:

Typ A Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten
( 2 Hauseingdnge mit je 5 Wohnungen )

HAUS I

HAUS II
HAUS v
HAUS VI
HAUsS IX

Typ B Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten
( 1 Hauseingang )

HAUS III
Haus v
Haus VII-

Haus VIII

Die zweigeschossigen Mehrfamilien-Hduser werden voll unterkel-
lert und mit ausgebautem Dachgeschof3, teilweise in zwei Ebenen,
errichtet.

Die Wohnungen der Hiauser orientieren sich in Sid- bzw. West-
Lage und sind als

2-Zimmer-Wohnung (ca. 58 m2 ... 62 m2)
3-Zimmer-Wohnung (ca. 78 m2 ... 98 m?2)
5-Zimmer-Wohnung (ca. 147 m2)

familiengerecht konzipiert.

Sie werden als Komfort-Wohnungen mit Einbaukiiche, Voll-Bad,
Loggia/Terrasse und Tiefgaragen-PkW-Einstellplatz ausgestat-
tet.
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Freiraumgestaltung

Die Mehrfamilien-Hiduser gruppieren sich um eine sogenannte
"PIAZZA" und bilden einzelne Wohnh&fe mit gestalteten Griin-
und Gartenfldchen sowie unterschiedlich gepflasterten und
strukturierten Wohnwegen und Spielstrafen.

Kernstiick dieser Wohnanlage ist die "PIAZZA". Hier k&nnen
die unterschiedlichsten Aktivitdten entwickelt und ausgeiibt
werden.

Im Bereich der StraBe "Gartenweg" ist eine Kinderspielfiche
mit Gerdten und Sitzbinken als Gemeinschaftseinrichtung der
Wohn-Park-Anlage vorgesehen. Diese Spiel- und Abenteuerfliche
ist gleichzeitig der bereits vorhandenen Kindertagesstitte zu-
geordnet, die hier an das Baugrundstiick grenzt.

Verkehrs~ und PkW-Stellfliche

Fir den "ruhenden Verkehr" der Wohnanlage wird eine Gemein-
schafts-PKW-Tiefgarage errichtet. Unterhalb der gemeinsam zu
nutzenden Griinfldchen liegt die an die H&iuser I, II, IV, VII
und IX direkt angebundene Tiefgarage. Hier sind 70 Kfz-Stell-
platze fiir die Bewohner der Wohnanlage vorgesehen. Die Zufahrt
der Garage erfolgt iiber die FontanestrafBe. Im Bereich der Gar-
tenstraBe, des Mihlenweges sowie der FontanestraBe sind ledig-
lich die notwendigen Besucher-PKW-Stellflichen mit jeweils

4 PKW-Stellpldtzen (insgesamt 12 PkW-Plitze) angeordnet. -
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