Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Gemeinde Rangsdortf

Flur 5, Flurstiick 40/1 mit der Flurbezeichnung See-Enden MaRstab 1 : 500
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. SETZUNG 54 Bestitigun
iber den Vorhaben- und EischiieBungsplan fiir das Gebiet Ausnahmen Textteil B g

der Gemeinde Rangsdort Flur 5 Fiurstiick 40/1 Flurbezeichnung See-Enden

Auf der Grundlage des § 7 des Mafinahmegesetzes zum Baugesetzbuch (BauG-
B/MafinahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 und der
Kom Iverf: g des Landes Brandenbursg, giiltig seit dem 15.10.1993

(It. Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Brandenburg vom 18.10.1993)

hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf in 6ffentlicher Sitzung am
m.lG;iJZiﬁ‘folgende Satzung tiber einen Vorhaben- und Erschliefungsplan be-

schlossen:

51

Réumlicher Geltungsbereich

Der muﬁliche Geltungsbereich der Satzung Ober den Vorhaben- und Erschlie-
Bungspla;n far das Gebiet Flur 5, Flurstuck 40/1 mit der Flurbezeichnung See-En-
den ergibt sich aus dem Lageplan des offentlich bestellten Vermessungsinge-
nieurs vom 15.02.94

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

Lageplan vom 15.02.94

2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers
Seeba See-Enden GmbH & Co. KG
vom 01.11.1994 .

3. Textteil der Gemeinde Rangsdorf
vom 01.11.1994

4. Grunordnungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan “See-Enden”
vom Juli 1994

5. ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager Seeba See-Enden
GmbH & Co. KG und der Gerneinde Rangsdorf vom .................... 1994.

§3
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in bau-
planungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und dem Textteil der Satrung entspricht sowie die ErschlieBung
gesichert ist.

(2) Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestelit. Die ErschlieRungsmaBnahmen sind vom Trager
des Vorhabens auf eigene Rechnung durchzufthren.

Ausnahm:n von den Festlegungen der Satzung sind zulassig, wenn die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht
berthrt werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortstblichen
Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft (§ 7 BauGB -MaRnahmenG).

(Ort / Datum) (BOrgermeister ) (Siegel)
Begriindung
zur Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fiir das Gebiet

Rzngsdorf, Flur 5, Flurstiick 40/1, Flurbezeichnung See-Enden

1. Erfordernis des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes

Die Firma Seeba See-Enden GmbH & Co. KG beabsichtigt auf dem Grundsttck
Flur 5, Flurstuck 40/1, Flurbezeichnung See-Enden folgendes Vorhaben
auszufthrazn:

Neubau einer Wohnsiediung fur  Einfamilien-, Doppelhduser und
Mehrfamit.znhduser

Die Gruncstticke liegen nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungs-
planes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das Vorhaben ist aus den nachfolgen-
den Grtincen nach den §§ 34 und 35 BauGB bauplanungsrechtlich unzuléssig:

1. Sicherung der inneren ErschlieBung ist nicht gegeben.

2. Unzulassige Bebauungstiefe

3. Eine ¢z rdnete stadtebauliche Entwicklung ist nicht gesichert.

Der Vorha>entrager ist auf der Grundlage des von ihm vorgelegten und mit der Ge-
meinde abgestimmten Planes zur Durchfthrung des Vorhabens und der Erschlie-
Rungsmalinahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage und
verpfiichtet sich zur Durchfahrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Uber-

nahme der Planungs- und ErschlieBungskosten.

2. Ziele und Zwecke der P]anung

Mit der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan sollen die planungs-
rechtlicheri Voraussetzungen fur die Realisierung des oben beschriebenen Vorha-
bens und fur die erforderlichen ErschlieRungsmafnahmen geschaffen werden.

Die Durchfthrung des Vorhabens ist aus folgenden Grinden im &ffentlichen Inter-
esse dringlich:

- Deckung des Wohnbedarfs der Bevilkerung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB kann nicht ab-
gewartet werden, da mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan die zugige Reali-
sierung von Investitionen erméglicht werden soll und das Vorhaben isoliert planbar
ist. Die AuRenerschlieBung flr das Vorhaben ist durch die Gemeinde Rangsdorf
und durch den ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-

trager gesichert.

Die Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwickung vereinbar, da eine Uberleitung aus dem Flachennut-

zungsplan der Gemeinde Rangsdorf erfolgt.

3. inhalt der Planung

Neben der Festlegung des Inhaltes des Vorhaben- und ErschiieBungspianes sind
zur Sicherstellung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung keine weiteren
Festsetzungen erforderlich.

4. Umweltvertraglichkeit

Die Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hat folgende Auswir-
kungen auf die Umwelt (§§ 2 ff. des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung):

Die derzeit unbebaute landwirtschaftliche Brachfldche befindet sich innerhalb einer
offen bebauten allgemeinen Wohnbaustruktur. Der im Plangebiet befindliche
Mischwaldbestand wird erhalten und planungsrechtlich gesichert. Das Landesum-
weltamt Brandenburg, Abt. Raumordnung &uRerte sich am 26.02.92 positiv Ober
eine Bebauung des ausgewiesenen Areals.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf die Umwelt werden folgende Festsetzungen
bzw. MaRnahmen fur erforderlich erachtet:

- Grunordnungsplan

- Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

5. ErschlieBung

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan muB in verkehrlicher und in ver- und entsorgungstechnischer Hinsicht
erschlossen werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch: Potsdamer Wasserversorgung und Abwas-
serbehandiung GmbH. '

Die Strom- (Gas- / Fernwadrme-) versorgung ist durch die Médrkische Energiever-
sorgung AG sichergestelit.

Eine Uberschldgige Ermiltiung ergibt folgende ErschlieRBungskosten:

StraRen DM 650.000,00
Kanalisation DM 240.000,00
Wasserversorgung bM 95.000,00
Stromversorgung DM 55.000,00

Die Kosten fur die Erschlieung Gbernimmt der Vorhabentréger Seeba See-Enden
GmbH & Co. KG.

6. Verwirklichung

Der o. g. Vorhabentrager hat sich verpflichtet, den Vorhaben- und ErschiieRungs-
planbisaum ... ... 2u verwirklichen.

(Ort, Datum)

S

Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Bauland (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wehngebiet (WA) § 4 BauNVO

Z=1l GRZ 0,2 GFZ 04

Z=1 GRZ 0,3 GFZ 0,3

1.2. Die zulassige Grundfldche und die Geschofflache ermitteln sich nach den Ab-
messungen der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewiesenen (beibauba-
ren Grundstdcksflache in Verbindung mit der jeweils zul4ssigen GeschoRzahl. im
Bereich des "Aligemeinen Wohngebietes" WA mit der Ausweisung GRZ (,2 und
GFZ 0,4 ist die angrenzende private Grunfldche (Mischwaldbestand) als anrechen-
bare Grundsttcksfldche in der Berechnung zugelassen. Bei der Berechnung der
Geschof¥fldchenzahl GFZ sind nur Vollgeschosse im Sinne der Bauordnung des
Landes Brandenburg BauO Brandenburg anzurechnen.

1.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) in Verbindung mit § 22 BauNVO

1.3.1. Offene Bauweise (O) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

1.4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur in unmittelbarem Zusam-
menhang mit den Geb#uden zuldssig. Einfachgaragen sind als Grenzbehiauung
auf den Grundsticken zuldssig. Je Wohnung ist ein Stellplatz auf derﬁ Grundsttck
nachzuweisen. Ein Stellplatz im offentlichen StraRenland ist behindertengerecht
auszubilden.

1.5 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul4ssigen Nutzungen sind in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplangebietes
unzuldssig.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1 Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungeii in

- Fahrbahnen

- tffentliche Stellplatze im StraRenraum

- StraRenbegleitstreifen

- und Gehwege

Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsflichen untereinander ist nicht :egen-
stand der Festsetzung. Die Anpassung der Verkehrsfiachen kénnen im R :hmen
des StraRenausbaus an die AnschluBbedtrfnisse der Grundsttcksnutzung jering-
flgig abgeandert werden.

2.2 Die ErschlieBungsstralen innerhalb des Plangebietes sind als verkehrsberu-
higte StraBen mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h auszubilden.
Durch den Verzicht auf Bordsteinaufkantungen zur Abgrenzung der Verkehrsfla-
chen untereinander ist der gleichberechtigten Teilnahme aller Verkehrtsteilnehmer
Rechnung zu tragen.

2.3 Die Anbindung der Verkehrsfldchen des Plangebietes an die éffentlichen Ver-
kehrsflachen des Fischerweges und der Clara-Zetkin-Straie ist durch Erschlie-
Bungsvertrage zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Rangsdorf
sichergestellt.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3.1. Die gesamte innere ErschlieBungsfldche im Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes mit Ausnahme der Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung wird nach der Fertigstellung entsprechend der Regelung des
ErschiieBungsvertrages dem Gemeingebrauch gewidmet.

3.2. Die innere Wegeverbindung zwischen der Clara-Zetkin-Strale und der Plan-
straBe ist innerhalb des "Aligemeinen Wohngebietes” WA mit einem Geh-Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit belegt. Die Ausfuhrung des Ober-
belages ist mit einer Belastbarkeit fur Feuerwehrfahrzeuge als teilversiegelte Fl&-
che herzustellen (z. B. Rasengittersteine).

4. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1. Durch Planeinzeichnung sind StraBenb&ume im Bereich der Gemeinschafts-
stellplatze zwischen den Stellplatzen festgesetzt.

4.2. Im ntrdlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist
der bestehende Mischwald durch ein Pflanz- und Erhattungsgebot fur Baume und
Stréucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung der bestehenden Waldfi4che sichergestelit.

Far die Durchfthrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die Vorgaben
des Grunordnungsplanes einzuhalten.

4.3. Eine qualifizierte und landschaftsbezogene Grun- und Freiflachenplanung ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens grundsticksbezogen nachzuweisen.
Die Vorgarten sind hierbei als Grunfldchen oder gértnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Pflanzvorgaben des Grnordnungsplanes sind einzuhalten.

4.4 Entsprechend den Vorgaben des Grunordnungsplanes sind die Fassaden der
Mehrfamilienh&user im nérdlichen Plangebiet zu mind. 20% der Fassadenfldche
mit selbstrankenden Kletterpflanzen wie z.B. wilder Wein oder Kntterich zu
bepfianzen.

4.5. Durch Planeinzeichnung sind Baumpflanzungen innerhalb des "Aligemeinen
Wohngebietes” WA festgesetzt. Die Lage der Pflanzungen ist im Rahmen der Ge-
b&ude- und AuRenanlagenplanung den Erfordernissen entsprechend anzupassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5. AuRere Gestaltung

5.1. Die Farbgebung der Gebé&ude sind im Einvernehmen miit der Genehmigungs-
behtrde zu kiaren. Grelle Farben sind als Flachenfarben zu vermeiden. Die Ver-
blendung der Gebaude mit Verblendmauerwerk bzw. Riemchen ist zuldssig.

5.2. Dachgestaltung

Im rédumlichen Geltungsbereich sind geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
30° bis 45° zwingend vorgeschrieben. Ausnahmen sind fur Garagen zuldssig. Als
Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind Dachziegel in heliroter bis brauner Far-
be zuldssig. Dacheinschnitte, Wohnraumdachfenster, Gauben und Dachreiter sind
auch in Zinkblechdeckung zul4ssig.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
6. Die durch Planeinzeichnungen ausgewiesenen verkehrslenkenden und ver-

kehrsbeschrankenden Mafnahmen werden durch ein polizeirechtiiches Verfahren
gesondert festgesetzt.

nach § 2z Abs. 7 Xommunalveri; ssung

Aufgrund von § 22 Abs. 7 Kommunalverfassung wird bestatigt, dal bei der Auf-
stellung der o. g. Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine Mit-
glieder der Gemeindevertretung beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei
denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehbri-
gen oder einer von ihnen vertretenen natdrlichen oder juristischen Person unmittel-

bar einen Vorteil oder Nachteil bringt.

o

(Ort / Datum) (Burgerpneister ) (Siegel)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan fur das Gebiet der Gemeinde Rangsdorf, Fiur 5,
Flurstiick 40/1, Flurbezeichnung See-Enden

Ausfertigung

Der textliche und der zeichnerische Inhalt der Satzung (ber den Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan fur das Gebiet der Gemeinde Rangsiorf, Flur 5, Flurstuck 40/1,
Flurbezeichnung See-Enden stimmen mit dem Satzungsbeschluft der Gemeinde-

.,
~

Rougoclar{ 3408 R”ZLQ\’A Jous]
(Ort/ D un‘:)tw1 ‘ (B(.!lrger ter ) “ (Siegel)

Verfahrensvermerke
1. Die Ayfstellun %c_er Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde
am .15 (5"% .. 1D offentl'cgqr_ ,Eitz,un er Gemeindevertreter beschlossen
undam . 2¥. S 3Y¥.......im $*”Ul/( ....... T'E Llortsublich bekannt gemacht:

oo tget BT Dl

(Ort / Datum) Biirgermeister) (Siegel)

2. Gem. § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauZVO
hat die Gemeinde Rangsdorf der fur die Raumordnung und Landesplanung zu-
sténdigen dehérde unter allgemeinen Angaben ihre Planungsabsicht am

AFSAY.... mitgeteit. : |
A 4&_\4 Aol |
(Biirgefmeister) (Siegel)

¢ {
(Ort / Datum)

3. Die Gemeindevertretung hat am 254&""(’ ...... den Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.
g@%iw P ,& \? RG]

3,148

(Ort / Datum)

YAD —a

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichn und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
VoM st Gl bis 2um ... 7 ‘ 4014‘( ..... wiahrend folgender Zeiten:
AT AQSHA Ne nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hipweis, dal Bedenken und Anregungen
vorgebracht werden kénnen, am 2131 1 9%.... in SCHAYKAST und /
OUEr I Uer. ZOIit VO ..iviiiinrenarensns BnS FHHY - durch Aus-

hang ortstblich bekanntgemacht worden.

1,.454?&% LA;?T)\ AA St

(Ot / Datum) iirg (Siegel)”

5. Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat die vorgebrachten Qedenken und Anre-
gupgen sowje die Stellungnahme der Trager ffentlicher
g WK T

Belange__am

L. "f gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden..

(o7 Batum)

1 A 51(-( ...... sow.ie & geo

bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wurde am .\.2.2:17.4%..... von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Vorhaben- und %rsgihlle-
Rungsplan wurde mit Beschlu@ der Gemeindevertretung vom L 1Y

gebilligt. ;
3_,'4(%%6{? ‘lL§ E\_ﬁtlc?& r\g V i
(Ort / Datum) iirgermejster) (S}eqel)

8. Das Genehmigungsverfahren gem. § 7 BauGB - MaRnahmenG in Verbindung

mit § 6 Abs. 2 unq4 sowie § M@ Ba e RS
Vo o - 7 ) Y ‘,, ‘-' g .

; (57 9) €=
(6bus 7, /i 2N :

=~ i ' " s\‘)‘ ‘
T 9D \ /

- Ne%

(Ort / Datum) MWMW%WM

9. Gem. § 7 BauGB - MaRnahmeG mit § 12 BauGB wurde die Erteilung der Ge-

nehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eing e rden
Vi)

nn Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am ZL/la.la,750....... i
Qx”@\% P(Uetg—‘ER und /-eder-in der Zeit vom £.98.. bis zumm

.............................. durch iustgn%og_wblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist zum ..#4.%=.2. %7153 in Kraft getreten und gilt for ............ Jahre.

12

(Ort / Datum) (Burgen%g]\mv\) (Siegel)

Planzeichenerkldarung

Art der »aulichen Nutzung
(§ 5 Abs 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - ,§§ 1 b
11 der Eaunutzungsverordnung - BauNVO-)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR de: baulichen Nutzung
(§ SAbs ZNr.1,§ 8 Abs. 1 N, 1 Bau’2B, § 16 BauNVO)

Gescholiflichenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal
GrundflZzchenzahl GRZ mit Dezimalzahl z.B. 0,4
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR  Rémische Ziffer z.B. Il

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig

Baugrenze

Verkehrifidichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsoeruhigter Bereich
Offentlicte Parkflache

Verkehrsilachen besonderer Zweckbestimmung

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzung
sowie Birdungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biume
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiassern

(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen Baume < : )

Erhaltung Baume

Private Griinflichen B e s

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, e s o
Garagen und Gemeinschaftsanlagen : ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) | |

I 1

Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplitze GSt

Spielplatz

Grundstiicksgrenze (beabsichtigt)

Mit Geh-, ahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen (§ 9 Abs.
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 114bs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

|

Ubersichtsplan v. M.
e ; //\zd'

Architekturbiiro Berlin

A. S. Azar, D. Eversberg, H.-J/Prast
Frankfurter Tor 8

\ 4
10243 Berlin %S @\

Datum: 01.11.1994



