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A. Begriindung

1. Veranlassung

Die vom Vorhabenstrager geplante Errichtung von 27 Ein- und Mehrfamilienhdusern, z.T. in
Doppelhausbauweise auf dem Flurstick 40/1, Flur 5 der Gemeinde Rangsdorf fUhrt zu
dauerhaften Veradnderungen auf einem bisher landwirtschaftlich genutzten Terrain. Hieraus
ergibt sich die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Grunordnungsplanes.

Neben den allgemeinen Erfordernissen des Naturschuizes und der Landschaftspflege regelt
der Grunordnungsplan die Eingriffsbewertung (§ 10 BbgNatschG) und tifft ggf. die
erforderichen Festsetzungen Uber Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen (§ 12
BbgNatschG), Uber die Zuldssigkeit von Eingriffen (§ 12 BbgNatschG), sowie Uber die Art und
den Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmnaBnahmen (§§ 14 u. 15).
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Einen Verzicht auf die Anwendung der Eingriffsregelung entsprechend der Erm&chtigung
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466) sieht
das Brandenburger Naturschutzgesetz in der gitigen Fassung vom 25.6.1992 (GVBL. S.208)
nicht vor.

Inhalt und Methodik des Grinordnungsplanes richten sich nach den Vorgaben des §4
BbgNatschg und den Anforderungen an einen Grinordnungsplan mit integrierten Aussagen
zur Eingriffregelung (MUNR- Stand 1/93)

Durch die Verdagerung von der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens auf die Ebene der
Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege als
gleichrangig gegenlber anderen Belangen anzusehen.

Die Darstellungen des Grinordnungsplanes sind nach § 7 BbgNatschG als Festsetzungen in
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu Gbemehmen und als Satzung zu beschlieBen. Far
das Aufstellungs- und Genehmigungsverfahren gelten die entsprechenden Vorschriften der
Bauleitplanung (siehe Begrindung zum Vorhaben - und ErschlieBungsplan). Bei der
Aufstellung ist die Fachbehérde far Naturschutz und Landschaftspflege zu beteiligen (§ 8,
Abs. 1 BbgNatschG).

2. Planungsrechtliche Ausgangslage

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind in den Vorhaben- und EschlieBungsplan
aufzunehmen und werden Teil der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

AufstellungsbeschluB flr den Vorhaben- und ErschlieBungsplan fur das
Wohngebiet See-Enden - Reg.Nr. 6.6 KS/46/19.5.94: 19.5.1994

Beginn der Beteiligung der Traiger dffentlicher Belange: ‘ 17.5.1994

Bei der Aufstellung des Grinordnungsplanes  sind  die  Vorgaben  des
Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes zu beachten.

» Landschaftsrahmenplan.

Vorentwurf des Landschaftsrahmenplans (Endstudie) Zossen - Konigs-Wusterhausen
vom Feb. 1994

» Landschaftsplan:

FlGchennutzungsplan  Rangsdorf  mit integrierter  Landschaftsplanung  (1993)  und
Erganzungen (Jan. 1994)

Der Flachennutzungsplan Rangsdorf mit integrierter Landschaftsplanung sieht far das
Planungsgebiet eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet vor, um der Ausschdpfung innerer
Siedlungsfldchen Vorrang vor der Ausdehnung der Siedlungsflichen zu geben. Der kleine
Waldbestand soll erhalten und gepflegt werden und schwerpunkimdBig eine
Biotopschutzfunktion ibermnehmen.

Unter Bertcksichtigung aligemeiner Ubergreifender Entwicklungsziele der
Landschaftrahmenplanung werden insbesondere folgende Forderungen formuliert:

- Sanierung und Rekultivierung des Deponiestandortes

- Entsorgung des Regenwassers ohne Beeintradchtigung des Grundwassers
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- Erhalt und Pflege des Baumbestandes; Erhéhung des Laubhokzanteils

- Ergénzung und Pflege des Obstbaumbestandes und Verwendung traditioneller Nutz- und
Ziergeholze

- Beizunehmender Bebauungsdichte mussen die Anforderungen an die Qualitat der
Durchgrinung steigen

- Ergénzung und Neupflanzung von Alleen und Baumreihen

- Erhalt von Randstreifen im StraBenraum

3. Lage und Charakter des Planungsgebietes

Das Bauvorhaben See-Enden liegt im Innenbereich der Ortschaft Rangsdorf, dstlich der
Bahnlinie Richtung Juterbog.

Der Geltungsbereich des Grinordnungsplanes umfaBt eine Gesamtfiiche von 25.886 m2.
Die nordliche Grenze verlauft nérdlich der Clara-Zetkin-StraBe unterhalb der geschlossenen
Hausmulldeponie, die stdliche entlang des Fischerweges. Ostlich und westlich wird das
Gebiet von bestehender Einzelhausbebauung eingerahmt.

Der gréBte Teil der Fldchen wurde ehemals als Ackerland genutzt, der vorhandene kleine
Baumbestand vermutlich forstlich.

Das Grundsttck fdlit leicht nach Westen ab, die durchschnittliche Héhenlage liegt zwischen
ca. 34.00 und 30.00 G.NN.

Das Baugebiet gehdrt naturrdumlich zur Tettow-Hochflche und liegt zwischen der
Brandenburg-Potsdamer Havelniederung im Nordwesten und der Nuthe-Notte- Niederung
im Siden (MEYNEN & SCHMIDHUSEN 1958-1962, SCHULZE 1955). Die Geléndehdhe liegt im
allgemeinen um 40 m 0.NN, einzelne Erhebungen erreichen Hohen bis zu 70 m. Durch die
sandigen Ausbildungen der Grundmordne dominieren arme Sandbraunerden und
Podsol.Braunerden. Potentiell natlriche Vegetation auBerhalb der Niederungen ist der
Traubeneichen-Kiefernwald (Pino-Quercetum).

4. Potentialbewertung

4.1 Methodische Grundlagen

Die Beschreibung und Bewertung der abiotischen Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage
vorhander Daten. Hierzu zdhlen insbesondere Untersuchungen, die im Auftrag des
Vorhabentrdgers zur Boden- und Grundwasserbegutachtung in Auftrag gegeben wurden
(ANALYTECH 1993). Femer wurden MeBergebnisse der Meteorologischen Station am

Flughafen Schonefeld, sowie Aussagen vorhandener Programmpléne (z.B. Landschaftsplan)
bertcksichtigt.

Zur Erstellung einer biotopbezogenen Bewertung, in der die oben gemcch’reh Erkenntnisse

einflieBen, wurde vom Auftragnehmer gesondert eine Biotopkartierung nach Brandenburger
KartierschlUssel (LUA -1994) durchgefthrt.
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Die Bewertung der vorgefundenen Strukturen erfolgte auf der Ebene der Biotoptypen nach
einer funfstufigen Werteinteilung.

Die Werteinstufung bertcksichtigt insbesondere folgende Kriterien:

 das Vorkommen gefahrdeter (Rote Liste) oder regional/Uberregional bedeutsamer
Arten und Gesellschaften

e den Grad der anthropogenen Beeinflussung bzw. die Naturnahe bei nicht anthropogen
bedingten Gesellschaften

 die Reprasentanz landschafts- bzw. naturraumtypischer Arten und Gesellschaften

Ein eventueller Schutzstatus wird in dieser Phase nicht bertcksichtigt, da es sich hierbei um
eine gesellschaftlich oder administrativ sanktionierte Norm handelt, deren Anwendung sich
nicht immer mit dem aktuellen Zustand und der Qualitat eines Biotops deckt.

Die Funfstufigkeit der Bewertung ermoglicht zundchst einen intemen Vergleich zwischen
verschiedenen Ausbildungen eines Biotoptyps. Die Vergleichbarkeit zwischen den
Biotoptypen in ihrer Wertigkeit bleibt aber dennoch - mit allen Einschrankungen, die ein
Vergleich zwischen verschiedenen Strukturen zwangsweise mit sich bringt - erhalten. Die
Gesamtbewertung erfolgt verbal argumentativ.

Eine faunistische Bestandsaufnahme wurde in Anbetracht der Vornutzung und der
angrenzenden Siedlungsbereiche far nicht erforderich  zur Bewertung der Flachen
angesehen. Es erfolgt jedoch im weiteren eine generelle Einschatzung und eine
Bertcksichtigung innerhalb der Bewertung.

4.2 Auswertung

4.2.1 Boden und Bodenwasserhaushalt

Uber das Gebiet liegt ein aktuelles Bodengutachten vor (ANALYTECH 1993), daB angesichts
der N&he zur geschlossenen, aber noch nicht renaturierfen Hausmulldeponie neben den
Ublichen Bodenkennwerten auch Aussagen Uber die Belastung mit diversen Schadstoffen
enthatt. Die Lage der Beprobungspunkte ist der Karte 1 (Biotoppotential) zu entnehmen.

In den Profilen domineren Mittelsande, z.T. mit unterschiedlichen Schiuffanteilen und nach
Stden mit erhdhten Anteilen an Geschieben im Bereich zwischen durchschnittlich 1-3 m. Der
humose Oberboden besitzt eine Starke von ca. 30-40 cm.

Verunreinigungen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe oder extrahierbare organische
Verbindungen (EOX) im oberfldchennahen Bereich wurden nicht nachgewiesen. Die
Schwemetallanalysen ergaben keine Richtwertiberschreitung gemas der Brandenburger
Liste. Die Quecksilber-Konzentration erreichte allerdings am MeBpunkt 1 (Clara-Zetkin-Str.)
den oberen Richtwert von 0.5 mg/kg TM. .

Durch den geringen Feinbodenanteil unterliegt der obere Grundwasserleiter einer erhdhten
Gefdhrdung durch Verunreinigungen. Eine aktuelle Belastung des Gundwassers durch
mineralische Kohlenwasserstoffe, polycyklische  aromatische Kohenwasserstoffe,
adsorbierbare  organische Halogenverbindungen oder Schwermetalle konnte nicht
nachgewiesen werden (ANALYTECH 1993). Alle Werte liegen unterhalb der Richtwerte der
Brandenburger Liste (1993).
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Die Hauptwasserscheide zwischen Spree und Havel verléuft westlich von Rangsdorf, etwa im
Bereich von GroB-Schulzendorf. In Anbetracht des erheblich unter Flur liegenden
Grundwassers (ca. 8 m) und des Fehlens von Oberfldichengewdssem ist dies ohne
Bedeutung.

4.2.2 Klima

Mit einer mittleren Niederschlagssumme von 500 - 600 mm im Jahr gehort das Gebiet zum
Klimabezirk des Ostdeutschen Binnenlandes. Die mittlere Zahl der Sommertage liegt bei 30
(Klimaatlas der DDR).

Langjdhrige MeBreihen der Wetterstation Schonefeld zeigen eine flr Mitteleropa typische
West- und SUdwestdominanz in der Windverteilung. Bereits die vorhandenen Wohngebiete
liegen quer zur Hauptwindrichtung, so daB bei entsprechender Durchgrinung mit einer
Reduzierung von Windgeschwindigkeiten zu rechnen'ist.

4.2.3 Landschaftsbild

Die Sinnhaftigkeit einer Landschaftsbildanalyse setzt ganz wesentlich die Erlebbarkeit des
betreffenden Raumes voraus. Diese ist aber wegen der spezifischen Lage des Grundstlickes
und seiner eingeschrankten Zugdnglichkeit kaum gegeben.

Wesentliches qualittsbestimmendes Merkmal ist der Anblick der offenen Flache, die durch
ihre Brachstadien auch eine gewisse strukturelle Vielfalt erhdlt, dié sie von den
angrenzenden Gdrten deutlich unterscheidet. Die Raumwirksamkeit der Restwaldfléiche an
der Clara-Zetkin-StraBe ist wegen der Kleinflichigkeit und des Fehlens markanter Strukturen
gering.

424 Biotop- und Artenpotential

4.2.4.1 Ergebnisse und Bewertung der Biotopkartierung

Die Abgrenzung der Biotoptypen ist in Karte 1 wiedergegeben. Die Flache ist relativ
einheitlich in ihrer Grundstruktur und enthalt nur wenige Biotoptypen.

Ackerbrache 09140

Die sich Uber den gréBten Teil des Untersuchungsgebietes erstreckende Ackerbrache setzt
sich  aus annuellen Aren der hier vor der Brachlegung vorhandenen
Getreideunkrautgesellschaft, seitdem eingewanderten Ruderalarten und einigen Arten der
Sandtrockenrasen zusammen. Die annuellen Unkrautarten sind vor allem der Scleranthus-
annuus-Artengruppe zuzuordnen, die auf sauren bis stark sauren mineralkréftigen bis armen
Boden vorkommt. Als urspringliche Begleitgeselischaft ist eine als Folge der intensiven
Landnutzung veramte Sand-Mohn-Gesellschaft (Papaveretum argemone) anzunehmen.
Das Artenspektrum wird erweitert durch Arten der in der unmittelbaren Umgebung
vorhandenen dorflichen Ruderalfluren und Garten. So ist ein relativ artenreicher und
heterogener Bestand entstanden, in dem in mosaikartig verteitten Vegetationskomplexen
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jeweils andere Arten zur Dominanz kommen. Die noch in dynamischer Entwicklung
befindliche Vegetation entwickelt sich in Teilbereichen vermutlich in Richtung auf ein
Conyzo-Lactucetum serriolae, wie die stellenweise hohe Deckung von Kanadischem
Berufkraut (Conyza canadensis) und das Auftreten von KompaBlattich (Lactuca serriolq)
vermuten IGBt. Auf Teilbereichen mit offensichtlich besserer Nahrstoffversorgung durften sich

ruderale Hochstaudengesellschaften der Klasse Arfemisietea vulgaris etablieren.

Artenliste in ungef&hrer Reihenfolge der Deckung (unvollstandig)

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer Mpyosotis arvensis Acker-VergiBmeinnicht
Hypochoeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut Erodium cicutarium Gemeiner Reiherschnabel
Apera spica-venti Windhalm Rumex thyrsiflora StrauBbldtiger Sauerampfer
Crepis capillaris Kleinkopfiger Pippau Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Matricaria marifima  Geruchlose Kamille Senecio sylvaticus Wald-Greiskraut

Senecio vulgaris Gemeines Greiskraut Carduus nutans Nickende Distel

Agrostis capillaris Rotes StrauBgras Jasione montana Berg-Sandgléckchen
Cirsium vulgare Gemeine Kratzdistel Papaver argemone Sand-Mohn

Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut Bromus tectorum Dach-Trespe

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Helichrysum arenarium Sand-Strohblume (geschitzt
Bromus sterilis Taube Trespe nach BAdSchV)

Artemisia vulgaris Gemeiner BeifuB Rudbeckia spec. Sonnenhut

Lactuca serriola KompaBlattich Sedum album WeiBe Fetthenne
Epilobium angustifoli.  Schmalbl.Weidenrdschen Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Epilobium adnatum  Vierkantiges Weidenréschen Conium maculafum  Gefleckter Schierling
Senecio vernalis Frahlings-Greiskraut Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Solidago canadensis  Kanadische Goldrute

Bewertung: Es hat sich eine sandige Brache mit hohem Artenreichtum und daher von
mittlerer bis hdherer Wertigkeit ausgebildet. Seftene Arten fehlen bis auf die geschitzte Sand-
Strohblume (Helichrysum arenarium). Dieses Biotop hat innerhalb der Umgebung mit
Wohnbebauung und Garten Bedeutung als Lebensraum und Nahrungsquelle von
Arthropoden und Vogeln. So bieten sich in den hohlen Stengeln der Stauden
Uberwinterungsmoglichkeiten  fir  Insekten und die Sdmereien bieten eine
Nahrungsgrundlage fur kdrnerfressende Vogel. Vergleichbare Biotope lassen sich zwar
grundsatzlich im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen relativ leicht und schnell
wiederherstellen. Zur Aufrechterhaltung dieses Zustandes bedarf es jedoch permanenter
"geplanter’ Stérungen. AuBerdem fehlt es oft an geeigneten verfugbaren Fiéichen.

Kiefernwald/forst 08210

Der in der Nordostecke stockende kleinfldchige Kiefernwaldbestand ist durch die offenbar
jahrzehntelange Nutfzungsaufgabe in  einen naturnahen Zustand Ubergegangen.
Begleitbaumarten, vor allem am Rand zur Ackerbrache, sind Stiel-Eiche (Quercus robur) und
Hange-Birke (Befula penduld). Im westlichen Tell wird er im Unterwuchs von
Trockenheitszeigern wie Drahtschmiele (Avenella flexuosa) und Rotem StrauBgras (Agrostis
capillaris) dominiert. Soziologisch reprasentiert er den Avenella-Typ (HOFMANN.1964) In
diesem Bereich ist der Wald aufgrund fehlender Verjingung aufgelichtet. Hier ist es durch
spielende Kinder zu Stérungen (Aufgrabungen) und Vermilung gekommen. Der hier
wachsende Land-Reitgras-Bestand (Calamagrostis epigeios) deutet auf
Ruderalisierungstendenzen in diesem Bereich hin.

Im &stlichen Teil weisen Nitrophyten wie GroBes Schollkraut (Chelidonium majus) und
Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parvifiora) auf Stickstoffeintrag aus den angrenzenden
Garten hin. Hier sind Robinien (Robinia pseudoacacia) eingewandert und beginnen die
Kiefer zu verdréingen. Im Unterwuchs breitet sich die Spate Traubenkirsche (Prunus seroting)
aus. Drei Trampelpfade durchziehen den Restwaldbestand. '
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Bewertung: Der Kiefernwald ist als mdaBig naturnaher Waldbestand zu bewerten. Die
standorttypische Vegetation ist durch menschlichen EinfluB, Einwanderung von nicht
bodenstandigen Arten (Robinie, Traubenkirsche) und Ausbreitung nitrophytischer Krauter
verandert. Dementsprechend ergibt sich fur diesen Waldbestand eine mittlere Wertigkeit. Da
es sich um einen Restwaldbestand innerhalb eines Siedlungsgebietes handelt, ergibt sich
dennoch eine Bedeutung als Rlckzugsgebiet fur Tiere und als Brutgebiet fir Vogel. Unter
Berticksichtigung der Bedeutung fUr das Orisbild von Rangsdorf ist dieser Waldrestbestand
auf jeden Falle erhaltungswirdig. Eine Wiederherstellung im Rahmen von Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen wirde aufgrund des Alters des Baumbestandes mindestens 40 Jahre
bendbtigen.

Silbergrasreiche Pionierflur 051211

Im Ubergangsbereich des Kiefemwaldes zur Ackerbrache hat sich kleinflachig ein lackiger
Sandtrockenrasen ausgebildet. Die Artenkombination  von Silbergras (Corynephorus
canescens), Rauhblatt-Schwingel (Festuca trachyphyila), Bauemsenf (Teesdalia nudicaulis),
Einjahrigem Knduel (Scleranthus annuus) und Kleinem Habichtskraut (Hieracium pilosell)
fuhrt zur Einordnung als fragmentarische und im Artenspektrum veramte Silbergras-Pionierflur
(V. Corynephorion canescentis).

Bewertung: Das Sandtrockenrasenfragment gehort zwar zu den nach §32 BbgNatschG
geschutzten Biotopen, ist aber aufgrund der geringen Fidchenausdehnung, der Artenarmut,
und der Ruderdlisierungstendenz im Kontakt mit der Ackerbrache nur als untergeordneter
Biotopbestandteil mit mittlerer Wertigkeit einzustufen; Eine Zerstorung oder Beeintrachtigung
durch BaumaBnahmen solite dennoch vermieden werden.

Aufgelassenes Grasland frischer Standorte 05132

Entlang der Clara-Zetkin-Strasse angrenzend an den Kiefernwald und an die Mulldeponie
erstrecken sich S&ume von aufgelassenem Grasland. Dominierende Arten sind Glatthafer
(Arrhenaterum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata) und Quecke (Elytrigia repens). Bel
besserer Nahrstoffversorgung entlang der Malldeponie treten auch etwas anspruchsvollere
Arten wie ‘die Bunte Kronwicke (Coronilla varia) auf. Die Vegetation ist teilweise durch Tritt,
bzw. Befahren beeinfluBt.

Bewertung: Aufgrund der Artenzusammensetzung aus in der Umgebung gemeinen Arten

und der starken anthropogenen Beeinflussung ist diesem Biotopfragment nur eine mittlere
Wertigkeit zuzuordnen.

Milldeponie

Die Mulldeponie befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und ist in ihrer jetzigen, nicht abgedeckten Form dem Biotoptyp 12141
zuzuordnen. Wahrend im zentralen Bereich groBe Menge Mull, darunter auch Schrott
offenliegen und weiterhin illegal entsorgt wird, sind die. aufgehenden Rander ((West- u.
Ostseite) mit ruderalen Grasfluren (Agropyreteqd) kleineren Hochstaudenbestdnden
(Artemisieteq), sowie Gebuschen mit hohem Pappelanteil bestanden.
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Tab. 1 Bewertungsstufen fiir die Biotoptypen

Wertstufe Wertzuwelsungsfaktoren

1 @ Strukturreiche Staudenvegetation trockener Standorte entlang von Gehdlzen oder
Wegen mit hoher Artenzahl und/oder mehreren gef./seltenen Arten

Sehr hohe Abwechslung von hoch- und niedrigwtchsigen Arten sowie offenen und
Wertigkeit/sehr wertvoll geschlossenen Bereichen
Nahezu keine Nutzung
GroBe Flachenausdehnung
Sehr hohe Trittsteinfunktion
Wiederherstellung nur auf entsprechenden Standorten innerhalb langer Zeitraume
Sehr hohe Empfindlichkeit gegendber Einflissen (Dangung. Mall)
In Brandenburg stark gefahrdet und geschitzt

Il Staudenfluren trockenwarmer Standorte:

hohe Wertigkeit/ wertvoll

Strukturarm mit wenigen vorherrschenden Arten; wenige oder keine gef./selfenen
Arten;

Vegetationsdecke mit geringer Hachenausdehnung

Beeinflussung durch Dangung, Mdll etc.

Wichtige Trittsteinfunktion

Schutz und Gefahrdung je nach Ausbildung und Beeinflussung

' Aufgelassenes Grasland unterschiedlicher Standorisverhdilinisse und Staudenfiuren
feuchter Standorte:

@ Naturnahe Ausbildung mit hohem Strukturreichtum entsprechend den
Standortsbedingungen; hohe Artenzahl und/oder mehrere gef./seltene Arten

@ Urspriinglicher Vegetationstyp weitgehend erhatten (Frischwiesen, Feuchtwiesen,
trockene Wiesen), Gebischaufkommen noch sehr vereinzelt bzw. in dkologisch
wertvoller Anordnung

@ Nutzung nicht vorhanden; kein vorangegangenes intensives Nutzungsregime
erkennbar (keine aufgelassenen Intensivwiesen)

@ Sehr hohe bis hohe Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen (Umbruch und Neuansaat,
Entwdsserung, Dingung))

® Wiederherstellbarkeit nur auf entsprechenden Standorten bei Anbindung an

vergleichsweise Nachbarbiotope innerhalb relativ langer Zeitrume

Je nach Ausbildung geschitzt und gefahrdet

i Wiesenvegetation starker von Gebulschen eingenommen

Vegetation mdBig strukturreich mit mittlerer Artenzahl und wenigen gef./seltenen Arten
Urspriinglicher Vegetationstyp bei aufgelassenen Wiesen nur noch teilweise erhalten
Mittlere Empfindlichkeit

Wiederherstellbarkeit nur auf entsprechenden Standorten bei Anbindung an ahnliche
Nachbarbiotope innerhalb relativ langer Zeitraume

Schutzstatus und Gefahrdungsgrad nicht vorhanden

mittlere Wertigkeit
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1\ ® Aufgelassene Intensivwiesen frischer Standorte mit geringem Strukturreichtum und nur
wenigen vorherrschenden Arten
geringe/ . ® Keine gef./seltenen Arten
elngeschrdnkte @ Empfindlichkeit gering oder nahezu keine
Wertigkeit ® Wiederherstellung auf entsprechenden Standorten relativ schnell
v
sehr geringe/ stark
elngeschrdankte
Wertigkelt

Wertstufe

Wertzuwelsungsfaktoren

Sehr hohe
Wertigkeit/sehr wertvoll

Reiche bis mdaBige Vegetationsstruktur entsprechend den natdrlichen Voraussetzungen
am Standort und des Vegetationscharakters

Hoher bis mittlerer Artenreichtum und/oder seltene/gefdhrdete Arten
Empfindlichkeit gegentber Eingriffen sehr hoch

Wiederherstellbarkeit meist nur Gber langere Zeitraume; Sandtrockenrasen auf
entsprechenden Standorten in gewissen Zeitrdumen bei Anbindung an
Nachbarbiotope dhnlicher Auspragung wiederherstellbar; Xerothermrasen bedingt
oder nicht wiederherstellbar, da meist auf nattrlichen Sonderstandorten

Keine Nutzung vorhanden (hdchstens gelegentlich extensive Beweidung)
Sandtrockenrasen und Xerothermrasen geschitzt, ersterer geféhrdet, anderer
besonders gefahrdet

hohe Wertigkeit/
wertvoll

Geringe bis maBige Vegetationsstruktur im Vergleich zu anderen Sandtrockenrasen
entsprechender Standorte

Sandtrockenrasen relativ artenarm, vereinzelt gef./selfene Arfen

stellenweise Ruderalisierung durch Kontakt mit RuderalfiGchen

Empfindlichkeit maBig

Geschutzt und gefahrdet

L}

mittlere Wertigkeit

Geringe Vegetationsstruktur im Vergleich zu anderen Sandtrockenrasen
entsprechender Standorte

Sandtrockenrasen relativ artenarm,

Luckige Vegetationsbestande, oft mit herrschenden Moosdecken: Bestande mit
geringer Fidchenausdehnung

Wiederherstellung in relativ kurzen Zeitraumen auf ahnlichen Standorten

relativ starke Ruderalisierung durch Kontakt mit Ruderalfiachen

Empfindlichkeit gering bis maBig

Geschltzt und gefahrdet

v

geringe/
eingeschrdnkte
Wertigkeit
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\')

sehr geringe/ stark
eingeschrdnkte
Wertigkelt

Werlstufe

Wertzuwelsungsfaktoren

Sehr hohe
Wertigkeit/sehr wertvoll

Standorte mit armen sandigen oder kalkreichen, tief- oder flachgrindigen Béden
Extensivicker mit hohem Artenreichtum und/oder mehreren gef./seltenen Arten
Refugidlfunktion fir konkurrenzarme und/oder kulturhistorisch wertvolle
Krauter/Ackerwildkrauter

Nutzung nur mdgig bis gering: Reduzierte Diingergaben, unbehandeltes Saatgut,
zeitweise Nutzungsauflassung bzw. KeinrGumiger Wechssl von genutzten und
aufgelassenen Teilen

Strukturreich: Wechsel von Fléichen mit Getreidebestanden (oder anderen Kultursorten)
und offenen Partien

Gehdékzbestande innerhalb der Fldche bzw. angrenzend:; strukturreiche Gruppierung
und/oder Gehdlzbestand mit gréBerer Ausdehnung

Wiederherstellung auf entsprechenden Standorten und bei Anbindung an
Nachbarbereiche ahnlicher Auspragung in relativ kurzen Zeitraumen (bei Gehdlz-
strukturen Wiederherstellungszeitraum entsprechend des Alters)

hohe Wettigkeit/
wertvoll

Extensivacker mit maBigem Artenreichtum (relativ zu anderen Fidchen);
Gehdlzstrukturen nur vereinzelt bzw. fehlend; wenige gef./seftene Arten
Staufeuchte Acker und Brachen mit hohem Artenreichtum und/oder gef./seltenen

- Arten; Gehdlzbestdnde innerhalb bzw. angrenzend; Gehdlz- und Acker-/BrachesGume
mit hoher Struktur und hohem Artenreichtum
Arten wertvoller Biotope: Arten der Trockenrasen (sandige Acker, sandige Brachen)
oder der trockengefallenen Teichbdden (staufeuchte Acken)
Wichtige Funktion in ausgeraumten Landschaften: Tritisteine”
Wiederherstellung je nach Standort relativ schnell; bei Gehélzen je nach Alter Gber
lGngere ZeitrGume

mittlere Wertigkeit

Relativ artenarme staufeuchte Acker und Brachen mit wenigen dominierenden Arten;
gef./seltene Arten nur sehr vereinzelt; Gehdlzstrukturen gering bzw. fehlend; SGume
verarmt bzw. nur mit nitrophytischen Krautern

Intensivaicker oder Grabeland mit Wildkrautern, besonders in lickenhaften Bestanden:;
gehdlzreiche Struktur innerhalb der Bestande und an deren Randern; Funkfion
besonders in ausgerdumten Landschafisteilen bzw. groBfiGchigen Ackern;
standortangepaBte Nutzung ohne tUbermdBige Herbizidanwendung: Sdume artenreich
und/oder einzelne gef./seltene Arten .

Wiederherstellungszeitrum gering. bei Gehdlzen je nach Alter




Grunordnungsplan See-Enden Natur &Text GmbH Seite 11

v ® Intensivacker oder Grabeland Uberwiegend ohne Segetalarten; einzelne verarmte
Gehdlzstrukturen; ausgebildete KrautsGume mit nitrophytischen Ruderalfiuren
geringe/ @ Wiederherstellung in kurzen ZeitrGumen, bei Gehdlzen je nach Alter
eingeschrdnkte
Wertigkeit
v ® GroBfiachige einférmige Ackerkutturen
® Gehodlze weitgehend fehlend
sehr geringe/ stark ® Segetalkrauter nur sehr vereinzelt bis fehlend
eingeschrénkte ® Keine oder nur fragmentarisch ausgebildete SGume
Wertigkeit ® UbermaBige Dingung und Herbizidanwendung

Wertstufe Wertzuweisungsfaktoren
| Naturnahe bis nattrliche, standorttypische Walder bzw. Forsten
® Strukturreicher Aufoau: Moosschicht und/oder Flechtenschicht, Krautschicht,
Sehr hohe Strauchschicht, Baumschicht entsprechend der zu erwartenden Ausbildung
Wertigkeit/sehr wertvoll | ® Hohe Grundwasserverhdltnisse in Niederungswaldern entsprechend den nattrlichen
Voraussetzungen
® Arfenzahl- und Zusammensetzung in natarlicher bzw. naturnaher Auspragung
® Kefernwdlder bzw.-forsten mit ausgedehnten Flechtenbezirken auf nahrstoffarmen
Standorten (Ddnen- und andere sehr ame Sand-Standorte) und/oder ausgedehnten
Zwergstrauchbezirken
@ Altbaumanteil hoch bis maBig
® Nutzungsintensitat gering bis maBig bzw. in Anpassung an die Standortsverhdltnisse
® Seltenheitswert aufgrund natdrlicher (edaphische, kiimatische bzw. geographisch
bedingte) Voraussetzungen oder durch groBfidchige Vernichtung auf urspriinglichen
Standorten in groBen Teilen der Landschaft
® Wiederherstellung nur in groBen ZeitrGumen
@ Gesefzicher Schuiz
i @ Naturnahe/nattrliche Walder und Forsten mit erkennbarer geringer Veranderung der
standorttypischen Vegetation bzw. verarmter Vegetationsstruktur
hohe Wertigkeit/ ® Arfenzahl und -zusammensetzung ohne Vollstandigkeit
werivoll ® Kiefernwdalder und-forsten mit maBig groBen Fechtenbezirken
@ Grundwasserstande in Niederungswaldern aufgrund anthropogener Eingriffe gering bis
maBig abgefallen, leichte Torfzersetzung (Mineralisierung)
@ Zunahme nitrophytischer Krauter durch Dingung in unterschiedlicher Form oder durch
Torfzersetzung in Bruch- bzw. Moorwdldern
® Sonst wie bei |
il ® MaBig naturnahe Walder, mit starkerer Veranderung der standorttypischen Vegetation
bzw. stark verarmter Vegetationsstruktur durch gré8ere Nutzungsintensitat
mittlere Wertigkeit ® Artenzahl und -zusammensetzung entsprechen nur in geringem Umfang derer des

potentiellen oder zu erwartenden naturichen Waldes

® Zunahme nitrophytischer Krauter und/oder Vorherrschen weniger, meist
vegetationsfremnder Arten

@ Einbringung vegetationsfremder Gehdlze

® Starke Grundwasserabsenkung in Verbindung mit gut erkennbarer Moorsackung in
Bruch- und Moorwaldern

® Altbaumbestand teilweise vorhanden

® Kiefernforsten mit geringer Struktur, aber teilweise mit Flechtenbereichen und/oder
ausgedehnten Moosdecken

@® Andere Forsten (Laubholzforsten, Forsten mit fremdl@andischen oder nicht
bodenstandigen Arten) mit Bereichen von naturnaher Ausprégung und/oder
gefdahrdeten Arten

® Wiederherstellung unter 25 Jahren nicht méglich
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I\ ® Forsten mit geringer naturnaher Auspragung und geringem Strukturreichtum
@ Artenzahl gering: keine oder kaum gefdhrdete Arten; Flechtendecken bzw. Moosrasen
geringe/ héchstens in geringer Ausdehnung
eingeschrénkte @ Meist Vorherrschen weniger Arten (vor allem Graser), stellenweise stdrkeres Auftreten
Wertigkeit nitrophytischer Krauter
@ Nutzungsintensitat hoch bis sehr hoch
@ Altbaumbestand kaum vorhanden
® Wiederherstellung aufgrund des Baumbestandes unter 25 Jahren nicht méglich
\' @ Naturferne Gehdlzbestande mit geringer Struktur
@ Oft gebietsfremde Holzarten
sehr geringe/ stark @ Artenam und keine gef./seltenen Arten
eingeschrdnkte ® Vorherrschen nitrophytischer oder anderer konkurrenzstarker Arten
Wertigkeit ® Keine oder kaum ausgebildete Kraut-, Moos- und Fechtenschicht
® Nutzungsintensitat sehr hoch
® Wiederherstellungszeitraum je nach Alter des Baumbestandes, jedoch meist mehr als 25
Jahre
4.24.2 Faunistische Bewertung

Aufgrund des Fehlens einer faunistischen Bestandsaufnahme lassen sich nur allgemeine
Aussagen zur faunistischen Bedeutung der kartierten Biotoptypen treffen.

Die Brachfléiche stellt ein reich strukturiertes, pflanzenartenreiches Biotop dar, daB daher
zahlreichen Arthropodenarten mit unterschiedlichen Ansprichen als Lebensraum und
Nahrungsgrundiage dienen kann. Im Winter bieten Brachfldchen vielen Arthropoden
Uberwinterungsméglichkeiten und eine Nahrungsquelle fur kodrnerfressende Vogel. Der
Waldbestand ist innerhalb der durch Gdarten und Einzelhausbebauung gepragten
Umgebung ein Strukturelement, das die Vielfalt der Avifauna erhéhen kann.

4.3 Gesamtbewertung

Der Untersuchungsraum liegt umgeben von Garten mit Einzelhausbebauung und grenzt an
der Nordseite an eine Hausmulldeponie an.

Die Untersuchungsfléiche besteht nur aus den zwei Hauptbiotoptypen Ackerbrache und
Kiefernwald und den zwei als Saumbiotope ausgebildeten Biotopfragmenten “aufgelassenes
Grasland frischer Standorte” und "Silbergras-Pionierflur. Die gesamte FlGche ist als stark
anthropogen veréndert einzustufen, wobei der menschliche EinfluB im wesentlichen als
Stérung erfolgte und weniger als gezielte Gestaltung, etwa durch Bepflanzungen und
PflegemaBnahmen. In diesemm Rahmen verlief die Vegtationsentwicklung eigenstandig und

hat, gemessenen an der innerortlichen Lage, relativ arfen- und strukturreiche
Pflanzenbesténde entwickelt.

Es wurden keine Pflanzenarten der Roten Liste Brandenburg (BENKERT & KLEMM 1993)
gefunden. Die nach BArSchV geschitzte Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) wird in
Brandenburg nicht als gefahrdet eingestuft. Der Verlust des Helichrysum-Bestandes 1GB8t sich
durch Verpflanzen nicht vermeiden und im Gebiet auch nicht sinnvoll ersetzen. Insofern solite
ein Ausgleich im Rahmen der grinordnerischen MaBnahmen erfolgen.

Das Sandtrockenrasen-Fragment stellt das einzige geschitzte Biotop dar. Aufgrund seines
Fragment-Charakters und starken Storung ist eine separate Ausweisung als ein nach §32

BbgNSchG geschutztes Biotop nicht sinnvoll, zumal entsprechende Bestdnde im Gebiet nicht
selten sind. ’
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Der groBte Teil der Fldche wird von einer sandigen Ackerbrache eingenommen, deren Wert
aufgrund inres Arten- und Strukturreichtums als mittel bis hoch einzustufen ist. Der Verlust

dieses Biotopes infolge der geplanten BaumaBnahme muB im Rahmen einer
Ausgleichsregelung berlcksichtigt werden

Der Kiefernwaldbestand ist als mé&Big naturnahe Fléche innerhalb des Bebauungsgebietes
unbedingt erhaltungswardig. Es ist durch die Neuansiedlung von ca. 250 Menschen und die
Anlage eines angrenzenden Spielplatzes mit einer noch zunehmenden Beeintrachtigung zu
rechnen, die aber durch Bestandsentwicklung ausgeglichen werden konnte.

Die Deponie stellt eine Quelle der Vermullung auch der ndheren Umgebung dar (Wind,
spielende Kinder) und beeintrachtigt das Landschaftsbild. Die Deponieflache eignet sich
aufgrund ihrer rdumlichen N&he zur Planungsfldche und ihres degradierten Zustandes dals
geeignete Fl&che zur DurchfGhrung von AusgleichsmaBnahmen in Ubereinstimmung mif

dem Flachennutzungs-/ Landschaftsplan, der fur diese Flache nach Sanierung und
Rekultivierung eine Erholungsnutzung vorsieht.
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5. Eingriffsbewertung

5.1 Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

« Versiegelung von Bodenoberflichen durch

. - Beeintrachtigung der
Bauk®drper, StraBen und Parkplatze

Schutzgiiter
Blu.A. | Boden | Wasser | Kiima | Lablld

Durch die BaumaBnahme wird es zu einer
Oberfléichenversiegelung von mindestens 0.8 ha kommen,| @ ® ® ° °
davon 4/5 vollstandig (Gebdude, FahrstraBe). Ein
zusatzlicher Versiegelungsanteil wird sich durch durch die
Befestigung von Terrassen und Zuwegungen auf deni
Grundsticken ergeben. Hierlber liegen noch _keine
Angaben vor. Die Wahl geeigneter sickerfahiger
Materialien und die Entwdsserung in die angrenzenden
Grunfldchen schlieBen weitere Versickerungsverluste im
Prinzip aus. Hieraus ergeben sich ohne entsprechende

AusgleichsmaBnahmen BeeintrGchtigungen der
naturlichen Bodeneigenschaften und des
Wasserhaushaltes.

Bei einer AbfUhrung des Regenwassers von den befestigten
Flaichen durch ein Kanalsystem k&me es zu einer
Veringerung der Grundwasserneubildung. Wegen der
geringen Wasserkapazitdt der anstehenden Boden
entstinde unter den herrschenden Klimaverhdlinissen in
niederschlagsarmen Perioden ein erhdhter Bedarf an
Beregnungswasser fur das entstehende Siedlungsgrin und
eine wenn auch in der Relation geringe Mehrbelastung der
Grundwasserreserven. Von  einer  Erhdhung  der
Verdunstung durch die Aufheizung befestigter Flchen ist
indes nicht auszugehen, da durch die Baukodrper ebenfalls
beschattete Fiichen entstehen werden, die zur Zeit auf der
offenen Ackerbrache nicht vorhanden sind. Sukzessive wird
auBerdem eine weitere Beschattung durch das
heranwachsende Siedlungsgrin eintreten. :
Die Versiegelung von Oberfldchen bedeutet gleichzeitig
auch eine Aufhebung oder Stérung anderer natrlicher
Bodenfunktionen. Einerseits kommt es zum Verlust des
Lebensraums Boden fUr zahlreiche Organismen vom
Einzeller bis zu spezidlisieten  Arthropodenarten,
andererseits fuhrt dies dazu, daB neben den rein
bodenphysikalischen und -chemischen Puffer- und
Filterwirkungen auch die gleichbedeutende biologische
Komponente verlorengeht.

Grad der Beeintréchtigung: ®:hoch e: mAaBig e: gering
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¢ Verdichtung des Oberbodens Beeintréchtigung der

Schutzgtiter
Blu.A. | Boden | Wasser | Klima | Labild

Die Verdichtung ist sowohl anlagebedingt, in der Form als
das zur Herstellung von Fundamenten, Unterbauten flr| @ ® ° ° °
Wege u.d. Verdichtungen des Planums durchgefahrt,
werden mussen. Anderseits ist mit Verdichtungen wéhrend
der Bauphase durch LKW-Verkehr, Anlage von
Bodenmieten u.d4. zu rechnen. Durch die geringeren
Schiuffanteile im Oberboden und das vorhemschende
Einzelkomgefluge ist jedoch das Risiko im Vergleich zu
lehmigen Standorten wesentlich geringer. Trotzdem
kénnen sich kleinrGumige nachteilige Wirkungen auf die zu
etablierende  Vegetation ergeben, die  durch|
bodenlockernde und -verbessemde MaBnahmen an den
Pflanzstandorten ausgeglichen werden mussen.

e Vernichtung vorhandener Biotope

Die von der Bebauung betroffene Fl&iche wird zur Zeit von
einem Mosaik unterschiedlicher Ruderalgesellschaften und ® ° e ° .
Fragmenten von Segetalgesellschaften besiedelt, die als
Relikte der vorangehenden Ackernuizung sukzessive
verdrangt werden. Infolge der vorhergehenden intensiven
Nutzung und des noch jungen Brachstadiums ist die floristi-
sche und faunistische Bedeutung der Fladche bis auf
kleinere  Teilbereiche im Ubergang Zu den
Geholzbestdnden auch der angrenzenden Garten erst als
mittel einzustufen. Mit zunehnender Brachedauer und
einem Ruckgang der Nahrstoffbelastung
(Stickstoffauswaschung) wirde die dkologische Bedeutung
der Flache auch als Biotopverbund innerhalb des
Siedlungsbereichs zunehmen und auch fUr nicht an diese
FiGche gebundene mobilere Arten zu einem wichfigen
Nahrungs- und Brutbiotop werden. Diese Option hétte bei
einer extensiveren Bewitschaftung der ehemaligen
Ackerfldche z.T. auch vorher bestanden, wird jetzt jedoch
durch das Vorhaben unterbunden und es wird zur
Ansiedlung einer siedlungstypischen eurydken Folgeflora-
und fauna kommen.
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e Veranderung des Landschaftsbildes Beeintréchfigung der

Schutzgiiter
Bl u.A. | Boden | Wasser | Klima | Labild

Die BaumaBnahme fuhrt zu einer volligen Verdnderung des
Landschaftsbildes. Anstelle der Einheitlichkeit der| ° ° . . ®
Ackerflaiche oder -brache titt die Vielfalt und
Kleinrlumigkeit eines dorflich gepragten Siedlungsbereiches.
Hinsichtlich der Erlebbarkeit des Raumes durfte dieser
Aspekt aber eher von geringerer Bedeutung sein, da es
sich nicht um ein Vorhaben in der freien Landschaft
handelt, sondern das Gebiet bereits von zwei Seiten von
Siedlungsbereichen  mit  vergleichbarem  Charakter
eingefaBt ist. Eine Ubergeordnete Erholungseignung ist
nicht anzunehmen, dllenfalls far die angrenzenden |
Siedlungen und als wohnungsnaher Spielplatz.

Das spdatere, von innen, das heiBt aus der Siedlung heraus
erlebbare Landschaftsbild wird maBgeblich durch die Art
der vorgesehenen Durchgrinung bestimmt.

« Erh6hung des Stérungspotentials

Durch die Bauarbeiten wird es vortbergehend zu einer flr
das Gebiet merklichen Mehrbelastung durch Larm- und| @ ° ° e *
Staubemissionen kommen. Die nach der Fertigstellung der
Bebauung auftretenden Belastungen konzentrieren sich im
wesentlichen auf eine erhdhte zeitich konzentrierte
Verkehrsbelastung der umliegenden ZufahristraBen. Die
damit einhergehende stoffiche Mehrbelastung (Kfz-
Emissionen) &8t sich in ihren Wirkungen insbesondere auf
Flora und Fauna hier nicht ndher quantifizieren, durfte
allerdings..im Vergleich zu den anderen Wirkungen des
Projekts eher von untergeordneter Bedeutung sein.

Das verbleibende Waldstick an der Clara-Zetkin-Str. wird
bereits zeitweise durch Kinderspiel beeinfluBt (vorhandene
Baumhduser). Mit einer gewissen Mehrbelastung muB
gerechnet werden. Hier kdnnte es zur Ruderalisierung und
zu einem Verschwinden der fragmentarischen
Sandtrockenrasen kommen. Dies gitt gleichermaBen far
angrenzende Fladche der Hausmulldeponie, soliten sie nach

erfolgter Renaturierung dllgemein zugdnglich gemacht
werden.
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e Einbau standortfremder Stoffe

Hierbei handelt es sich lediglich um eine potentielle
Gefdhrdung, wie sie etwa beim Einbau von belastetem

Fullboden (Auswaschung) oder durch die Verwendung:

von Bodenverbesserern, wie synthetischen Zuschlagsstoffen
oder Torf (Stérung des natUrlichen Bodenlebens/Zerstorung
von Hochmooren) auftreten kann. Eine Vermeidung ist
durch Kontrolle und Verzicht ohne weiteres moglich.

» Einbringen nicht indigener Pflanzenbestéinde

Eine vollstdndige Reglementierung der zu verwendenden
Pflanzenarten und Vegetationsbilder ist im Detail nicht
durchfthrbar und auch aus gestalterischen , wie auch aus
dem erforderlichen individuellen Freiraum bei der
Gestaltung der genuizten Grinanlagen nicht sinnvoll.
Gleichwonhl ergeben sich daraus einige Einschrankungen,
die den Ausgleichs- oder Ersatzwert von Pflanzungen
schmdlem kdénnen. Fremdlédndische Arten kdnnen zum
GroBteil nicht als Nahrungs- oder Brutbiotop genutzt
werden. Einige Aren sind sehr konkurrenzkraftig und
verdr@ngen die standort- und florengerechten Vertreter.

Beeintrachtigung der

Schutzgiiter

Bl UA.

Boden

Wasser

Klima | Labild

5.2 Grunordnerische Zielsetzung und Begrindung

Ziel der hier getroffenen grinordnerischen MaBnahmen ist es, die Folgen des Eingriffs durch
ein HochstmaB an Vermeidung unndtiger Beeintrdchtigungen zu minimieren, und wo dies
nicht moglich ist, durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen vor Orf oder an
anderer Stelle zu einer Verbesserung der 6kologischen Gesamtsituation zu kommen. Ferner
sind siedlungsspezifische Aspekte und die Verhdltnisse der Umgebung bei der Eingriinung zu

bertcksichtigen.
Teilziele:
Schutzgut Biotop- und Artenpotential

o Erhaltung vorhandener Geholzbestande

e Schaffung zusétzlicher Brut- und Nahrungsbiotope durch Uberwiegende Pflanzung
Plangebietes und

indigener Baum- und Straucharten innerhalb des

angrenzenden, zu renaturierenden Hausmulldeponie.
e Extensive Unterhaltung der éffentlichen Freifldchen

e Vor-Ort-Versickerung des anfallenden Dachwassers

auf der
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Schutzgut Landschaftsbild

e Dichte Durchgrinung des Planungsgebietes mit diteren Uberwiegend floren- und
standortgerechten Gehdlzen zur schnelleren Erreichung des Planungsziels

o Verzicht auf gebietsuntypische Baumaterialien bei der Freiraumgestaltung

e Nachweis der MaBnahmen Uber mit den - Bauantrédgen einzureichende
Freiflachengestaltungsplane

e Verwendung von Obstgehdkzen zur Schaffung von saisonalen Blihaspekten und
Erhdhung des Wohn- und Freizeitwertes

e Einsalz von Fassadenbegrinungen zur optischen Einbindungen der hdéheren
Mehrfamilienhduser

Schutzgut Bodenpotential

o Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens zur Reduktion der erforderlichen
Fullbodenmenge und zur Veringerung des Deponieflachenbedarfs.

e Minimierung der Bodenversiegelung zur Aufrechterhaltung der natUrlichen
Bodenfunktionen durch weitestgehende Verwendung sickerfahiger — Belage
(Gehwegbereiche/Pkw-Stellplatze)

e Vermeidung von Bodenverunreinigungen durch  Beschrankungen bei der
Kraftfahrzeugunterhaltung

e Minimierung und Beseitigung der wdhrend der Bauphase auftretenden
Bodenverdichtungen

Schutzgut Wasserpotential

e Versickerung der anfallenden Dachabléufe auf den Grundstiicken
o Versickerung der Regenabléufe von den Zuwegungen in die Granflachen
e Verwendung von sickerfahigem Pflaster und Rasengittersteinen in den extensiver

genutzten Verkehrsfldchen

Schutzgut Klimapotential

e Vermbesserung des Gelandeklimas und Vemingerung der Staubbelastung durch
- Filterwirkung der Pflanzungen

e Erhohung des Verdunstungspotentials und Vemingerung der Aufheizung bei starker
Sonneneinstrahlung durch Minimierung der Versiegelung.
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Zusammenfassende Bilanz

Durch die vergleichsweise hohe Bebauungsdichte und den geringen Abstand der Hauser
lassen sich Ausgleichs- und ErsatznaBnahmen nur in begrenztem Umfang im Planungsgebiet
selbst redlisieren.

Relativ unproblematisch ist dies nur beim Schutzgut W a s s e r. Durch Versickerung der
Dachablaufe und die Verwendung sickerfahiger Belage auf den Verkehrsfldchen wird ein
GroBteil der Niederschlége wieder dem Boden zugeflhrt werden.

Nicht in entsprechender Weise ausgleichbar sind Veranderungen der natarichen Bod e n-
funktion e n,soweit sie durch Versiegelungen, Verdichtungen wahrend der Bauphase
etc. hervorgerufen werden. In noch gréBerem Umfang gilt dies far den Verlust anBiot o p-

gqualit &t auf nahezu der gesamten Flache mit Ausnahme (eingeschrankt) der zu
erhattenden Forst/WaldfiGche.

Der geringe Abstand der Hauser und die GrundsticksgroBe lassen nur in begrenztem
Umfang KompensationsmaBnahmen, wie die Anpflanzung von Gehdlzen zu, ohne daB zu
stark in die individuelle Gestaltungsfreiheit der Grundsticksnutzer eingegriffen wird. Das
sukzessiv entstehende Siedlungsgriin ist erfahrungsgemdB hinsichtlich seiner Qualitat und
dkologischen Bedeutung far Wildpflanzen und -tiere geringer zu bewerten, als der Status
quo. In der Regel wird ein sehr hoher Anteil exotischer Pflanzen verwendet, es kommt zu
einer zusatzlichen Befestigung durch Wege, Terrassen, Badebecken etfc. und einer deutlich
hoheren Pflegeintensitéit. Konventionelle Leitbilder Uber das Aussehen *gepflegter Garten®
werden vermutlich auch hier bestimmend fir die weitere Entwickiung sein und darfen bei
der Beurteilung der Ausgleichsfahigkeit nicht unbertcksichtigt bleiben.

So kann die Festsetzung von Einzelgehdkzen nach Art, Lage und Qualitét nur einen Teil der
Auswirkungen kompensieren und zett damit zundchst auf die Verbesserung des
siedlungseigenen Landschaftsbildes und Kleinklimas. Erst mit IGngerer
Entwicklungsdauer tritt die Bedeutung unter Gesichtspunkten des Arfenp o tentials
starker hervor.

Da die Anlage von Brachen im weiteren Umfeld und innerhalb eines angemessenen
Zeitraumes nicht realisieroar erscheint, auBerdem mit dauerhafter Pflege verbunden wdare, ist
ein angemessener Ausgleich nur tber zusatzliche Geholzpflanzungen bzw. die Verbesserung
vorhandener Bestdnde méglich, zumal entsprechende Grundsticke dafar auch zur
Verfagung stehen. Durch eine langfristig hdhere Bedeutung der anzulegenden Strukfuren,
die allerdings erst in einigen Jahren erreicht wird, 148t sich ein flachenadaquater Ausgleich
fur den Verlust an Biotopfléche, den versiegelten Fldchenanteil und die aligemein durch
durch das héhere Einwohnerpotential zu erwartenden Stérungen vermeiden.

Mit der Umstrukturierung der zu erhaltenden Forst/Waldfléche und einem Beitrag zur

Eingriinung der zu renaturierenden Hausmulldeponie werden geeignete und hinreichende
KompensationsmaBnahmen festgesetzt.
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B. Festsetzungen durch Plan o
C. Festsetzungen durch Text
1. Bestand

1.1 Der vorhandene Gehdlzbestand an der Clara-Zetkin-StraBe wird entsprechend den
Darstellungen im Plan als zu erhalten festgesetzt. EntwicklungsmaBnahmen entsprechend
den Festsetzungen unter C. 3.3 werden davon nicht beruhrt.

Die vorhandene Gras- und Krautvegetation im Saumbereich der Waldfldchen ist nach
Moglichkeit zu erhalten und vor der Beeintrachtigung durch BaumaBnahmen zu schifzen
(Abzaunung wdahrend der Bauphase) '

2 Private Grinfldchen

2.1 Der vorhandene Gehodlzbestand (s. C.1.1) ist vor Durchfihrung der folgenden

EntwicklungsmaBnahmen vollstaindig von abgelagerfem Mull zu befreien und dieser
sachgerecht zu entsorgen.
Der Kiefernbestand ist sodann auf den im Plan bezeichneten FliGchen (Festsefzungen
von MaBnahmen f. Naturschutz u. Landschaftspflege) mit Stiel-Eiche, (Quercus robun),
Trauben-Eiche (Quercus petraeq) und Eberesche (Sorbus aucuparia) zu unterbauen.
Dadurch soll eine dkologische Aufwertung erreicht werden, auBerdem eine bessere
Abschirmung des Siedlungsbereichs. Nach Abgang des vorhandenen
Kiefembestandes 1&Bt sich beschleunigt der Waldcharakter wiederherstellen.

Zur’ Sicherung des Anwuchserfolges sind entsprechende
BodenverbesserungsmaBnahmen im  unmittelbaren  Pflanzbereich, sowie eine
EinzGunung mit Wildschutzzaun (Héhe 1.5 m) durchzufahren.

Vorhandene Robinien (Robinia pseudoacacia) und Spdate Traubenkirschen (Prunus
seroting) sind vorher mit Wurzelstock zu roden und aus dem Gebiet zu entfemen.
Beschadigungen des Wurzelbereichs vorandener und zu erhaltener Gehdlze sind zu
vermeiden, die Arbeiten weitestgehend manuell auszufthren.

Zu verwendende PflanzgréBen:  Hei 2xv. 0.B. HO 150 - 200
Pflanzabstand: ca.2zmx2m :

2.2 Innerhalb des Geltungsbreichs sind entsprechend den Festsetzungen im Plan gro8- und
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringe
Abweichungen vom festgesetzten Standort sind entsprechend den Anforderungen
der Freiraumplanung oder technischen Versorgung (Wasser, Abwasser, Strom etc.)
zuldssig. )

Im StraBenbereich zu pflanzende Baume sind durch geeignete MaBnahmen (Poller,

Bugel 0.8.) vor Rindenschaden und Schaden durch nachtrégliche Bodenverdichtun
zu schufzen. E
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Femer ist pro Grundstiick mindestens ein weiterer Kleinkroniger Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

PflanzgréBen fir einzeln oder in Gruppen stehende Bdume im Siedlungsbereich

Feld-Ahorn (Acer campestre) H 4xv. m.B. Stu 20 25
Sand-Birke (Betula pendula) H 3 XV. m.B. Stu 18-20
Hainbuche (Carpinus betulus) H 4xv. m.B. Stu 20-25
Edel-Kastanie (Castanea sativa) So- 4xv. m.B. Stu 20-25
Stb
Rotbuche (Fagus sylvaticaq) So- 4xv. m.B. Stu 25-30
Stb
Vogel-Kirsche (Prunus avium) H 4xv. m.B. Stu 20-25
Trauben-Eiche (Quercus pefraeq) H 4xv. m.B, Stu 25-30
Stiel-Eiche (Quercus robur) H 4xv. m.B Stu 25 30
Eberesche (Sorbus aucuparia) H 3XV. m.B. Stu 18-20
Schwed. Mehlbeere (Sorbus infermedia) |H 3XVv. m.B Stu 18-20
Winter-Linde (Tilia cordataq) H 4xv. m.B. Stu 20-25
Kultur-Apfel/Birne H Stu 16-18
Kultur-StiBkirsche H Stu 16-18

Ac  Acer campestre Hei 2xv. 0.B. HO 150-175
Cb  Campinus betulus SoStb  [3xv. m.B. Hb 200-250
Cs  Comus sanguineq Str. 2xv. 0.B. H6 100-150
Ca  Corylus avellana Str. 2xv. 0.B. H& 100-150
Cm Crataegus monogyna Str 2xv. 0.B. H& 100-150
Ee-  Euonymus europaeus Str 2xv. 0.B. HS 100-150
Ms  Malus sylvestris So 3xv. m.B. H6 150-175
Pp  Pyrus pyraster So 3XVv. m.B. Hb6 150-175
Ps Prunus spinosa Str 2xVv. 0.B. H6 80-125

Rc  Rosa canina Str 2xv. 0.B. HS 100-150
Sc Salix caprea Str 2xv. 0.B. Hb6 100-150
Sn Sambucus nigra Str 2xv. 0.B. HS6 100-150

2.4 Die privaten Grunfldchen sind dauerhaft mit Wiese, Stauden., Rasen und Geholzen

2.5 Dochbegrﬁnungen sind  zulassig. Fossodenbegr(]nungen, insbesondere  der
Mehrfamilienhauser sind  ausdricklich erwlnscht, da sie zu einer besseren
landschaftlichen Einbindung fthren und auBerdem durch die vorhabenspezifische
Umsetzung zu einer starkeren Identifikation der Bewohner beitragen.

Beschréinkungen hinsichtlich der zy verwendenen Arten bestehen nicht. lhre
Verwendung und der eventuelle FEinsatz von Rankhilfen richtet sich nach den
standértlichen und bautechnischen Voraussetzungen, '
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2.6

2.7

2.8

2.10

2.11

2.12

2.13

Die Pflanzung der folgenden Arten ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig:

Eschen-Ahorn (Acer negundo)

Kanadische Pappel (Populus x canadensis)

Robinie (Robinia pseudoacacia)

Krim-Linde (Tilia X euchlorq)

Silber-Linde (Tilia tomentosa)

Samtliche Nadelgehodize, ausgenommen Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)

Stellplatze far Mallsammeleinrichtungen, sowie oberirdische Garagen und Carports

sind mit geeigneten Rankeinrichtungen zu Uberstellen und dauerhaft zu Gbergrinen
(Pflanzenauswahl entsprechend C. 2.5).

Der Anteil der versiegelten Fiiche darf 25 % der Freifldche auf den Grundsticken nicht
Uberschreiten. Zur Befestigung von Gartenwegen und Terrassen sind Platten und Steine
aus Naturstein, Ziegel oder Beton, sowie wassergebundene Decken und Holzbaustoffe
zuldssig. Nicht zuléssig sind Befestigungen mit Waschbeton oder Schwarzdecken.

Fur die Befestigung der PKW-Steliplafze sind Rasensteine oder Rasengittersteine mit
einem Mindestfugenanteil von 30% zu verwenden.Die Fugen sind mit sickerfGhigem
Sand/Splitt und einem Sand-Humus-Gemisch (kein Torf) zu flllen und mit einer
trockenheitsvertraglichen Grasmischung nach RSM 5.1.1 einzusden. Die oberste
Schicht ist dauerhaft sickerféhig zu halten (K¢ > 6:10°° m/s).

Als Einfriedungen sind zuldssig: Holzstaketenzdune bis 120 cm Hbhe ohne oder mit
Mauersockel bis max. 20 cm Hdéhe und/oder natlrliche oder geschnittene Laubholz-
Hecken.

Als ' Abgrenzung zwischen den GrundstlUcken sind Holz- oder Drahtz&une bis 120 cm
Hohe ohne Sockel und naturliche oder geschnittene Hecken zuldssig. Nicht erlaubt
sind Jagerzdune oder Betonelemente.

Bei -der Gestaltung der Kinderspielplatze sind die DIN-Norm 18034 und soweit
technische Spielgerate verwendet werden, die DIN 7926 zu beachten. Auf eine
Ubermd@Bige, die KreativitGt des Spiels begrenzende und normierende Mdoblierung
(Gerdtespiel) ist zu verzichten. Spielplaize sind mit Sitzgelgenheiten auszustaften.

Die Umsetzung der hier getroffenen Festsetzungen ist durch quadlifizierte Freiflachen-

gestaltungspldne im MaBstab 1: 200 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.
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3.1

3.2

3.3

Sonstige Festsetzungen

Aufschiittungen

GroBflachige Aufschtttungen sind grundsatzlich nicht zuldssig. das natdrliche
Hohenprofil mit leichter Neigung nach Westen ist aus landschaftshistorischen Grinden
zu erhalten

Regenwasser

Das anfallende Dachwasser ist zu sammeln und auf den Grundsticken in
unterirdischen Sickergrében (Rigolen) dem Boden zuzufUhren. Es wird die
Zwischenschaltung eines Zistemensystems empfohlen, um die Menge des
erforderlichen privaten Beregnungswassers zu reduzieren. Der rechnerische Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Gehwege im offentlichen StraBenraum sind mit sickerfahigen Pflasterbelegen
herzustellen. Fir die Befestigung der Fahrbahnen sind ebenfalls sickerfahige
Pflasterungen mit Beton- oder Natursteinen einzusetzen.  Asphalt-  oder
Bitumenbeschichtungen sollen wegen der dann volligen Versiegelung nicht verwendet
werden.

Das Waschen und Reparieren von Autos ist wegen der drtlichen Versickerung und der
Ungeschitztheit des obersten Grundwasserleiters im gesamten Geltungsbereich
unzuldssig.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Wegen der dichten Bebauung im Geltungsbereich und der fehlenden
Ausgleichbarkeit auf den Grundsticken werden weitere AusgleichsmaBnahmen
erforderlich. Die im Nahbereich liegende und zu sanierende Mulldeponie bietet sich
hierfar an, zumal keine Schwierigkeiten bei der Verflgbarkeit der Fidche entststehen.

Nach Vorage eines amtlich genehmigten Sanierungskonzeptes und eines detailierten
Gestaltungsplanes sowie der daraus resultierenden Oberfldchengestaltung erfolgt die
Anlage von 1200 m2 Gehodkzflache durch den Vorhabentrager des BV See-Enden.
Sofern aus Erosionsschutzgrinden eine Grasansaat erfolgen muB8, ist eine den ortlichen
Standortverhdttnissen und lokalfloristischen Erfordernissen entsprechende
Saatgutmischung zusammenzustellen und einzusetzen. Es soll zur
Oberbodenandeckung moglichst nahrstoffarmer und nur schwach humoser Boden
verwendet werden, um einen hoheren floristischen und in der Folge faunistischen
Artenreichtum zu begtnstigen. Der Vorhabenstréger tbernimmt dabei die Ansaat auf
einer Fidche von 4.000 m2.

Aufkommende Pappel und Robinienbestdnde sind vorher zu roden. Die
Oberflachenausbildung und die Bepflanzung ist so vorzunehmen, daB ausreichend
besonnte Freifldichen verbleiben. Zum StraBenbereich ist die Bepflanzung dichter
auszufthren.

Die Details sind Uber einen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmenden
Pflanzplan im MaBstab 1:200 nachzuweisen.
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3.5

Hierbei sind folgende Arten in ihren GroBen und QualitGtsmerkmalen zu verwenden.
Der Einsatz von Baumen bleibt einem noch zu bestimmenden Bereich zwischen
Grundsticksgrenze und dem gedichteten Deponiekdrper vorbehalten. Hier sollen
auch tiefer wurzelnde Arten, wie Eichen verwendet werden. Eine Erweiterung der
Geholzflache ist dann zu erwdgen, wenn eine ausreichend starke Ubererdung der
Schutzfolie moglich ist (ab 3,50 m)

Ac | Acer campestre Hei 2xVv. 0.B. H6 125-150
Bp | Betula pendula Hei 2xv. m.B. HO 125-150
Cs Comus sanguinea Str. 2xVv. 0.B. H6 100-150
Cm | Crataegus monogyna Str 2xv. 0.B. H6 100-150
Rc Rosa canina Str 2xv. 0.B. H® 100-150
Sn Sambucus nigra Str 2xvVv. 0.B. H6 100-150
Sa Sorbus aucuparia Hei 2xv. 0.B. H® 125-150

Entlang der Nordseite der Juhnsdorfer StraBe befindet sich ein breiter Grunstreifen mit
einer nicht fachgerecht ausgefuhrten Neupflanzung von Laubbaumen. Hier sind nach
Abstimmung mit der Gemeinde und den Anliegern mindestens 4 Winter-Linden (Tilia
cordata) mit den unter C.2.2 genannten GroBen- und Qualitdtsmerkmalen zu
pflanzen.

StraBenbegleitgriin

Die Entwicklung einer standortgemdaBen Wildkrautflora ist zuzulassen.

4,

Allgemeine Festsetzungen zur Ausfiihrung der Pflanzungen
. und Pflege der Grunflachen

Zusdtzlich zu den speziellen bereichsbezogenen Festsetzungen in Plan und Text gelten die
folgenden Festsetzungen fur den gesamten Geltungsbereich und die auBerhalb
durchzufUhrenden AusgleichsmaBnahmen.

Atere Einzelbdume im Baubereich sind vor Beginn der BaumaBnahmen im
Stammbereich mit einem geschlossenen Schutz aus Holzbohlen (Mind. 2 m hoch) zu
versehen oder mit einem stabilen Zaun( insbes. BestGnde) zu umgehen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich sind Verdetzungen weitgehend zu vermeiden.
Erforderliche Arbeiten sind manuell auszufthren.

Verefzungen im Kron- und Stammbereich sind vor der Behandlung mit einem
entsprechenden Wundbehandlungsmittel sorgfaltig zu glatten und eventuelle
Faulstellen zu entfernen.

Eine Bodenverdichtung im Wurzelbereich ist durch das Einhalten entsprechender
Arbeitsabstainde (Kronentraufe) weitestgehend zu vermeiden.
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° Aufschiittungen oder Ablagerungen von Boden im Wurzelbereich werden von den
meisten Baumarten nicht toleriert und sind daher auszuschlieBen. Bei Bodenabtrag ist
im Wurzelbereich die vorhandene Bodenoberfldche unbedingt zu erhalten.

o Im Hinblick auf den Schutz von Vegetationsbesténden ist auBerdem die DIN 18920 zu

beachten.

o Die Verwendung von Torf oder kinstlichen Hilfstoffen zur "Bodenverbesserung®, sowie
der Einsatz chemischer Hilfsmittel zur Wildkraut- und Schdadlingsbekdmpfung ist
unzuldssig.

o Vorhandener Oberboden ist vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten aufzunehmen

und in Mieten - bei langerer Lagerung mit Zwischenbegrinung - auf geeigneten
Flachen ohne wertvollen Pflanzenbewuchs zwischenzulagem.

o Der Wiedereinbau erfolgt enfsprechend den Festsetzungen zu den Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen. Uberschussiger Boden kann zur Abdeckung der Deponie
verwendet werden

o Eventuelle Rodungsarbeiten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde

auBerhalb der Brutzeit durchzufuhren.

o Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden und spdtestens bis zum AbschluB der
Bauarbeiten rickstandslos zu beseitigen.

° Die Pflanzung von Hecken und Feldgehoizen erfolgt im Verband. Der Abstand in der
Reihe betragt 1 m, ebenso zwischen den Reihen.

° Vor der Pflanzung ist der Unterboden zu lockem und der Oberboden in einer Starke
von 15- 20 cm anzudecken.

° Die Pflanzung erfolgt nach dem Laubfall oder vor dem Austrieb der Gehdlze. Die
Pflanzen sind bis zu Verwendung sachgerecht zu lagern, ggf. einzuschlagen und bei
starker Sonneneinstrahlung zu schattieren. Vor dem Pflanzen hat eine grandliche
Wasserung und ein Rackschnitt um ca. ein Drittel ggf. auch der Wurzeln zu erfolgen.
Nach dem Einbringen ist grandlich zu wassem.

° GroBere Gehdlze sind mit einem Holzpfahl zu sichern. Zum Schutz vor WildverbiB sind
Kunststoffmanschetten als Stammschutiz einzusetzen.

° Solitarodume sind nach der Pflanzung mit Verdunstungsschuiz zu versehen. Die
Sicherung erfolgt mittels 3 Holzpféhlen. Ansonsten sind die Ausfihrungen der DIN 1891

zu beachten.Artspezifische Vorzugszeiten far die Pflanzeiten sind nach Moglichkeit zu
bertcksichtigen.

° Zur Reduktion der Konkurrenz durch Wildkrauter sind die Pflanzfléchen nach der
Pflanzung zu mulchen (Stroh/Rindenmulch - maximale Schichtdicke 8 cm).

o Bei trockener Witterung sind die Pflanzen bedarfsgerecht zu wdssem.
o Das Frésen zwischen den Pflanzreihen ist nicht zuldssig.
o Die Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen mussen spdtestens in der der BaumaBnahme

folgenden Vegetationsperiode abgeschlossen sein. Eine Ausnahme bildet die
Festsetzung C.2.1 (Mulldeponie), da hier der AbschluB der Vorarbeiten abgewartet
werden muB. Die Gewdhrleistung betragt 3 Jahre. Ausfélle von Pflanzen sind durch
gleiche Arten in gleicher Menge zu ersetzen. '

° Zu beachten sind auBerdem die DIN-Normen Din 18916 u. 18919.
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D. Kostenschétzung
Pflanzung von groB-mittelkronigen Baumen 71 Stk x 1100~ DM 78.100 DM

inkl. Fertigstellungspflege

Begrtinung der Mulldeponie 1.200 m2 x 30.- DM 36.000 DM
und Unterpflanzung des Forstbestandes 2000 m2 x 8,-DM 16.000 DM
mit Gehokzen, inkl. Fertigstellungspflege

Ansaat von Extensivrasen auf der 4000 m2x 6,-DM 24.000 DM
Mulldeponie inkl. Fertigstellungspflege
Gesamisumme: ca. 155.000 DM (ohne Gewdhr)
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