Vorhaben— und ErschlieBungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Rangsdorf — An der Seebadallee’
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[Festsetzungen des VEP Festsetzungen des GOP
{Phanzeichen pach dor PLINZV 90) Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
1. Boufldchen 2 (§9(1) Nr.25 a BauGB)
5(2) Nr.1 und 1) Nr.1 BauGB,
) dgemei 59(\7) ok ) Flod\Beg mit T&u@afﬁr Bepflonzungen und den Erhait
D allgemeines Wohngebie fr 23 von Bdumen uchem
(89(1) Nr.25 b BauGB)
2. Baouweise, Baufinien, Baugrenzen I Anloge einer Obstwiese mit heimischen Obstgehdlzen (Hochstamm)
(§9(1) Nr.2 BouGB, §22/23 BauNV0) und Krduterwiese mit hochstens 2-schlinger Mohd der Untersaat
e Ba Pfiege und Ergdnzung des vorhandenen Obstbestandes mit
i IL R g i cimmmn o Bt &oscinoer Meid dor Urtersosk
3. Verkehrsfldchen
(§9(1) Nr.11 und (6) BauGB) B private Griinflichen
v {3 Hecke
. Vertieisborubigte Beceichs (3 u pflanzende Obstbdume (Hochstdmme)
4 _ .
. o i -SHR 4 zu pflanzende Obstbiume (Halb— und Viertelstdmme)
(85(2) Nr.4 u. (4), 89(1) Nr.13 u. (6) BauGB)  (Dig Eberesche (Sorbus aucuparia)
—~—-  unterirdische Leitungen . vorhandene Bdume
5. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen MW Vertikalbegriinung
e——  Abgrenzungslinie =m m  Plangebietsgrenze

srechtlic setz e

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Baugebiet (§9(1) BauGB, §1 — 15 BauNVO):
Aligemeines Wohngebiet (WA)

Ausgeschlossen sind: Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Betriebe
des Beherbungsgewerbes

2. Zahl der Vollgeschosse / Hohenbegrenzung als Héchstgrenze,
nicht zwingend (§9(1) BauGB, §16 — 21a BauNVO): Il + D
Untergeordnete Nebenanlagen, wie Garagen, Abstell— und
Fahrradschuppen sind bis zu einer GroBe von max. 25 gm
tiberbauter Fldche je Einzel — oder Doppelhaus

zugelassen.

3. Bauweise (§22 BauNVQ)
Fir das Gebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen.

4. Oberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen

festgelegt. Garagen und Carports diirfen auBerhalb der Baurdume
errichtet werden.

5. Obergrenzen fiir das MaB8 der baulichen Nutzung
GRZ: 0,2 GFZ: 0,4

6. Stellplatze und Garagen

Die Stellpldtze fiir den ruhenden Verkehr werden nach einer
Richtzahl von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit bemessen. Eine
weitere Stellfldche fiir Besucher ist, je 4 Wohneinheiten, im
offentlichen Raum nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Alle Ver— und Entsorgungsleitungen sind vorbehaltlich anderer
tibergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu
verlegen.

2. Fiir die Hauptgebdude sind nur Steilddcher mit symmetrischen
Neigungswinkeln zwischen 30" und 40" zuldssig.

Pro Hausgruppe ist eine einheitliche Dachneigung festgelegt.

Balkone, Wintergdrten, Risalite und Eingangsiiberdachungen
kénnen als untergeordnete Bauteile die Baugrenzen um max.
2,00m Uberschreiten.

3. Einfriedungen sind als Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung
bis zu einer Hohe von 1,20m zuldssig. Diese sind zu
hinterpflanzen.

Auf der Eingansseite (StraBenhauptfront) sind keine
Einfriedungen zuldssig.

4. Die offentlichen StraBen sind Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigte Bereiche).

5. Bei der Ausfiihrung des Vorhabens ist besondere Riicksicht auf
die Bediirfnisse Behindert.er zu nehmen (z.B. Gestaltung der
Zufahrten, Parkmdglichkeiten, Rampen).
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, Blatt a

SATZUNG
tiber den Vorhaben — und ErschlieBungsplan

"Rangsdorf — An der Seebadallee™

Aufgrund des § 246a Abs.1 Satz Nr.6 des BauGB in der Fassung
vom 8.Dezember 1986 (BGBI.I S.2253) zuletzt gedndert durch Anlage
I, KapitelXIV Abschnitt Il Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.Au—
gust 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Sep-—
tember 1990 (BGBI.1990 Il S.885,1122), wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom................... und mit Geneh—
migung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende

Satzung

tiber den Vorhaben — und ErschlieBungsplan fiir das Gebiet
"Rangsdorf — An der Seebadallee”, bestehend aus den Planzeichnungen
(Teil 1) und den textlichen Bestimmungen (Teil Il), erlassen.

Teil | Planzeichnung VEP M 1:1000
Planzeichnung GOP M 1:1000
Teil Il Textliche Bestimmungen

A Festsetzungen zum VEP
B Festsetzungen zum GOP

*Textliche Festsetzungen zum GOP liegen gesondert bei (Blatt b)!

Auftraggeber

KONDOR WESSELS BERLIN GmbH

Am Falkenberg 114—117
12524 Berlin

AHNER / BREHM
Claudia Bley /

Bahnhofstr. 8
15711 Konigs Wusterhausen

Ingenieur— und
Sachverstdndigenbliro
Boumschutz, Landschafts— und Freiraumplanung
Wertermittiung bei Grundstiicken

Am Nottefie8 2 Tel: 03375 / 292 181
15711 Konigs Wusterhausen  Fax: 03375 / 292 184

Projektbezeichnung |

VEP mit integriertem GOP
"Rangsdorf—An der Seebadallee”, Blatt a
, Gemeinde Rangsdorf

Planbezeichnung

bearbeitet: ~ Bley / Bre / Fre / Sho | getndett: 22.09.95

gezeichnet: VOI gedndert:

gezeichnet: Datei:  \seea3

Datum MaBstab Plannummer Planformat Unlarschriftp
08.09.95 | 1 : 1000 GV 2a DIN A3




Vorhaben— und ErschlieBungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
'Rangsdorf — An der Seebadallee”, Blatt b

B Textliche Festsetzungen des GOP

1. Aligemeine Festselzungen 1, Pfignzlisten
Der Baumbestand im Plangebiet ist zu erhalten und zu schiitzen. Als Baumschutz sind Liste 1 ~ Biume Liste 6 — Wildkrduter
ortsfeste Bawzdune zu erichten (§ 9(1) Nr. 25b BauGB). Liste 1a — Baume 1. Ordnung (meist hoher als 15 m) Criiser
Baumpflonzungen sind on den gemii8 nungsplan ausgewiesenen Standorten Acer platanoides Ap)  Spitz—Ahomn Anthoxanthum odoratum 03%
in den feslmgtton Artsn zu verwirkiichen (§ 9(1) Nr. 250 BauGB). Eine Verschebmg am Acer pseudoplatanus Aps) Berg—Ahom Deschampsia flexuosa 15 %
jeweiligen S um 2 m ist zuldssig. Zusdtziic he Baumpflanzungen haben nach der Anus glutinosa Ag) Erle Festuca ovina commutata 10 X
Artenliste 1 zu erfolgen. Je Baum ist eine Vegetationsfliche von mindestens 8 qm md luft- Betula pendula Bp) Hdnge—Birke Festuca ovina duriuscula 20 %
und wasserdurchiissigem Materiol quszubilden. Baumscheiben sind je Boum mindestens 2 qm Faqus sylvatica Fs) Rotbuche Festuca rubra rubra 5%
offen auszufiibren und durch gesignete Vorrichtungen vor Oberfahren und Begehen zu Fraxinus excelsior Fe) Gemeine Esche Festuca rubra trichophyfia 10 X
schiitzen. Pinus sylvestris Ps) Gemeine Kiefer Lofium perenne 20 %
Das Verlegen von Ver— und Entsorgungsleitungen im Bereich der Baumscheiben ist nicht Populus tremula Pt)  Zitter—Poppel, Espe Poa nemorolis 10 %
uldssig. Prunus avium Po; Vogel—, SiB—Kirsche Poa pratensis 5%
Fiir sons #&: Pflanzungen (Bdume, Strducher, Schiing— und Kletterpflanzen) zur Herstell Quercus robur Qr)  Stiel-Eiche
von sind, soweit die Arten nicht definiert sind, zu 80 % Arten der Listen 1-4 zu Salix alba “Tristis’ Sxs) Trauer—Weide Krduter
verwenden. Blouloubige und panaschierte Sorten und Formen sind nicht zuldssig. Tilia cordata c) Winter—Linde Achillea millefolium 0,1%
Mindestens 10 % der Fassodenfiichen jedes GebGudes sowie Pergolen und Carports sind Tilia plathyphylios p) Sommer—Linde Ajuga genevensis 0,1%
mit Schiing— und Netterpﬂanzen der Liste 3 oder Spalierobst zu beg'unen Ulmus loevis i)  Flatter-Uime Agrimonia eupatoria 0,1%
Ale Bepflanzungen sind bis zum AbschiuB der Vegetationsperiode, die auf die Ulmus minor Um) Feld—Ulme Antennaria dicica 0,1%
Fertigstellung der Erschiieung flir die Gffentiichen und privaten Fltichen sowie fllr die Anthriscus sidvestris 0,1%
Gebdude folgt, zu realisieren. Fiir die ersten drei Jahre ist eine Anwachsp! Liste 1b — Biume 2. (selten hoher als 15 m) Aquilegia vulgaris 0,1%
gewdhrleisten. Bei eventuellem Veriust ist das betreffende Pflanzobjekt den Acer compestre Ac) Feld—Ahomn Ammeria maritima 0,1%
Festsetzungen zu ersetzen, in diesem Fall ist erneut eine dreijdhrige Anwachspflege zu Carpinus betulus Cb) Hainbuche Arthemisia vulgaris 0,1%
wihrleisten. Malus sylvestris Ms) Wild—Apfel, Holz—Apfel Asperula tinctora 0,1%
Anfallendes Oberflichenwasser von Dach— und Verkehrsfkichen ist auf den Grundstlicken Mespilus germanica Mg) Deutsche Mispel Avenella flexuosa 0,1%
iiber Drénagerohre bzw. in Versickerungsmulden zu verriesein (§ 54(3) und (4) BbgWG Prunus padus Pp) Gewshnliche Traubenkirsche Briza media 0,1%
sowie § 9(1) Nr. 20 BauGB). Pyrus pyraster ) Wild—Bime Buphthalmum salicifolium 0,1%
Der Einwtz von Pestiziden und mineralischen Dingemittein Phngeboe Sorbus oucuparia Sa) Eberesche, Vogelbeere Campanula persicifolia 0,1%
unzul ebenso das Waschen von Kraftfahrzeugen (§ 54(5) Bbgw sowie § 9(1) Nr. Companula rapunculoides 0,1%
20 BauGB). Liste 2 — Strducher Companula rotundifolia 0,1%
Freifkichen, sowie der Untergrund von Verkehrsflichen, welche versickerungsfdhige Beldge Cornus sanguinea Biutroter Hartriegel Companula trachelium 0,1%
erhalten sollen, sind vor deren Anlage ouf Bodenverdichtung zu priifen und gegebenenfalls Corylus avellana Hasel Carex montena 0,1%
u lockern (§ 54(3) und (4) BbgWG sowie § 9(1) Nr. 20 BauGE). Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Centaurea scabiosa 0,1%
Die Umsetzung afler MaBnahmen hat spitestens ein Jahr nach Abschiu8 der Cratoequs monogyna Engriffliger Weidom Chrysanthemum corymbosum 0,1%
BaumaBnohmen zu erfolgen. Euonymus europoea Pfaffenhiitchen Coronilla varia 0,1%
Franguka alnus Faulbaum Daucus carota 0,1%
2. Verkebrsfiochen, Stellplitze Lonicera xylosteum GeiBblatt Dianthus carthusianorum 0,1%
Die Gestaltung der straBenbegleitenden Fikichen hat nach einem Gesamtkonzept zu Prunus spinosa Schiehe Echium wuigare 0,1%
erfoigen. Bdume, Baumscheiben, Beleuchtung, Wegebaumnaterialien etc. sind in dieses Rhomnus catharticus Purgier — Kreuzdorn Filipendula ulmaria 0,1%
Konzept zu integrieren. Ribes Schwarze Johannesbeere Golium moflugo 0,1%
Entlang der Verkehrsfidchen sind on den im Gdhotdnmgsplon %ekemzekﬁneten Ribes Rote Johannisbeere Galium verum 0,1%
Stondorten Bdume der im Plan At zu pil § 9(1) Nr. 250 BouGB). Rosa conina Hunds — Rose Geranium robertianum 0,1%
Die Baumscheiben sind mit Bodendeckem zu unterpflonzen. Rosa corymbifera Hecken — Rose Geranium sanguineum 0,1%
Zu verwendende Pflanzqualitdten: Rosa rubiginosa Wein — Rose Hieracium sylvaticum 0,1%
-Bdume:Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Rosa tomentosa Filz — Rose Lathyrus latifolius 0,1%
Stommumfang 16 ~ 18 cm. Rubus caesius Kratzbeere Linaria vulgaris 0,1%
-Strducher:2 x verpflanzt, Hohe 60 — 80 cm. Rubus fructiosus Brombeere Lupinus polyphyllus 0,1%
Beidge von Geh— und Radfohrfkichen sind versickerungsfiihig herzustellen. Kfz—Steliplitze Rubus idaeus Himbeere Lychnis viscaria 0,1%
sind unter Verwendung offenfugiger Beldge mit drinfdhigem, minerolischem Unterbou her— Salix caprea Sal — Weide Molinia crundinaca 0,12
zustellen (§ 54(3) und (4) BbgVIG sowie § 9(1) Nr. 20 BouGB). Sambucus nigra Schwarzer Holunder Onobrychis visciifolia 0,1%
F"ur dve Redlisierung ist eane quul' nznerle Planung erforderlich. Sie ist, unter Angabe von Vibumum opulus Gemeiner Schneeball Origanum vulgare 0,1%
toltung, Materiakien, A ise und Bepflanzung, mit der UNB Primula veris 0,1%
abzustimmen und durch den Erscmesunqsvem'og abzusichern. Liste 3 — Schling—, und Kletterpfianzen Salvia pratensis 0,1%
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Senecio_erucifolius 0,1%
2, Private Freifidchen Clematis spec. Waldreben — Arten Silene dioica 0,1%
Girten und Vorgarten sind so anzulegen, daB mindestens 80% der nicht Uberboubaren Hedera helix Efeu Teucrium chamaedrys 0,1%
Grundstlicksfliche begriint werden. Es sind zu 80 % Arlet:’t derlbsienof} bis 4 zu verwenden. Jasminum copmgﬂonm Echter Ja;t:h Thymus proecox 0,1%
Fiir Zuwegungen und befestigte Fkichen ist kieinteiliges Material mit Lonicera ifolium Jeldngerjelieber Tragopogon dulis 0,1% * " .
Fugenousbildt?relg u venvendegng Mst:és) und G&) Bbgwcemsame § 9(1) Nr. oggr BouGB). kom periclymenum . Wald — GeiBblatt Verbascum densiflorum 0,1% Planzeichnungen und Textliche Festsetzungen zum VEP
Auf Vorgor!onﬂdchon ist die von engerdtehdusern, Arbeits— issug quinquefolia Veronica chomaedrys 0,1% H H |
Logerflichen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten nicht zuldssig (§ 9(1) Nr. 2 “Engelmannii” Wilder Wein Veronica spicata 0,1% liegen gesondert bei (B|0tt 0)'
BauGB). Vodhenocrsaua tricuspidata Veronica teucrium 0,1%
eitchii™ Wilder Wein
4, Einfriedungen Polygonum auberti Schiing — Knterich Auftraggeber
o natlan, o i Hecken.ous. Seischen: Laubgehiten 20 Niterplomsens 1 - Sl s Bifteeifer Nochischat
cm einzuhalten sind mit Hecken aus Lai zen zu hinte zen. anum dulcamare i r Nacl en
Vorgartenbereich sind Zdune unzuldssig (8 9(1) Nr. 2 BauGB). Visteria sinensis Blauregen KONDOR WESSELS BERLIN GmbH
Vitis vinifera Weinrebe
5. Bodendenkmale Liste 4 — Obstgehilze Am Falkenberg 114-117
Die Entdeck von Bodendenkmalen bei Erdorbeiten ist meldepflichlig (DSchGBbg). Cydonia oblonga Co) Echte Quitte 12524 Berlin
Dieser Meldepﬂicht ist nachzukommen. Juglans regia Jr) 'V(lolnus .
Malus domestico i.S. Md)  Kultur—Apfel
Prunus avium Po; Vogel—, SiiB-Kirsche / E
I; Flichen zum Mpﬂonzcn von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen Prunus cerasifera Pcf) Kirschpflaume . A[H”N]ER 'REHM
(§9( 1) Nr. 250 BouGB) Prunus cerasus Pc; Sauer—Kirsche Claudia Bley /
Die Fkiche im siidlichen Plangebiet ist mit hochstdmmigen Obstbdumen der Liste 4 zu Prunus domestica Pd) Pflaume
bepflanzen. Als optische Oberleitung ist am siidiichen Planrand eine Feldhecke mit Pyrus communis Pyc) Kulturbime BGhnhOfStr 8 Ingenieur— und
;"mhef:d:;;e h;ttle 5 qﬂngnl;:gm it 5. 5 Eifiocher: T Faldhacis * Sachverstidndigenbiiro
U verwel anz: en: e 5 — Striucl ec e .
~Biume: Hochstmme, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stommumfong 14-16 cm. Corylus avellana Gemeine Hasel 15711 Konigs Wusterhausen B et Cnndatiaan” ™)
~Strducher: 2 x verpflanzt, Hihe 60 — 80 cm. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn i Tz Q0TS / 292 181
Ns Bodenvegetation ist eine artenreiche Wiese mit der Artenzusammensetzung der Liste 6 Lonyzera xylosteum Rote Heckenkirsche fg}noﬂeﬂi Wusterhousen  Fae: 03575 / 292 184
anzulegen (Somendichte 12 g/qm), zu entwickeln und extensiv zu pfiegen. Fir die Rosa ogrestis Acker—Rose Korigs
Realisierung dieses Griinzugs ist eine qualifizierte Planung erforderich. Sie ist, unter Rosa canina_ Hunds-Rese Projektbezeichnung |
Angabe von Gestaltung, Materialien, Ausstattung, Bauweise und Bepflanzung, mit der UNB Sambucus nigra Schwarzer Holunder
abzustimmen und durch den Erschieungsvertrag abzusichern. Vibumum opulus Gemeiner Schneebal VEP mit integriertem GOP
1) Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Béumen, "Rangsdorf—An der Seebadallee”, Blatt b
Striuchem und sonstigen Bepfionzungen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB) dorf
Im westiichen Plangebiet sol lout zekchnerischer Darstellung der vorhandene Boumbestand T P Tare Gemeinde Rangsdor
erhalten und mit halb— und viertelstdmmigen Obstgehdlzen der Liste 4 ergdnzt werden, Zur —
\(lg;vollstonmgu fe}zlm)ier B%dg;’v:getulnn ist die Samenmischung der Liste 6 bearbeitet: Bley / Bre / Fre / Sho | geindert: 22.09.95
mendichte 1 qm) einz n " - = .
Zu verwendende P%onzqualitatm der Bdume: gezeichnet: VO getindert:
~Halb— und Viertelstamme, 3 x verpflanzt m. Drehtballen, Stammumfang 12-14 cm. gezeichnet: Datei:  \seead
Fir die Gesumtmlaga ist nach Fertigstellung ein qualifiziertes Pflegekonzept zu erarbeiten -
und nach Abstimmung mit der UNB anzuwenden. Die Wiesen der Fdche | sind hdchstens Datum MaBstab Plannummer Planformat UnhmM
zweimal im Jahr, nicht vor dem 1. Juli, zu mdhen. Die Wiesen der Fidche Il sind hdchstens

viermal im Jahr zu méhen (§ 9(1) Nr. 20 BauGB). 08.09.95 GV 2b DIN A3 7 z,




