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1.1

1.2

1.2.1

Vorbemerkungen

PlanungsanlaB

Das im folgenden néher charakterisierte Plangebiet, welches im Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan vom 06.12. 1993 als Parkanlage mit Spielplatz
dargestellt ist, soll fir die Bebauung erschlossen werden. Geplant ist die Errichtung
von 3 Wohngebauden mit Garagen.

Grundlagen des Griinordnungsplanes

Gesetzliche Grundlagen

Die Erstellung des GOP basiert auf folgenden gesetzlichen Grundlagen bzw. Erlas-
sen:

¢ § 8 aBNatSchG
o BbgNatSchG (§§ 3, 4, 7-10, 12-15, 18)
o Gemeinsamer ErlaR des MUNR und des MSWV vom 24.10.94

o den Anforderungen an einen Grinordnungsplan mit integrierten Aussagen zur
Eingniffsregelung des Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
des Landes Brandenburg .

GeméaR § 7 (1) und (2) BbgNatSchG sind im Rahmen der Erstellung eines Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem Grinordnungsplan (GOP)
darzustellen.

§ 10 Abs. 1 BbgNatSchG definiert Eingriffe in Natur und Landschaft folgenderma-
Ren:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen im besiedelten wie im unbesiedelten Be-
reich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den
Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.

In § 10 Abs. 2 BbgNatSchG sind Eingriffe konkret aufgeftihrt, unter anderem auch:
9. die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuRenbereich.

Die Umsetzung der hier zu behandelnden Planung hat also einen Eingriff in Natur
und Landschaft zur Folge, der im Rahmen eines GOP mit seinen Konsequenzen
dargestellt und beurteilt werden muf3. In § 18 Abs. 1 BbgNatSchG heilt es dazu:

Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft, der auf Grund eines nach &ffentlichem

Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden soll, hat der Planungstrager

im Fachplan oder in einem landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil des

Fachplans ist, alle Angaben zu machen, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur

und Landschaft erforderiich sind, insbesondere:

1. die Darstellung und Bewertung der ékologischen Gegebenheiten unter besonde-
rer Hervorhebung wertvoller Biotope,

2. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und der zu
erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sowie



3. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaBnahmen zur Ver-

minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.

Aufgaben und Ziele eines GOP sind also (nach § 4 Abs. 1 BbgNatSchG):

Darstellung und Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustandes
von Natur und Landschaft

Einschatzung der sich ergebenden Konflikte zwischen Bestandsbeurteilung, Bau-
vorhaben und Entwicklungszielen der Gbergeordneten Landschaftsplanung.

Festlegung der Erfordernisse und Mafnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

- Einbindung der Baumafnahme in die umgebende Landschaft

- Festlegung und Sicherung vorhandener schiitzenswerter Biotope

- Festlegung und Sicherung von Fléchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

1.2.2 Planernische Grundlagen

Als planerische Grundlagen fur den vorliegenden GOP dienen:

Landschaftsplanerisches Gutachten Engerer Verflechtungsraum Brandenburg -
Berlin [MUNR 1994] -

Landschaftsrahmenplan Zossen - Koénigs Wusterhausen (Vorentwurf) [LAUB
1994]

Entwurf des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan vom
6.12.93; zur Selbstbindung beschlossen.



1.3

Lage und Abgrenzung des Griinordnungsplanes

Rangsdorf liegt etwa 20 km stdlich von Berlin (Mitte) und gehort verwaltungsmaRig
zum GroRkreis Teltow Flaming. Das ehemalige Dorf hat sich, bedingt durch seine
Né&he zu Berlin, zu einer Stadtrandsiedlung mit typischer Einfamilienhausbebauung
entwickelt. Das Plangebiet befindet sich westlich des alten Dorfkerns stdlich der
Seebadallee.

Im Norden und Westen wird das Plangebiet durch die vorhandene Wohnbebauung
begrenzt. Die dstliche Begrenzung bildet der Weg zu der 6stlich gelegenen Gértne-
rei, bzw. zu den sudlich gelegenen Wiesen- und Ackerflachen. Im Stiden und Siid-
westen grenzt eine Graslandflache an das Plangebiet.

Die FlachengréRe des Plangebietes betragt etwa 0,39 ha.

Das Plangebiet befindet sich auf Flur 11 und umfaRt das Flurstiick Nr. 390/3 voll-
sténdig.
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Abb. 1: Ubersichtskarte 1:10.000



2.1

2.2

Bestandsaufnahme und -bewertung

Naturrdumliche und landschaftliche Eingliederung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Branden-
burgs! auf der Teltowplatte (Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen), die
durch Grundmoréanenflachen mit aufgesetzten Endmorédnen und Urstromtalungen
gepragt ist. In diese ebene bis flachwellige Grundmorénenlandschaft sind runde
oder langliche Pfuhle und Wasserstellen als Sélle eingesenkt. Hier entstanden hau-
fig Flachmoortorfe. Auf der Teltow-Platte sind vorrangig Geschiebemergel bzw. Ge-
schiebelehme und -sande anzutreffen, in den Niederungen glazifluviale Kiese und
Sande mit vereinzelt aufgelagertem Dlnensand. Diese beiden Hauptformen gehen
im Relief ohne auffallige optische Unterschiede ineinander tiber [SCHULTZE 1955].
Die topographischen Karte weist fiir das Plangebiet eine Héhe von 40 bis 45 m tber
NN aus.

Nach dem landschaftsplanerischen Gutachten Engerer Verflechtungsraum Bran-
denburg-Berlin [MUNR 1994] gehért das Plangebiet zur Natur- und Kulturraumein-
heit 'Zossener Niederungslandschaft, einem wertvollen Niederungsgebiet mit
Moorbéden und Talsanden.

Der westlich von Rangsdorf gelegene See ist als Naturschutzgebiet festgesetzt. Im
Bereich des historischen Dorfkerns, sind einige Naturdenkmale festgesetzt.

Das Biotoppotential der Naturraume? erreicht um Rangsdorf bei einer Skaleneintei-
lung von 1 (sehr gering) bis 7 (sehr hoch) die Stufe 2, was auf die starke Auspra-
gung des Gebietes als Siedlungsgebiet zurtickzufiihren ist [BMUNR/UBA 1991].

Klima

Das Uberregional herrschende GroRklima von Brandenburg ist subkontinental orien-
tiert, mit einer mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5 bis 20°C
[BMUNR/UBA 1991].

Das regionale Klima der Teltow-Platte wird durch folgende Werte beschrieben
[SCHULTZE 1955]:

Jahresmitteltemperatur 8,0 bis 9,5 °C
Temperaturmittel der Extremmonate -0,5 bis 0,5 °C im Januar
18,0 bis 19 °C im Juli
jéhrlicher Niederschlag 520 - 600 mm
Niederschlagsmengen der Monate April+Mai+Juni 140 - 155 mm

Juni+Juli+August 175 - 205 mm

1 Naturraumliche Gliederung: Die Landschaft wird hierbei nach charakteristischen Faktorengruppen
gingeteilt, die einen bestimmten Landschaftshaushalt und eine bestimmte Vegetation umfassen.

Biotoppotential der Naturraume: Gesamtheit der gegebenen Voraussetzungen einer Landschaft zu
verstehen, die durch Naturausstattung und Nutzungsstruktur zur Ausbildung wertvoller Lebensraume
fahrt



2.3

2.4

2.4.1

24.2

Die Phanologie der Teltow-Platte stellt sich wie folgt dar [SCHULTZE 1955]:
- Schneegléckchenblite 25.2.-1.3.

- Fliederblite 1.5.-10.5.
- Winterroggenbiliite 21.5. - 30.5.
- Winterroggenernte 10.7.-19.7.
Luft

Die Luftbelastung der Region um Rangsdorf stellt sich wie folgt dar [BMUNR/UBA
1991]:

Staub-Emission:

gesamt 2 - 10 t/km%/a
Kleingewerbe und Hausbrand 2 - 10 tkm%/a
Industrie 0 t’km2?/a

Stickoxid-Emission:
Kfz-Verkehr 5-10 /km%/a
Kleingewerbe und Hausbrand 10 - 20 t/km?/a
Industrie 0 t/km?/a

SOo-Emission:

gesamt 10 - 25 tkm?/a
Kleingewerbe und Hausbrand >0 - 1 ttkm?%/a
Industrie 0 t/km?/a

Boéden

Boden- und standortskundliche Eigenschaften

Auf der Teltow-Platte herrschen Sand und sandiger Lehm vor [SCHULTZE, 1955],
typisch Bodenarten fiir Grundmorénen.

Die Standorteinheit des Bodens im Plangebiet wurde den grundwasserbestimmten
Sanden zugeordnet. Als Leitbodenformen gelten Sand-Rosterde und Braunerde mit
Tieflehm-Fahlerde [Akademie der Landwirtschaftswissenschaften der DDR, 1977].
Der Boden ist vernassungsfrei. Die Humusform variiert, je nach anthropogener Be-
lastung und Zusammensetzung der darauf wachsenden Vegetation (z.B. L-Mul3
unter Wiese, F-Mull* unter Ackerbrache und Obstbestand).

Bei der Sichtansprache konnten die fur die Grundmordnenlandschaft typischen
Sande (Sandbdden und lehmige Sande) festgestellt werden.

Bodengiite

Die Bodengute, deren Bewertung auf den Ackerzahlen der Bodenschatzung basiert,
wird, bei einer Klassifizierung der Ackerzahlen in die Klassen 1 "d&rmste Béden" bis 6
"sehr gute Béden", als "méaRig" (Klasse 3) eingestuft. Bei dieser Bewertung kommen

3 L-Mult: Humusform bei héchster biologischer Aktivitat; Streuanfall des Herbstes ist im
darauffolgenden Frihsommer schon vollkommen zersetzt.

F-Mull: Die biologische Aktivitat, unter der diese Humusform entsteht, ist etwas geringer; die
anfallende Streu des Herbstes bleibt bis zum darauffolgenden Herbst/Winter liegen.

7



2.4.3

244

2.4.5

2.5

2.5.1

2.5.2

2.5.3

die Eigenschaften von besseren Sanden mit Tieflehmanteilen sowie von grundwas-
serbeeinfluBten Sanden zum tragen [BMUNR/UBA 1991].

Erosionsgefahrdung

Eine potentielle Gefédhrdung durch Wassererosion ist nicht vorhanden (Stufe 1). Die
Planflache liegt in einem potentiell maRig (Stufe 3) winderosionsgeféhrdeten Gebiet
(Abstufung: 1 "nicht vorhanden" bis 5 "sehr stark") [BMUNR/UBA 1991].

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten- bzw. Verdachtsflichen ausgewiesen
[BMUNR/UBA 1991].

Auf der "Hydrologischen Karte der DDR (1984)" ist die stdlich an das Plangebiet
angrenzende Flache als Gulleverwertungsfache ausgewiesen.
Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale verzeichnet [BMUNR/UBA 1991]. Wah-
rend der Bauarbeiten muR allerdings mit dem Auffinden von Bodendenkmalen ge-
rechnet werden. Auf die Meldepflicht sei hierdurch verwiesen (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz DSchGBbg).

Wasserhaushalt

Hydrologische Werte

Der Grundwasserspiegel liegt bei 5m bis 10m unter Flur [Akademie der Landwirt-
schaftswissenschaften der DDR, 1977].

Das Plangebiet liegt in einem Grundwasserndhrgebiet. Von den jahrlich anfallenden
Niederschlagen versickern 100 bis 199 mm und reichern das Grundwasser an
[BMUNR/UBA 1991].

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Das Grundwasser besitzt eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit; es ist gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt, da es frei unter san-
diger Deckschicht gebildet wird.

Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone betragt héchstens 20 %
[BMUNR/UBA 1991].

Es ist keine Trinkwasserschutzzone ausgewiesen.

Grundwasserqualitét
MeRwerte Grenzwert Indikator z.B. flir
NH,* 0,2 - 0,39 mg/l 0,39 mg/l Fakalien
NO5~ <2,8mg/l 11,3 mg/l Gille
Cr < 62,5 mgl/l 250 mg/l Mineraldiinger
SOz 0,0 mg/l 240 mg/| Bauschutt
CSV-Mn 1,25 -2,5 mg/l 5 mg/l org. Schadstoffe

(nach BMUNR/UBA 1991)



2.6

2.7

Die Qualitdt des Grundwassers entspricht weitgehend den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung. Die Werte der untersuchten Inhaltsstoffe liegen bei NHy4*
knapp unter dem festgelegten Grenzwert bzw. erreicht diesen.

Potentielle natirliche Vegetation

Ohne die flachendeckenden und dauerhaft einwirkenden Landschaftsverdanderun-
gen durch den Menschen bestiinde die natiirliche Vegetation im Gebiet aus einer
geschlossenen Walddecke. Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wiirde
sich ein Komplex aus Feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald (Querco-Carpinetum
stachyetosum) und Feuchtem Stieleichen-Birkenwald (Querco-Betuletum moliniete-
sum) herausbilden (BUNR/UBA 1991).

Hier wirden sich unter anderem folgende Arten einstellen: Stieleiche (Quercus ro-
bur), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Haselnus (Corylus avel-
lana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Flattergras (Milium effusum), Pfeifen-
gras (Molinia coerulea), Waldveilchen (Viola reichenbachiana) [RUNGE 1990].

Reale Vegetation und Biotoptypen

Zur Aufnahme der realen Vegetation des Untersuchungsgebietes und deren Einord-
nung in Biotoptypen gemaR Biotopkartierung Brandenburg [LUA 1994] wurden im
August 1995 eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die im Plangebiet (Kiirzel P)
und in angrenzenden Bereichen (Kiurzel N) nachgewiesen Biotoptypen werden
nachfolgend beschrieben und sind graphisch in der beiliegenden Bestandskarte
dargestellit.

05150 Intensivgrasland (N)

Sudlich an das Plangebiet grenzt eine intensiv genutzte Flache, die neben den
vorherrschenden StiRgrasern, hier vor allem Knéuelgras, auch die Einsaat von Rot-
Klee enthalt.

07202 Obstanlage brachliegend (P)

Mit Halbstdmmen von Apfeln, Birnen, Pflaumen und Kirschen im Nordwesten des
Plangebietes. Die Krautschicht entspricht der angrenzenden Ackerbrache.

09130 Intensivacker (N)

Im Suden und Osten auRerhalb des Plangebietes befinden sich groRe intensiv ge-
nutzte Ackerflachen, die zum Zeitpunkt der Aufnahme mit Mais bestellt waren.

09140 Ackerbrache (P,N)

Im &stlichen und stdlichen Plangebiet befindet sich ein ehemaliger Spargelacker,
der seit etwa flnf Jahren brachliegt. Hier hat sich eine vielféltige Krautschicht mit
BeifuR (Artemisia vulgaris), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), GroRer
Ampfer (Rumex acetosa), Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis) u.a. eingestellt.
Durch die schon langere Zeit ausgebliebene Bearbeitung zeigt sich der erste
Gehélzaufwuchs mit Birke (Betula pendula) und Spitzahorn (Acer platanoides).



2.8

12123 Einzel- und Reihenhaussiedlung (N)

Nérdlich und nordwestlich wird das Plangebiet von fir Rangsdorf typischer aufge-
lockerter Wohnbebauung begrenzt.

12130 Verkehrsanlagen (P;N)

Im &stlichen Bereich des Plangebietes liegt eine Verkehrsflache, die teilweise mit
Beton versiegelt, mit Betonplatten ausgelegt und auch unversiegelt ist. Die Flache
innerhalb des Plangebietes ist zum groRten Teil unversiegelt und wird als Stellflache
von den Kunden der Gaértnerei bzw. einer in der Nahe befindlichen Arztpraxis
genutzt.

Tierwelt

Folgende Arten konnten bei der Begehung festgestellt werden, bzw. sind typisch fiir
die hier herrschenden Lebensbedingungen:

Saugetiere:  Microtus arvalis Feldmaus
Talpa europaea Maulwurf (4)3

Végel: Alauda arvensis Feldlerche
Carduelis chloris Grunfink
Erithacus rubecula Rotkehlchen
Parus caeruleus Blaumeise
Parus major Kohlmeise
Passer montanus Feldsperling
Passer domesticus Haussperling
Dendrocopos minor Kleinspecht
Dendrocopos major GroRe Buntspecht
Picus viridis Grinspecht
Sylvia borin Gartengrasmucke

Insekten: Coleoptera: Carabidae Laufkafer
Coleoptera: Coccinellidae Marienkéafer
Coleoptera: Staphylinidae Kurzfligelkéafer
Heteroptera: Pyrrhocoris apterus  Feuerwanze
Homoptera: Auchenorrhyncha Zikaden

Heuschrecken

Saltatoria

Bei den Tiergruppen, die bis zur Art bestimmt wurden, ist der Maulwurf als potentiell
geféhrdete Art in der "Roten Liste" Brandenburgs aufgeftinrt [MUNR 1992]. Um bei
den Insektenfamilien Aussagen hiertber treffen zu kénnen, sind arbeitsaufwendige
Bestimmungen erforderlich, die den Rahmen des Griinordnungsplanes sprengen
wurden.

5Gefi':ihrdungska‘cegorien: 0=Ausgestorben oder verschollen; 1=Vom Austerben bedroht; 2=Stark
gefahrdet; 3= Gefahrdet; 4=Potentiell gefahrdet

10
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2.10

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild in diesem Bereich von Rangsdorf wird gepragt durch den
Ubergang vom Siedlungsbereich nach Stiden in eine offene, landwirtschaftliche
Kulturlandschaft, in der gliedernde und belebende Landschaftselemente auf einige
wenige Feldgehdlze beschrénkt bleiben. Der bestehende Siedlungsbereich ist durch
aufgelockerte Bebauung und groRe Garten mit alten Obstbdumen gut in die
Landschaft eingebunden.

Erholungsnutzung findet vor Ort lediglich durch die Anwohner statt, die auf den vor-
handenen Feldwegen spazieren gehen oder ihre Hunde ausfiihren. Allerdings be-
findet sich im Westen, in nur etwa 1 km Entfernung, der Rangsdorfer See, der zu-
sammen mit seiner Umgebung ein attraktives und viel besuchtes Ausflugziel dar-
stellt.

Allgemeine Landschaftsentwicklung

Der im Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan zeigt flir das Plangebiet die
Entwicklung einer Parkanlage mit Spielplatz und flr die sidlich angrenzenden
Bereiche Raum fir besondere Biotopentwicklung auf.

Laut Landschaftsrahmenplan ist Rangsdorf eine Siedlung mit gemeindetbergreifen-
der Erholungsfunktion. Grtin- und Wegeverbindungen sind zu entwickeln. Eine wei-
tere Siedlungsentwicklung in die offene Landschaft nach Stden wird als land-
schaftsdkologisch unvertraglich dargestelit.

Im Landschaftsplanerischen Gutachten Engerer Verflechtungsraum Brandenburg -
Berlin [MUNR 1994] werden fir die Siedlungsentwicklung in der Umgebung des
Plangebietes folgende Ziele festgesetzt:

- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die inneren Reserven und Arrondie-
rung von Randbereichen,

- Sicherung und Erhalt innerértlicher Freiflachen zur Gliederung der Siedlungsstruk-
tur,

- Siedlungsentwicklung nur mit dezentralen Versickerungskonzepten zur Grundwas-
seranreicherung,

- Einbindung der Siedlungsbereiche in die Landschaft.

11



2.11 Flachenbilanzierung vor und nach dem Eingriff

Die Bilanz der Flachennutzung wird vor und nach dem Eingriff in nachfolgender Ta-

belle dargestelit.

Nutzungsart / Biotoptyp Biotop-Nr. Bestand | Bestand | Planung | Planung Anderung

[LUA 1994] (ha) (%) (ha) (%) absolut (ha) % d.Bestandes
Obstanlage 07202 0,14 36 0,07 18 - 0,07 - 50
Ackerbrache 09140 0,21 54 0 (o] -0,21 - 100
Verkehrsflachen 12130 0,04 10 0,03 8 - 0,01 - 25
Ubrige private Griinflichen 0 o] 0,10 25,5 + 0,10 + 100
Hecke 0 o] 0,02 5 + 0,02 + 100
Obstwiese (o] (o] 0,10 25,5 + 0,10 + 100
Gebé&udeflache im WA 0,2 0 0 0,05 13 +0,05 + 100
Stellplatze, Nebenflachen 0 0 0,02 5 + 0,02 + 100
Gesamtflache 0,39 100 0,39 100

Fur Gebdude, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen wurde anhand der zulé&ssi-
gen GRZ im Bebauungsplan die maximal mégliche Flachenversiegelung nach § 19

Abs. 1 und 4 BauNVO berechnet.

12




3.1

3.2

Konfliktdarstellung

Biotop- und Artenschutz

Der Eingriff der Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen, die fur
eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus. Dort wird wahrend der Bauphase i.d.R.
die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der Untergrund mit
schweren Baumaschinen befahren und verdichtet; die vorher vorhandenen Le-
bensrdume werden also durch die Bebauung zerstort.

Infolge der geplanten Bebauung wird die vorhandene, etwa flinfjdhrige Ackerbrache
teilweise beseitigt (Biotoptyp 09140). Der &kologische Wert einer Ackerbrache
erhéht sich zunehmend mit ihrem Alter. Kurzbestehende Brachen, die in einem oder
wenigen Jahren wieder umgepfligt werden, besitzen fiir die Fauna nur geringe
Bedeutung, abgesehen von vorlibergehendem Fehlen von Vegetations- und
Bodenstérungen, Pestizid- und Dungerausbringungen. Hier dominieren einjéhrige
Ackerwildkrauter, die sich schon mit der vorangegangenen Kulturfrucht angesiedelt
hatten. Durch die fehlende Bewirtschaftung nehmen jedoch bei zwei- Dbis
zehnjéhrigen Ackerbrachen die zweijahrigen Krauter, die Graser und ausdauernden
Krauter stark zu. Dieses staudenreiche Stadium stellt eines der floristisch reichsten
Kulturbiotope dar. Durch die im Gegensatz zum Intensivacker artenreiche,
ganzjahrig geschlossene, strukturreiche Krautschicht leben und Uberwintern hier
viele Wirbellose. Eine reiche Schmetterlings-, Kéfer- und Spinnenfauna kann sich
entwickeln. Diese Wirbellosen sowie samenentwickelnden Pflanzen bieten
wiederum ein reichhaltiges Nahrungsangebot fiir Vogel.

Da der 6kologische Wert einer Brache mit zunehmendem Alter steigt, wird durch die
geplante Bebauung teilweise die Weiterentwicklung zu einem wertvollen Biotop
verhindert, da ein Teil der Flache versiegelt werden soll. Dieser Eingriff kann durch
die Anlage einer extensiven Streuobstwiese auf dem sudlichen Teil der Ackerbrache
ausgeglichen werden, da sowohl Flora als auch Fauna durch die blihenden und
fruchtenden Obstbdume sowie die sich in der Bodenvegetation einstellende
blutenreiche Frischwiese bereichert werden.

Die Halfte der westlich gelegenen Obstplantage soll Privatgarten zugefihrt werden.
Als Ausgleich daftr kénnen die fehlenden Obstbdume im verbleibenden
Obstbestand ersetzt und dieser Bereich extensiv gepflegt werden.

Landschaftsbild / Offentlicher Freiraum

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch eine von Gebauden und Garten umge-
bende Offenfldche gepragt, die im westlichen Teil mit Obstbdumen bestanden ist.
Durch die teilweise Bebauung der Flache und die Gestaltung der verbleibenden
Freiflachen wird dieses Landschaftbild verandert. Die Auswirkung auf das Land-
schaftsbild stellt keinen starken Konflikt dar, da diese Bebauung rdumlich die bauli-
che Liicke zwischen der westlichen und 6stlichen Bebauung schlie®t. Die geplante
Anpflanzung von Strduchern und Baumen im sudlichen Plangebiet ermdglicht eine
dorftypische Uberleitung in die Landschaft und tragt somit als gliederndes und
belebendes Landschaftselement zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes bei.
Die Wahl von Obstbdumen soll auRerdem dazu dienen, die traditionelle
Obstbaumvielfalt in markischen Ortschaften wiederzubeleben.
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3.3

Boden
Der Boden (ibt eine Vielzahl von Funktionen im Okosystem aus.

Er dient als Lebensraum flur eine Vielzahl von Organismen, die sich auf seiner
Oberflache oder in den Hohirdumen aufhalten. Diese werden aufgeteilt in Mikroor-
ganismen (Bakterien, Pilze, Algen, Einzeller), Mesofauna (Urinsekten, Nematoden,
Milben, u.a.) und Makrofauna (Regenwirmer, Kéfer und andere Insektenarten, As-
seln, Schnecken, Spinnen u.a.). Diese Tiergruppen sind fir die humusbildenden
Prozesse im Boden verantwortlich: Sie zerkleinern die Streuteile und vermischen sie
mit dem Mineralboden, weiter tragen sie zur Mineralisation und Humifizierung der
organischen Substanzen bei. Durch ihre Tatigkeit werden die im Humus (d.h. im ab-
gestorbenen organischen Material) festgehaltenen Nahrstoffe erschlossen und fir
Pflanzen verfugbar gemacht. AuRerdem sorgen vor allem die Organismen der Ma-
krofauna durch ihre Wuhitatigkeit fur eine Verbesserung der Sickereigenschaft und
der Bellftung des Bodens.

In den Boden gelangt Niederschlagswasser, das dort den Pflanzen verfligbar wird
und nach Filterung durch die belebte Bodenzone (s.0.) gereinigt das Grundwasser
anreichert. Die Wasserleitféhigkeit eines Bodens ist bei den im Plangebiet angetrof-
fenen Sandbdden stark abhdngig vom Entwéasserungsgrad des Standortes. Eine
fehlende oder unzureichende Vegetationsdecke bewirkt einen starken Anstieg der
Verdunstung und kann so zu einer raschen Austrocknung der oberen Bodenschicht
und nachfolgend Bodenerosion fihren.

AuRerdem fungiert der Boden als Filter, Puffer und Transformator von Schadstoffen,
die in den Boden gelangen. Die Schadstoffe werden dabei sowohl durch mechani-
sche Bindung gefiltert, als auch nach Reaktionen mit den Bodensubstanzen ausge-
fallt und chemisch immobilisiert. Insbesondere durch die Aktivitdt der Mikroorganis-
men werden Schadstoffe in andere Aggregatzustdnde umgewandelt, womit haufig
der Wegfall der Schadstoffwirkung verbunden ist. Aufgrund der hohen Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers (siehe 2.5) und des oberflachennahen
Grundwasserspiegels sollte das Eindringen von Chemikalien -wie Dungemittel,
Pflanzenschutzmittel, Waschmittel, Ole- in den Boden vermieden werden.

Bodenart (d.h. die KorngréRe der Bodenbestandteile, z.B. Sand, Schiuff, Ton) und
Bodengefiige (der Zusammenhalt der Bodenpartikel) sind maRkgebend fir physikali-
sche Stérungen, wie Verdichtung und Erosion. Die Gefahr der Bodenverdichtung,
d.h. der Verminderung des Porenvolumens, die z.B. bei Befahren mit schweren Ma-
schinen und bei Beweidung gegeben ist, ist auf lehmigen bis tonigen Béden weitaus
hoéher, als auf sandigen. Auf letzteren ist dagegen die Erosionsgefahr wesentlich
héher, da das Substrat weniger bindig ist. Hier kann intensive Durchwurzelung des
Bodens durch eine standig vorhandene Vegetationsdecke, sowie die verstérkte Bil-
dung von Ton-Humus-Komplexen durch die Aktivitdt der Bodenfauna (v.a. Regen-
wurmer) eine erosionshemmende Wirkung austben.

Der Boden erfillt somit wichtige Aufgaben. Boden ist nicht vermehrbar, die Funktio-
nen eines versiegelten Bodens sind bis zur Entsiegelung verloren. Daher soll die
Bodenversiegelung so gering wie méglich gehalten werden.

Im Zuge der geplanten Versiegelung durch Gebaudeflachen, StraRen, Wege und
Stellplétze werden die verschiedenen Funktionen des Bodens gestort. Der Eingriff
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3.4

3.5

der Bodenversiegelung ist auf der Planflache nicht am Boden selbst ausgleichbar.
Ersatz bei Bodenversiegelung ist die Bodenentsiegelung oder die Extensivierung
von Intensivierungsflachen. Da das jedoch nur in den seltensten Fallen sinnvoll
méglich ist, wird ein Ersatz in der Form angestrebt, daR andere Schutzguter in gro-
Rerem Umfang ausgeglichen und/oder ersetzt werden, als der jeweilige Eingriff bei
diesen erfordern wiirde. Die hohe Kompensation in diesen Schutzgutern gleicht so
die nicht kompensierbaren Restwirkungen des Schutzguts Boden aus. Hier ware es
die Anlage einer Obstwiese auf Ackerbrache.

Wasserhaushalt

Grundsatzlich fuhrt die Bebauung einer Freiflache dazu, daR Flachen durch Ge-
baude, StraRen und Wege versiegelt werden, Uber die dann kein oder nur wenig
Niederschlagswasser versickern kann. Dies bedeutet einen deutlichen Eingriff in den
bestehenden Wasserhaushalt.

Die Versiegelung von Fléachen fiihrt dabei zu einem starken Anstieg der Oberfla-
chenabfliisse, oftmals verbunden mit einer Uberlastung der Kanalisation und Vorflut
sowie einer erhéhten Gewasserverschmutzung. Dabei kénnen in Gebieten mit mitt-
lerem und geringem Versiegelungsgrad Versickerungsanlagen umweltfreundlicher
und kostengtinstiger sein (bis zu 40 %). Bedingung fr die Errichtung solcher Anla-
gen ist sauberes Niederschlags- bzw. AbfluBwasser, um Belastungen von Boden,
Grundwasser und Lebewelt auszuschlieRen. Geh- und Radwege sowie StraRen und
Stellplatze in Wohngebieten kénnen - neben den Dachfléchen - in der Regel Uber
eine oberirdische Versickerung entwéssert werden. Besondere Beachtung muf® da-
bei der Schadstoffeintrag durch den Kfz-Verkehr finden. Bei der Versickerung von
Niederschlagswasser von StraRen ist ein ausreichender Abstand zum Grundwasser
(> 2 m Flurabstand) ebenso zu gewahrleisten, wie eine ausreichende Durchlassig-
keit des Bodens. Der Platzbedarf fiir die Versickerung richtet sich nach der ortstypi-
schen Regenspende.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht nur im ékologischen Sinne sinn-
voll und zweckmaRig, sie soll auch gemé&R Brandenburgischer Bauordnung (BrbBO)
§ 45 (4) in jedem maoglichen Fall gewéhrleistet werden.

Da im Plangebiet diese Méglichkeiten gegeben sind, soll das Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden und somit dem lokalen Wasserhaushalt erhalten bleiben.
Aufgrund des sandigen Bodens werden hierbei keine Probleme erwartet.

Klima

Durch die partielle Versiegelung, die die Bebauung mit sich bringt, wird der Boden in
seiner Funktion als Retentions- und Anreicherungsraum flir Niederschlagswasser
beeintrachtigt. Dieses wird gesammelt und abgefiihrt, verliert also seine Funktion im
Energiehaushalt des Ortsklimas. Der bei der Verdunstung des Wassers wirkende
Abkuihlungseffekt wird stark eingeschrankt, was zur Aufheizung beitragt. Durch die
Wegnahme der Vegetation, wird die Staubbindung und Luftreinigung durch das
Blattwerk, sowie der Kiihlungseffekt durch die Transpiration der Pflanzen vermin-
dert.

Durch die Bebauung wird auch die Warmespeicherkapazitat der Oberflachen erhoht.
Die daraus resultierenden Auswirkungen auf das Lokalklima, z.B. erhohte Er-

15



wéarmung und verringerter Luftaustausch, wirken jedoch erst in der Gesamtheit der
Bebauung eines gréReren Agglomerationsraumes.

Durch geeignete MaRnahmen, wie das Anpflanzen einer der Bauflache angemesse-
nen Anzahl standortgerechter Gehdlze sowie Fassadenbegriinung und nicht zuletzt
die Niederschlagsversickerung vor Ort lassen sich diese Komponenten trotz Bebau-
ung so beeinflussen, daR die negativen Auswirkungen der Bebauung ausgeglichen
werden kénnen.
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4.1

4.2

Planentwurf

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.4.94

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.90, geandert
durch das Gesetz vom 22.4.93

e Brandenburgische Bauordung (BbgBauQ) vom 7.6.94

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 1.5.93, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6.8.93

e Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom
25.6.92, geéndert durch das Gesetz vom 15.12.93

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.7.94
e Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (DSchGBbg) vom 22.7.91

e Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine rechtsgultigen Bebauungs-
pléne vor.

Gestaltungsgrundlagen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen, die die zukinftige Nutzung und die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen regeln, soll mit den Festsetzungen des Griinord-
nungsplans der gestalterischen Absicht zur Schaffung eines formalen stadtebauli-
chen Rahmens des Siedlungsbereiches und der Vermeidung, der Minimierung und
dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt Rechnung getragen werden.

Als rahmensetzende Gestaltbindung soll die Satzung allen an der Gestaltung des
Neubaugebietes Beteiligten (privaten Investoren, Architekten und der Gemeinde) ei-
nen weitestgehenden Gestaltungsspielraum einrdumen. Entscheidend ist, die
"Zufélligkeiten" von Einzelentscheidungen aufzuheben und die kinftige Raum- und
Baugestaltung auf ein ganzheitliches Konzept hin zu binden, das nicht den Beliebig-
keiten subjektiver Wert- bzw. Geschmacksurteile einzelner unterworfen ist, sondern
dem politischen Willen der Gemeinde folgt.

Das gestalterische Anliegen steht gleichrangig neben den ordnungspolitischen,
kleinklimatologischen und naturhaushaltlichen Notwendigkeiten, in Bereichen mit
relativ dichten Besiedlungsformen sind MaRnahmen zur Verbesserung des Lebens-
raumes durch den Erhalt bzw. das Einbringen von Griinelementen zu ergreifen. Der
Grlanordnungsplan zum Bebauungsplan sichert mit den Festsetzungen nach § 9
BauGB die Erhaltung, Entwicklung und Neuanlage der 6kologisch und gestalterisch
bedeutsamen Grunflachen. Die textlichen Festsetzungen sollen in den Vorhaben-
und ErschlieRungsplanaufgenommen werden.

Die geplante Bebauung des Areals soll mit Reihenh&usern in offener Bauweise er-
folgen.
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4.3

4.4

4.5

Landschaftsplanerische Gesichtspunkte

Die Siedlungéfléche ist sowohl durch geeignete GestaltungsmaRBnahmen in ihren
Randbereichen als auch durch intensive Durchgriinung mit heimischen, standortge-
rechten bzw. regional typischen Gehdlzen in die Landschaft einzubinden.

Die vorhandenen und erhaltenswiirdigen Obstbdume sind zu erhalten und in die
geplante Begrinung zu integrieren. Sie sind wahrend der Bauphase zu schiitzen.

Die Schaffung einer Obstwiese im sidlichen Bereich soll zum gestalterischen Uber-
gang des Ortsrandes in die freie Landschaft erfolgen.

Regelungen des Wasserhaushaltes (siehe auch Kap. 3 - Konflikte)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort zu ver-
sickern und somit dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll gesammelt und Uber oberirdische
Versickerungsmulden bzw. unterirdisch angelegte Dranagerohre versickert werden.
Auf Terrassen, Wohnwegen und Platzen soll die Niederschlagsversickerung durch
entsprechend groRfugige und groRporige Befestigungen gewéhrleistet werden.

Aufgrund der relativ hohen Empfindlichkeit gegeniliber Grundwasserverschmutzung
bei flachenhaftem Eintrag von Schadstoffen ist ein Verbot der Anwendung chemi-
scher Substanzen im Garten- und StraRenbereich (Pflanzenschutzmittel, Dingemit-
tel, Reinigungsmittel z.B. zum Autowaschen) erforderlich.

Temporar nicht versickerungsféhiges Niederschlagswasser wird in naturgerecht ge-
stalteten Regenrtickhaltebecken aufgefangen.

Die Stellflachen fir PKW und die Feuerwehrzufahrten sollen aus offenfugigen Bela-
gen mit drénfahigem, mineralischem Unterbau erstellt werden. Aufgrund des zu er-
wartenden, geringen Verkehrsaufkommens (nur Quell- und Zielverkehr) ist mit einer
Verschmutzung des Niederschlagswassers nicht zu rechnen.

AusgleichsmaBnahmen

Im Grunordnungsplan sollen MaRnahmen festgesetzt werden, welche die infolge der
BaumaRnahmen zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren.
Kann solch eine Kompensation im Plangebiet realisiert werden, wird sie als Aus-
gleichsmaRRnahme, auBerhalb des Plangebiets dagegen als ErsatzmaRnahme be-
zeichnet. Derlei MaRnahmen kénnen im Rahmen der rechtlichen Festsetzung so-
wohl auf "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft" als auch auf "Grinflachen" (6ffentlich oder privat) durchge-
fuhrt werden. Auch geeignete BepflanzungsmaBnahmen kénnen dem Zwecke der
Eingrifiskompensation dienen. In der Tabelle "Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung"
sind die jeweiligen Schutzguter hinsichtlich Eingriffswirkung und deren Kompensa-
tion bewertet.

Aufgrund der unter den Punkten 3.1 bis 3.5 erlauterten Konflikte, die der Bebau-
ungseingriff mit sich bringt, sind folgende MaRnahmen notwendig:

a. Anlage einer Obstwiese:

o Anpflanzen von 33 heimischen Obstbdumen (Hochstdmmen) und Untersaat mit
Krautern und Grésern der Liste 6.
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e Anlage einer 3 m breiten Hecke mit Strauchern der Liste 5 am sudlichen Rand
des Plangebietes.

b. Pflege und Ergédnzung der vorhandenen Obstanlage:

o Die vorhandene Obstanlage ist in ihnrem westlichen Teil zu Gbernehmen und in die
Géarten zu intregieren, ordnungsgemaRe Pflegeschnitte durchzufihren und
Fehlstellen durch Halb- und Viertelstdmme zu ergéanzen. Die Mahd der Untersaat
hat héchstens 4x jahrlich zu erfolgen.

c. Abpflanzung der Verkehrsfldche
o Anpflanzen von 6 Ebereschen (Sorbus aucuparia)

Die Umsetzung samtlicher AusgleichsmalRnahmen sowie sonstiger griinordnerischer
Festsetzungen hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anla-
gen zu erfolgen. Fur die Anpflanzungen ist eine Anwachspflege fir 3 Jahre zu ge-
wahrleisten. Bei eventuellem Verlust ist das betreffende Pflanzobjekt gemaR den
Festsetzungen zu ersetzen und eine erneute dreijahrige Anwachspflege zu leisten.

Kostenschétzung

Anlage einer Obstwiese mit 33 Obstbdumen - Hochstamm

PflanzmaRnahmen 33 x DM 430,- DM 14.190,-

Einsaat Krauterwiese 1000 m? x DM 5,- DM 5.000,-
Gesamt ' DM 19.190,-
Anlage einer Hecke:

PflanzmaRnahmen 200 m? x DM 30,- DM 6.000,-
Gesamt DM 6.000,-

Ergénzung und Pflege Obstgérten mit 25 Halb- und Viertelstdmmen(ausschl. Privat-
gérten):

PflanzmaRnahmen 25 x DM 350,- DM 8.750,-

Gesamt DM 8.750,-
Abpflanzung der Verkehrsflache mit 6 Ebereschen:

PflanzmaRnahmen 6x DM 500,- DM 3.000,-

Gesamt DM 3.000,-
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

20% Herstellungskosten 36.940,- DM x 0,20 DM 7.388,-

Gesamt DM 7.388,-
AusgleichsmaBnahmen gesamt DM 44.328,-
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5 Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung

Art der MaBnahme: V Vermeidung (nach § 12 Abs. 1 BbgNatSchG)

Minimierung
Ausgleich (nach § 12 Abs. 2 BbgNatSchG)
Ersatz (nach § 14 BbgNatSchG)

m>»Z

5.1 Schutzgut Biotop- und Artenschutz

Art des Eingriffs GrolRe betrof- | MaR- Beschreibung der Flachen- Bilanz
fene Flache nahme | MaRnahme groRe
Beseitigung von Vegetation 0,17ha(435%) | A Anlage einer Obstwiese 0,10ha Eingriff aus-
auf Ackerbrache und mit heimischen Obstgehdl- | (25,5 %) gleichbar
Obstanlagedurch Wohnbe- zen zur gestaltung des
bauung mit Garten Ortsrandes
A Schaffung einer Hecke als | 0,02ha (5%)
Ubergang in die offene
Landschaft
A Abgrenzung Verkehrsraum | 6 Ebereschen
A Pflanzen von 25 Obstbdu- 0,07ha(18 %)
men
Beeintréchtigung von an Baufldche \" Errichtung ortsfester Grenze Bau- keine Beeintrach-
Vegetationsflichen wdhrend | grenzende Bauz&une gebiet tigung
der Bauphase Bereiche

5.2 Schutzgut Landschaftsbild

Art des Eingriffs GroRe betrof- | MaR- Beschreibung der Mal3- Flachen- | Bilanz
fene Flache nahme | nahme gréle
Bebauung einer Offenland- 0,07ha (18 %) M Intensive Durchgriinung des 0,29ha Eingriff ausgleichbar
schaft Siedlungsgebietes und (74%)
Abpflanzung der Siedlungs-
réander
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5.3

Schutzgut Boden

Art des Eingriffs Gréle betrof- | MaR- Beschreibung der MaR3- Flachen- | Bilanz
fene Fléche nahme | nahme gréRe
Flachenversiegelung durch 0,10 ha M Lockerung der verdichteten, dauerhafte Boden-
Bebauung, Stralen u. (25,5 %) unversiegelten Fldchen nach versiegelung ist nicht
Nebenfldchen Abschlufd der Bauarbeiten vollstandig am
Schutzgut ausgleich-

A Extensivierung ehemals 0,10ha bar; daher Ausgleich
intensiv genutzter Standorte, | (25,5 %) bei anderem Schutz-
Anlage und Pflege einer gut (siehe Biotop-
Obstwiese

A Anlage und Pflege einer 0,02 ha und Artenschutz)
Hecke (5 %)

54 Schutzgut Wasser
Art des Eingriffs GroRe betrof- | MaR- Beschreibung der MaR- Flachen- | Bilanz

fene Flache nahme | nahme gréRe
Flachenversiegelung durch 0,130ha M versickerungsfahige Beldge Niederschlags-
Bebauung, Straen u. (25,5 %) auf Geh- und Radwegen wasser bleibt dem
Nebenfldchen lokalen Wasser-

M Versickerung des Nieder- haushalt erhalten,
schlagswassers von Dach- daher keine nach-
flachen und Wegen vor Ort haltigen Beeintrédchti-

gungen

M Wiederherstellen der Ver-
sickerungsfahigkeit unver-
siegelter Fldchen nach
AbschluB der Bauarbeiten

5.5  Schutzgut Klima/Luft
Art des Eingriffs Betroffene MaR- Beschreibung der MaR- Flache Bilanz
Flache nahme | nahme
Verédnderung des Mikro- gesamtes M Intensive Durchgriinung des | gesamtes | keine nachhaltigen
klimas durch Flachenversie- | Plangebiet Baugebietes Plangebiet | Beeintrdchtigungen

gelung und Hochbauten

21




Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan "Rangsdorf - An
der Seebadallee" Gemeinde Rangsdorf

1. Allgemeine Festsetzungen

Der Baumbestand im Plangebiet ist zu erhalten und zu schitzen. Als Baumschutz
sind ortsfeste Bauzdune zu errichten (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB).

Baumpflanzungen sind an den gemaR Grinordnungsplan ausgewiesenen
Standorten und in den festgesetzten Arten zu verwirklichen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).
Eine Verschiebung am jeweiligen Standort um 2 m ist zuldssig. Zuséatzliche
Baumpflanzungen haben nach der Artenliste 1 zu erfolgen. Je Baum ist eine
Vegetationsfldche von mindestens 8 m2 mit luft- und wasserdurchlassigem Material
auszubilden. Baumscheiben sind je Baum mindestens 2 m” offen auszufithren und
durch geeignete Vorrichtungen vor Uberfahren und Begehen zu schiitzen.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der Baumscheiben ist
nicht zuldssig.

Far sonstige Pflanzungen (Baume, Straucher, Schling- und Kletterpflanzen) zur
Herstellung von Grinflachen sind, soweit die Arten nicht definiert sind, zu 80 %
Arten der Listen 1-4 zu verwenden. Blaulaubige und panaschierte Sorten und
Formen sind nicht zulassig.

Mindestens 10 % der Fassadenflichen jedes Geb&udes sowie Pergolen und
Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzen der Liste 3 oder Spalierobst zu
begrinen.

Alle Bepflanzungen sind bis zum AbschluR der Vegetationsperiode, die auf die
Fertigstellung der ErschlieBung fiir die &ffentlichen und privaten Flachen sowie flir
die Gebaude folgt, zu realisieren. Fir die ersten drei Jahre ist eine Anwachspflege
zu gewahrleisten. Bei eventuellem Verlust ist das betreffende Pflanzobjekt geman
den Festsetzungen zu ersetzen, in diesem Fall ist erneut eine dreijéhrige
Anwachspflege zu gewahrleisten.

Anfallendes Oberflaichenwasser von Dach- und Verkehrsflachen ist auf den
Grundstuicken Uber Drénagerohre bzw. in Versickerungsmulden zu verrieseln (§ 54
(3) und (4) BbgWG sowie § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Der Einsatz von Pestiziden und mineralischen Diangemitteln ist auf dem Plangebiet
unzuléssig, ebenso das Waschen von Kraftfahrzeugen (§ 54 (5) BbgWG sowie § 9
(1) Nr. 20 BauGB).

Freiflachen, sowie der Untergrund von Verkehrsflachen, welche versickerungsfahige
Belége erhalten sollen, sind vor deren Anlage auf Bodenverdichtung zu prifen und
gegebenenfalls zu lockern (§ 54 (3) und (4) BbgWG sowie § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die Umsetzung aller MaRnahmen hat spatestens ein Jahr nach AbschluR der
BaumalRnahmen zu erfolgen.

2. Verkehrsflachen, Stellplatze

Die Gestaltung der straRenbegleitenden Flachen hat nach einem Gesamtkonzept zu
erfolgen. Baume, Baumscheiben, Beleuchtung, Wegebaumaterialien etc. sind in
dieses Konzept zu integrieren.
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Entlang der Verkehrsflachen sind an den im Grinordnungsplan gekennzeichneten
Standorten Bdume der im Plan ausgewiesenen Art zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB). Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen.

Zu verwendende Pflanzqualitaten:

- Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang 16 - 18 cm.

- Stréaucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 80 cm.

Belage von Geh- und Radfahrflachen sind versickerungsféhig herzustellen. Kfz-
Stellplatze sind unter Verwendung offenfugiger Beldge mit dranfahigem,
mineralischem Unterbau herzustellen (§ 54 (3) und (4) BbgWG sowie § 9 (1) Nr. 20
BauGB).

Far die Realisierung ist eine qualifizierte Planung erforderlich. Sie ist, unter Angabe
von Gestaltung, Materialien, Ausstattung, Bauweise und Bepflanzung, mit der UNB
abzustimmen und durch den ErschlieBungsvertrag abzusichern.

3. Private Freiflachen

Gérten und Vorgérten sind so anzulegen, daR mindestens 80% der nicht Uber-
baubaren Grundstlcksfldche begriint werden. Es sind zu 80 % Arten der Listen 1
bis 4 zu verwenden.

Far Zuwegungen und befestigte Flachen ist kleinteiliges Material mit offener
Fugenausbildung zu verwenden (§ 54 (3) und (4) BbgWG sowie § 9 (1) Nr. 20
BauGB).

Auf Vorgartenflachen ist die Errichtung von Gartengerdtehdusern, Arbeits- oder
Lagerflachen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten nicht zulassig (§ 9 (1)
Nr. 2 BauGB).

4. Einfriedungen

Z&dune sind nicht héher als 1 m auszupragen; hier ist eine Bodenfreiheit von
mindestens 20 cm einzuhalten. Sie sind mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
zu hinterpflanzen. Im Vorgartenbereich sind Zaune unzuldssig (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB).

5. Bodendenkmale

Die Entdeckung von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten ist meldepflichtig
(DSchGBbg). Dieser Meldepflicht ist nachzukommen.

6. Pflege und Entwicklung

|) Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Flache im sudlichen Plangebiet ist mit hochstdmmigen Obstb&dumen der Liste
4 zu bepflanzen. Als optische Uberleitung ist am sudlichen Planrand eine
Feldhecke mit Strauchern der Liste 5 anzulegen.
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Zu verwendende Pflanzqualitaten:

- B&ume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang 14 - 16 cm.

- Stréucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 80 cm.

Als Bodenvegetation ist eine artenreiche Wiese mit der Artenzusammensetzung
der Liste 6 anzulegen (Samendichte 12 g/m?), zu entwickeln und extensiv zu
pflegen. Fur die Realisierung dieses Griinzugs ist eine qualifizierte Planung
erforderlich. Sie ist, unter Angabe von Gestaltung, Materialien, Ausstattung,
Bauweise und Bepflanzung, mit der UNB abzustimmen und durch den
ErschlieBungsvertrag abzusichern.

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Im westlichen Plangebiet soll laut zeichnerischer Darstellung der vorhandene
Baumbestand erhalten und mit halb- und viertelstdmmigen Obstgeholzen der
Liste 4 ergénzt werden. Zur Vervollstandigung fehlender Bodenvegetation ist die
Samenmischung der Liste 6 (Samendichte 12 g/m?2) einzus&hen.

Zu verwendende Pflanzqualitdten der Baume:
Halb- und Viertelstdmme, 3 x verpflanzt m. Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm.

Far die Gesamtanlage ist nach Fertigstellung ein qualifiziertes Pflegekonzept zu er-
arbeiten und nach Abstimmung mit der UNB anzuwenden. Die Wiesen der Fléche |
sind héchstens zweimal im Jahr, nicht vor dem 1. Juli, zu m&hen. Die Wiesen der
Flache Il sind héchstens viermal im Jahr zu m&hen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

7. Pflanzlisten

Liste 1 - Bdume

Liste 1a - Bdume 1. Ordnung (meist héher als 20 m)

Acer platanoides (Ap) Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus  (Aps) Berg-Ahorn

Alnus glutinosa (Ag) Erle

Betula pendula (Bp) Héange-Birke
Fagus sylvatica (Fs) Rotbuche

Fraxinus excelsior (Fe) Gemeine Esche
Pinus sylvestris (Ps) Gemeine Kiefer
Populus tremula (PY) Zitter-Pappel, Espe
Prunus avium (Pa) Vogel-, StR-Kirsche
Quercus robur (Qrn) Stiel-Eiche

Salix alba Tristis” (Sxs) Trauer-Weide

Tilia cordata (Te) Winter-Linde

Tilia plathyphyllos (Tp) Sommer-Linde
Ulmus laevis (un Flatter-Ulme
Ulmus minor (Um) Feld-Ulme
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Liste 1b - Badume 2. Ordnung (selten héher als 15 m)

Acer campestre (Ac)
Carpinus betulus (Cb)
Malus sylvestris (Ms)
Mespilus germanica (Mg)
Prunus padus (Pp)
Pyrus pyraster (Pyp)
Sorbus aucuparia (Sa)

Liste 2 - Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fructiosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn

Hainbuche

Wild-Apfel, Holz-Apfel
Deutsche Mispel
Gewohnliche Traubenkirsche
Wild-Birne

Eberesche, Vogelbeere

Blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Geilblatt

Schlehe

Purgier - Kreuzdorn
Schwarze Johannesbeere
Rote Johannisbeere
Hunds - Rose
Hecken - Rose

Wein - Rose

Filz - Rose
Kratzbeere
Brombeere

Himbeere

Sal - Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Liste 3 - Schling-, und Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla
Clematis spec.

Hedera helix

Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
"Engelmannii”
Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii"

Polygonum aubertii

Rosa spec.

Solanum dulcamare

Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Pfeifenwinde
Waldreben - Arten
Efeu

Echter Jasmin
Jelangerjelieber
Wald - GeiRblatt

Wilder Wein

Wilder Wein

Schling - Knéterich
Kletterrosen

BitterstiRer Nachtschatten
Weinrebe

Blauregen
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Liste 4 - Obstgehdlze

Cydonia oblonga (Co)
Juglans regia (Jn)

Malus domesticai.S.  (Md)
Prunus avium (Pa)
Prunus cerasifera (Pcf)
Prunus cerasus (Pc)
Prunus domestica (Pd)

Pyrus communis i.S.  (Pyc)

Echte Quitte
WalnuR

Kultur-Apfel

Vogel-, StR-Kirsche
Kirschpflaume
Sauer-Kirsche
Pflaume

Kulturbirne

Liste 5 - Strducher fiir Feldhecke

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Lonyzera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa agrestis Acker-Rose

Rosa canina. Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste 6 - Wildkrduter

Gréaser

Anthoxanthum odoratum
Deschampsia flexuosa
Festuca ovina commutata
Festuca ovina duriuscula
Festuca rubra rubra
Festuca rubra trichophylia
Lolium perenne

Poa nemoralis

Poa pratensis

Kréuter

Achillea millefolium
Ajuga genevensis
Agrimonia eupatoria
Antennaria dioica
Anthriscus silvestris
Aquilegia vulgaris
Armeria maritima
Arthemisia vulgaris
Asperula tinctora
Avenella flexuosa

Briza media
Buphthalmum salicifolium
Campanula persicifolia
Campanula rapunculoides
Campanula rotundifolia
Campanula trachelium
Carex montana
Centaurea scabiosa
Chrysanthemum corymbosum
Coronilla varia

Daucus carota

0,3%
15 %
10 %
20 %
5%

10 %
20 %
10 %
5%

0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
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Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Filipendula ulmaria
Galium mollugo
Galium verum
Geranium robertianum
Geranium sanguineum
Hieracium sylvaticum
Lathyrus latifolius
Linaria vulgaris
Lupinus polyphyllus
Lychnis viscaria
Molinia arundinaca
Onobrychis visciifolia
Origanum vulgare
Primula veris

Salvia pratensis
Senecio erucifolius
Silene dioica
Teucrium chamaedrys
Thymus praecox
Tragopogon dulis
Verbascum densiflorum
Veronica chamaedrys
Veronica spicata
Veronica teucrium

0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
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