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BEGRUNDUNG .. -~

1. Vorbemerkungen

. Durch den VEP soll das Gebiet "Rangsdorf - An der Seebadallee" ausgewiesen
werden. Das geplante Baugebiet umfal3t eine Flache von 3881 gm. Diese Flache
ist im Katasterblatt Flur 11, Flurstiick 390/3 der Gemarkung Rangsdorf erfaft.

2. AnlaB

Die Kondor Wessels Berlin GmbH beabsichtigt auf dem, im Planentwurf dargestell-
ten Flurstiick die Errichtung von Wohnbauten.

Da in Ubereinkunft mit den zustdndigen Amtern des Amtes Rangsdorf Baurecht
i.S. dlclas BauGB derzeit nicht besteht, ist ein VEP fiir benanntes Plangebiet zu
erstellen.

3. Planungskonzept

Vorliegendes Konzept zur Errichtung von Wohnungsbau ist aus dem 1994 besta-
tigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf entwickelt. Die Festlegungen
"Allgemeines Wohngebiet" mit einem MaR der baulichen Nutzung von GRZ 0,2 und
GFZ 0,4 sind aus dem Flachennutzungsplan tbernommen und im VEP festgesetzt.

Die geplante Bebauung bildet die Abrundung der Hinterlandbebauung der siidlichen
Seebadallee, und manifestiert gleichzeitig die siidliche Bebauungsgrenze der bauli-
chen Entwicklung dieses zentralen Gemeindebereiches.

Wesentliche Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur der
Gemeinde sind aufgrund des geringen Umfanges der BaumaRBnahme nicht zu
erwarten. '

Die geplanten MaBnahmen der Griinordnung und des Eingriffsausgleichs sind aus
der Fachplanung zum Griinordnungsplan (GOP) in den Vorhaben - und Erschlie-
RBungsplan (VEP) Gitbernommen.
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BEGRUNDUNG . 5.2

1. Vorbemerkungen

Durch den VEP soll das Gebiet "Rangsdorf - An der Seebadallee" ausgewiesen werden.
Der raumliche Geltungsbereich des gesamten geplanten Satzungsgebietes umfal3t eine Fla-
che von 3881 gm. Diese Flache ist im Katasterblatt Flur 11, Flurstick 390/3 der Gemar-
kung Rangsdorf erfal3t.

Der rdumliche Geltungsbereich des VEP umfal’t 2708 gm. Durch den VEP soll, entwickelt
aus dem FNP der Gemeinde Rangsdorf, die baurechtliche Begrenzung der bebaubaren Fl&-
chen im Hinterland der Seebadallee erfolgen. Ansinnen ist es, ein weitergehendes Eindrin-
gen der Bebauung in den angrenzenden Grinraum langfristig zu verhindern. Zur Sicherstel-
lung der Umsetzung dieses Zieles wurden auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des VEP liegend 1173gm Flache ergdnzend in die Satzung einbezogen. Dem Grundsatz
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird damit Rechnung getragen, da durch die
Satzung sinnvolle stadtebauliche Entwicklungen und Zusammenhédnge manifestiert wer-
den.

2. AnlaRR

Die Kondor Wessels Berlin GmbH beabsichtigt auf dem, im Planentwurf dargestellten Flur-

stlck die Errichtung von Wohnbauten. .
Da in Ubereinkunft mit den zustandlgen Amtern des Amtes Rangsdorf Baurecht i.S. des
BauGB derzeit nicht besteht, ist ein VEP flir benanntes Plangebiet zu erstellen.

3. Planungskonzept

Vorliegendes Konzept zur Errichtung von 3 Doppel - Wohnh&usern ist aus dem 1994
bestatigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf entwickelt. Die Festlegungen
"Allgemeines Wohngebiet" mit einem MaR der baulichen Nutzung von GRZ 0,2 und GFZ
0,4 sind aus dem Flachennutzungsplan Gbernommen und im VEP festgesetzt.

Die geplante Bebauung bildet die Abrundung der Hinterlandbebauung der stdlichen
Seebadallee, und manifestiert gleichzeitig die stdliche Bebauungsgrenze der baulichen Ent-
wicklung dieses zentralen Gemeindebereiches.

Wesentliche Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur der Gemeinde sind
aufgrund des geringen Umfanges der BaumalRnahme nicht zu erwarten.

Die geplanten MaRnahmen der Grunordnung und des Eingriffsausgleichs sind aus der Fach-
planung zum Griinordnungsplan (GOP) in den Vorhaben - und ErschlieBungsplan (VEP)
Ubernommen.

4. ErschlieBung

Abwasser: AnschluR an die im Bau befindliche zentrale Abwasserleitung in der
Seebadallee ist gesichert.

Trinkwasser:  AnschluR an die im Bau befindliche zentrale Trinkwasserleitung in
der Seebadallee ist gesichert.

Heizung: Fir die Beheizung und Warmwasserbereitung ist Gasversorgung
gesichert.



Begriindung 2« .5,

Vorhaben - und ErschlieBungsplan ,Rangsdorf - An der Seebadallee"
1. Vorbemerkungen

Durch den VEP soll das Gebiet ,Rangsdorf - An der Seebadallee” ausgewiesen werden.
Das geplante Baugebiet umfaRt eine Flache von ca. 3881 gm. Diese Flache ist im
Katasterblatt Flur 11, Flurstick 390 / 3 der Gemarkung Rangsdorf erfaft.

2. AnlaB

Die Kondor Wesses Berlin GmbH beabsichtigt auf dem, im Planentwurf dargestellten
Flurstick die Errichtung von Wohnbauten.

Da in Ubereinlkunft mit den zustdndigen Amtern des Amtes Rangsdorf Baurecht i.S. des
BauGB derzeit nicht besteht, ist ein VEP fur benanntes Plangebiet zu erstellen.

3. Planungskonzept

Vorliegendes Konzept zur Errichtung von Wohnungsbau ist aus dem ,1994 bestétigten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf entwickelt. Die Festlegungen ,Allgemeines
Wohngebiet“ mit einem MaR der baulichen Nutzung von GRZ 0,2 und GFZ 0,4 sind aus
dem Flachennutzungsplan Gbernommen und im VEP festgesetzt.

Die geplante Bebauung bildet die Abrundung der Hinterlandbebauung der stdlichen
Seebadallee, und manifestiert gleichzeitig die stdliche Bebauungsgrenze der baulichen
Entwicklung dieses zentralen Gemeindebereiches.

Wesentliche Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur der Gemeinde sind
aufgrund des geringen Umfanges der BaumaRRnahme nicht zu erwarten.

Die geplanten MaRBnahmen der Grinordnung und des Eingriffsausgleichs sind aus der

Fachplanung zum Grtinordnungsplan (GOP) in den Vorhaben - und ErschlieBungsplan
(VEP) Ubernommen.

4. ErschlieBung
Abwasser: Anschlu® an die, im Bau befindliche Abwasserleitung ist gesichert.

Trinkwasser: Anschluf an die, im Bau befindliche zentrale Trinkwasserleitung in der
Seebadallee ist gesichert.

Heizung: Fur die Beheizung und Warmwasserbereitung ist die Gasversorgung
gesichert.



