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1.0 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Seit der Grindung im Jahre 1945 durch Poul Due Jensen im dinischen
Bjerringbro hat sich GRUNDFOS zum heutigen weltweit fﬁhrendgn Her-
steller von Pumpen und elektronischen Regelsystemen entwickelt, der
in 26 Landern mit eigenen Gesellschaften vertreten ist und iiber 7.000
ﬁitarbeiter beschdftigt. GRUNDFOS hat auch heute den mit Abstand
besten Ruf und hdéchsten Bekanntheitsgrad in den neuen Bundeslandern:
ein Markenname, der mit hdchstem Standard verbunden ist - und das

/in jeder Beziehung.

Es ist daher nur konsequent, daf die Leitung der Stiftung entschieden
hat, GRUNDFOS in Berlin durch eine reprisentative Niederlassung

zu positionieren, die diesen hohen Anspruch reflektiert und weiter

.ausbaut.

Diese Niederlassung Berlin wird sich zu einer Metropole mit grdéfter
Bedeutung entwickeln, nicht nur innerhalb Deutschlands, sondern auch
des zusammenwachsenden Europas. Diese zukunftige Niederlassung soll
)daher auch eine der gréBten Verwaltungseinheiten betreuen zusammen
mit Sachsen, Brandenburg, Berlin und Teilen von Sachsen-Anhalt - eine

Bevdlkerung von fast 12 Millionen.

Zu diesem Zweck hat die Firma ein Gelinde in der Gemarkung Grof Machnow,

Flur 3, Flurstick 148/1 und 148/2 erworben.

Die geplanten Baumafnahmen erfolgen in enger Abstimmung mit der Ge-

meinde Grop Machnow.



2.0 LAGE DES PLANGEBIETES

Das 1,8 Wa grofe Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand der

Gemeinde Grof3 Machnow.

Es wird im Norden durch ein vorhandenes Waldgebiet mit Trennung durch
den Ragower Weg, im Westen durch ehemalige Stallanlagen der LPG, im
Siden durch die Firma Bar & Ollenroth und im Osten in etwa 300 m
‘Entfernung vom Plangebiet von einem Landschaftsschutzgebiet Notte-

) niederung begrenzt.

3.0 VUBERGEORDNETE PLANUNGEN

Das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes

Brandenburg wurde friihzeitig in die Planungsabsichten einbezogen.

Die Planungsanzeige und Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung wurde grundsatzlich mit Auflagen zugestimmt.

Das wird vor allem mit der hohen Zentralitdt Zossens begriindet, Zossen
ist der sogenannte Achsendpunkt des Siedlungsbandes Lichtenrade,
Mahlow und Zossen im sidlichen Umlandbereich des Ballungskerns Berlin.
Aus landesplanerischer Sicht ist die Entwicklung von heute ca. 6.200
Einwohnern zu einem Mittelzentrum auf ca. 30.000 Einwohner in einem
Siedlungs- bzw. Gemeindeverband mit den angrenzenden Gemeinden, so

auch Groff Machnow, vorgesehen.
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3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Gemeinde Grof Machnow hat einen Entwurf zum Flichennutzungsplan
erstellt. Die Planungsabsichten des Investors gehen mit den Auswei-
sungen im Fladchennutzungsplan konform. Das Gewerbegebiet ist im
FNP-Entwurf, entsprechend der Baunutzungsordnung (Bau NVO), exakt
ausgewiesen und liegt in etwa 300 m Entfernung von dem zeitweilig
unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet Notteniederung
gemaf Kreistagsbeschluf vom 15. 06. i992. Das Vorhaben befindet
sich somit nicht im regional bedeutsamen Freiraum innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Notteniéderung und ist entsprechend der

Nutzungsart - Gewerbegebiet - Zu beplanen.

4.0 STANDORTPLANUNG

Entsprechend den planerischen Festsetzungen ist die Gewerbeansiedlung
der Fa. GRUNDFOS GmbH entsprechend des Nutzungskonzeptes im Vorhaben-
und Erschliefungsplan dargelegt. Auf dem erworbenen Grundstiick mit

einer GroéPBe von 1,8 ha wird perspektivisch ein Bauvorhaben in 3 Pha-

sen errichtet.

Phase 1 umfaft das Verwaltungsgebdude A sowie die Lagerhalle 1. Die
Realisierung erfolgt im Jahre 1993 - 1994, einschlieflich mit den

dazu erforderlichen Aufen- und Griinanlagen.

Die Phase 2 beinhaltet die Verwaltungsgebiude B und C sowie die Lager-

halle 2 mit den dazu notwendigen Aufenanlagen im Zeitraum bis 1996.

Die Phase 3 hat den Verwaltungstrakt D mit dem Schulungstrakt zum

Inhalt und ist fiir eine Realisierung zur Nutzung ab 1999 vorgesehen.



Nach Fertigstellung des Vorhabens werden ca. 70 Dauerarbeitsplatze
» —
in der Niederlassung geschaffen, die zur Entspannung des Arbeits-

marktes in der Region mit beitragen.

5.0 VERKEHRLICHE ANBINDUNG
Die Vefkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber den asphal-

tierten Heidebergweg (Strafe) mit Anschluf an die Mittenwalder Chaus-

see.

Damit ist eine unmittelbare Haupterschliefung iUber die B 96, die eine
Ortsdurchfahrtsstrafe ist und im Norden an die Bundesautobahn B 10,

ca. 3 km entfernt, anschlieft sowie iliber den Anschluf im Osten {iber die
Mittenwalder Chaussee an die Bundeshutobahn B 13 gesichert. Der Stand-
ort des Bauvorhabens ist somit fiir den Kraftfahrzeugverkehr aus ver-

kehrsplanerischer Sicht {iber kommunale Verkehrsanlagen sehr gut ge-

ordnet.

Das zu erwartende Transportaufkommen wird als gering eingeschitzt.
Die Anlieferung der Waren erfolgt einmal wdchentlich im Werksver-
kehr mit einem Maschinenwagen. Die Abholung der Waren erfolgt durch
die Kunden iiber Kleintransporter im Verbund mit den bereits an-

sdssigen Sanitdrfachfirmen BAr & Ollenroth und Geberit an Wochen-

tagen.

6.0 ERSCHLIESSUNG

Die Anbindung der Trinkwasserversorgungsleitung erfolgt Uber die ge-



plante Hauptwasserversorgungsleitung aus der Mittenwalder Chaussee,
die noch im Jahre 1993 durch das Versorgungsunternehmen realisiert

wird.

6.2 ABWASSERENTSORGUNG

In der Gemeinde Grof Machnow existiert zur Zeit kein Abwasserentsor-
gungsnetz. Das Versorgungsunternehmen hat Planungsauftrige in Ab-
stimmung mit der Gemeinde Grof Machnow zur Ableitung der Abwassers in
das Klarwerk Wapmannsdorf ausgeldst. Die vorgesehene Realisierung ist
noch fiir 1993 durch das Versorgungsunternehmen avisiert und wird iber
eine Hauptentsorgungsleitung uber die Gemarkung Rangsdorf und Dahle-

witz nach WaBmannsdorf gefihrt.

6.3 REGENWASSERENTSORGUNG
Das anfallende Regenwasser auf den Dach- und Wegeflichen wird durch die
Profilgestaltung in die vorhandenen freien Seitenflichen zur Versicke-

rung gefihrt. Die Strafenfldchen sind durch anzulegende Versickerungs-

mulden generell zu entwdssern.

6.4 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit Elektroenergie wurde pauschal gemdPf Anfrage beim
VSU - MEVAG Potsdam - besté&tigt. Die entsprechend des Elektroenergie-

bedarfes bendétigten Anschlufwerte sind generell gemdfy Planungsfort-

'schritt rechtzeitig zu beantragen.



6.5 GASVERSORGUNG
Das Versorgungsunternehmen EMB Erddas—Mark Brandenburg sichert eine

bedarfsgerechte Versorgung ZU .

6.6 TELECOM
Fiur die fernmeldetechnische Versorgung aller vorhandenen Kommunika-
tionsmdglichkeiten wurde dem Investor durch das Versorgungsunterneh-

men die Bestidtigung gegeben.

6.7 LEITUNGSTRASSEN

Die Leitungstrassen der erdverlegten Trinkwasser-, Elektro-, Gas-
und Telecomleitungen, aupferhalb des Grundstiickes, liegen im geplan-

ten Gehwegbereich des Heidebergweges.
Die Abwassertrasse liegt im Bereich des asphaltierten Heidebergweges.

7.0 LANDSCHAFTSGARTNERISCHE GESTALTUNG

Die Griinordnerischen Begleitmafnahmen in die Eingrinung zur freien

Landschaft sind unumganglich.

Es ist die Vorbereitung eines Griinordnungsplanes erforderlich, der

die integrierten Aussagen zur Eingriffsregelung darstellt. Dieser

‘erforderliche Griinordnungsplan ist in der Anlage beigefligt.



