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Teil Il Textliche Festsetzungen

Il.l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen des 84 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MindestgréBe der Baugrundstiicke (89 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Als MindestgréBe der Baugrundstiicke werden 600m? festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0))

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. In den WA sind Garagen
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO sind in den WA auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig,
jedoch nicht im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten).

4. Map der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Als MaP der baulichen Nutzung werden fiir die Baugebiete die max. zul. GRZ und die zuldssige
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR festgesetzt (Nutzungsschablone).

5. Bauweise (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNV0)

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen Uber die offene
Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung auf 20m.

Als Hausformen sind in den WA 1 und 2 Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

Als Hausformen sind in den WA 3 — 5 sind nur Einzelhduser zuldssig.

IlIl. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform

In den WA sind als Dachformen nur Flachdach, Pultdach, Satteldach und Walmdach zuldssig.
Als Flachddacher werden Dachflachen mit einer Neigung unter 5° definiert, die anstelle einer
Dachdeckung eine Dachabdichtung haben.

Als Pultddcher werden einseitig geneigte Dachflachen mit einer Neigung von Uber 10° definiert,
die eine Dachdeckung haben.

Die maximal zuldssige Dachneigung fiir die zuldssigen Dachformen wird mit 45° festgesetzt.

2. Firsthohe
Die maximal zuldssige Firsthohe wird mit 47,80m Uber DHHN92 festgesetzt.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zuldssig.

Einfriedungen gegeniiber StraBenverkehrsflachen sind mit einer maximalen Hohe von 1,30m liber Bezugspunkt
zul@ssig. Als Bezugspunkt wird die mittlere Hohe der angrenzenden StraBenverkehrsfliche im Bereich des
Baugrundsticks definiert.

Il Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.1, In den WA 1-5 ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen Nebenflichen nur mit

wasser— und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig.

1.2. Die mit Il bezeichneten zeichnerisch festgesetzten Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind mit gebietsheimischen kleinkronigen Laubbdumen der Artenliste C als Hochstdmme mit einem Stamm-—
umfang von 10-12cm und Strduchern der Artenliste A zu bepflanzen und zu einem gestuften Waldrand

zu entwickeln. Je 200m? der MaBnahmenflache sind mindestens 1 Laubbaum und 10 Strducher zu pflanzen.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
2.1. Auf den Flachen des WA 1 ist je angefangene 350m? der, als WA ausgewiesenen Grundstiicksflache eine Fliche
von 40m? mit Strduchern der Artenliste A mit einer Pflanzdichte von 2 Strauchern je 3m? zu pflanzen. Diese
Anpflanzungen sind auch auf den westlich angrenzenden privaten Griinflachen zuldssig.

2.2. Auf den Grundstiicksflachen des WA 2 ist je angefangene 300m? Grundstiicksflache eine Flache von 55m? mit
Strauchern der Artenliste A mit einer Pflanzdichte von 2 Stréuchern je 3 m? zu pflanzen.

2.3. Die mit | bezeichneten zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen in den WA 3 und 4 sind mit Strduchern der Artenliste A und Heistern der
Artenliste B zu bepflanzen.

Die Gehdlzstreifen sind dreireihig aus 90% Strduchern und 10% Heistern, jeweils in artgleichen Gruppen von
4 Stick, im Abstand von 1,50m zueinander im Dreiecksverband zu pflanzen.

2.4. Innerhalb der, als &ffentliche StraPenverkehrsfliche ausgewiesenen Fldchen sind 32 gebietsheimische
Laubbéume als Hochstdmme mit einem Stammumfang 16/18 anzupflanzen.

3. Artenlisten

Artenliste A "Strducher", H 60— 100cm Artenliste B "Heister", H 150-200cm

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze Acer_ campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Gemeine Hasel Cornus mas | Kornelkirsche
Crataegus in Sorten WeiBdorn, Sorbus aucuparia Eberesche

Cytisus™ scoparius Besen—Ginster

Edonymus europaeus  |Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare . |Gemeiner Liguster Artenliste C "Béume", Hochstamm, StU 10-12cm
Lonicera nitida "Maigriin’ |Heckenkirsche,

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Acer campestre Feldahorn .
Mahonia aguifolium Gemeine Mahonie Crataegus monogyna  |Eingriffliger WeiBdorn
Prunus spinosa Schlehe Sorbus” aucuparid Eberesche

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds—Rose

Rosa glauca Hecht—Rose

Rosa fubiginosa Wein—Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb—Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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(Planzeichen nach PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22/23 BauNVO)

—————— Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraPBenverkehrsflache

4. Grunflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

IE private Griinflache

5. Waldflachen
(8 9 Abs.1 Nr.18b BauGB)

- -

6. Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet abweichende Bauweise

Grundfldchenzahl Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmap als Héchstmap

zuldssige Hausformen
Einzel- und Doppelhaus

zul. Dachneigung als HochstmaP

zul. Dachformen Flachdach / Pultdach / Satteldach / Walmdach

WA 1 a WA 2 a WA 3-5| a
GRZ ) GRZ ) GRZ )
0,35 0.2 0,2
FD/PD/SD,/WD FD/PD,/SD,/WD FD/PD,/SD,/WD
DN max 45° DN max 45° A DN max 45°

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

OOOO

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG)

N

8. Sonstige Planzeichen

50 0 o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG)

T T T Umgrenzung von Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

EESEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (89 Abs. 7 BauGB)

— 620 MaPangabe in Metern

—e—o—6—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

CD @ Bezeichnung der in den textlichen Festsetzungen benannten Fldche

9. Kennzeichnungen

@ 1 ALVF 328725170 "Munitionslager”
@ 2 ALVF 348725182 "Gebdude 54 /55"

® 3 Graben 8

10. Nachrichtliche Ubernahme

durchzuflhren ist

X Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
3 Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Pkt. 3 BauG)

% Umgrenzung von Fldchen, fur die gem. LWaldG Waldumwandlung

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 30.06.2011 den Aufstellungsbeschluss
gefasst.

2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Gffentlichen Sitzung am 31.05.2012 den
Entwurf des B—Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen
Festsetzungen (Teil Il) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

3. Der Entwurf des B-Plans hat in der Zeit vom 18.06.2012 — 19.07.2012 o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 10 v. 06.06.2012 bekannt
gemacht worden.

4. Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 12.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertertung hat in offentlicher Sitzung am 22.08.2013 die eingegangenen
Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den
textlichen Festsetzungen (Teil 1) wurde in offentlicher Sitzung der Gemeindevertretung

AM erevercererinocnaenes als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Rangsdorf, den Rocher
Siegel Biirgermeister

7. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldatze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Kénigs Wusterhausen, den Siegel 0bVI

8. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Verfigung der Genehmigungsbe—

horde des Landkreises Teltow—Fldming, AZ: vom
erteilt.
Rangsdorf, den Rocher
Siegel Biirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Fest—
setzungen (Teil 1) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Rangsdorf, den Rocher
Siegel Biirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Rangsdorf

N am e bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .ccccoorvvrccacnns in Kraft getreten.

Rangsdorf, den Rocher
Siegel Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008
(GVBI. 1/08 S. 228), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBL. 1/10, Nr. 39)
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