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1 Grundlagen

1.1  Vorbemerkung, Planungsanlass und Planungsziele

Rangsdorf mit den Ortsteilen Gro8 Machnow und Klein Kienitz ist eine Gemeinde im Landkreis
Teltow- Fliming im Land Brandenburg siidlich von Berlin. Der Rangsdorfer See mit einer Gréf3e
von 272 ha und mit einem ausgedehnten Naturschutzgebiet sorgte bereits in der DDR- Zeit fiir
einen hohen Freizeitwert. Nach der Wende hat der Besucherstrom in die zum Teil naturbelassene
Landschaft insbesondere aus Berlin noch einmal deutlich zugenommen, wobei inzwischen auch
die mittelalterlichen Dorfkirchen einen Anziehungspunkt bilden. Verglichen mit
massentouristischen Zielen bilden Ort und Landschaft allerdings auch heute noch eher Refugien
fiir Liebhaber einer dorflich geprigten, stillen Landschaft, die das Gemeindewappen mit drei
Fischen und einem Baum symbolisiert.

Zu den wichtigsten Attraktionen der Gemeinde zdhlt der motorbootfreie Rangsdorfer See. Der
See mit seinem geschiitzten Randbereich gehort zu einem der bedeutensten Brandenburger
Uberwinterungsgebiete fiir nordische Wildgénse.

Rangsdorf erweist sich ganz besonders durch die Nihe zu Berlin (ca. 15 km) -erreichbar iiber die
gut ausgebaute Bundesstrale B96, iiber den direkten BAB- Anschluss A10 auf dem siidlichen
Berliner Ring, oder halbstiindlich mit der Regionalbahn- als ein attraktiver Wohnstandort.

Im siidlichen Bereich der Gemeinde befinden sich die aufgelassenen Konversionsflachen der
ehemals militdrisch genutzten Bereiche des bereits 1935 angelegten Reichssportflughafens
Rangsdorf und der Biicker- Flugzeugwerke, die zu DDR- Zeiten von einer Nachrichteneinheit
der russischen Armee genutzt wurden.

Seit dem Abzug der russischen Truppen im Jahre 1994 liegt das Gelédnde brach. In den Jahren
2004 und 2005 wurden mit EU- Férdermitteln bereits grole Teile der benachbarten Fléchen von
Altgebduden berdumt und sonstige Altlasten beseitigt. Diese Bereiche wurden bereits renaturiert
und sind Bestandteil eines ,,Okopools“. Die zum Teil noch vorhandenen Gebdude verfallen
zusehens.

Ein Vorhabenstriger plant nunmehr eine gezielte Nachnutzung der ehemals von einer
Nachrichteneinheit militdrisch genutzten Fliachen. Durch den Vorhabenstréger ist beabsichtigt,
innerhalb des Plangeltungsbereiches ca. 70 bis 90 Gebdude als Einzel- und Doppelhduser zu
errichten. Der Bebauungsplan verfolgt mit der Ausweisung der Wohnbaufldchen das Ziel, die
vorhandene Nachfrage nach erschlossenen Baugrundstiicken fiir den individuellen
Einfamilienhausbau im Raum zu bewiltigen und die Chance zur Eigenentwicklung des Ortes zu
ermdglichen.

Das Gelinde wurde unter geomantischen, radidsthetischen und raumenergetischen
Gesichtspunkten untersucht und bewertet. Aufgrund der hierbei festgestellten Strukturen und
Einfliisse wurde unter den Gesichtspunkten von Feng Shui, Raumpsychologie und Harmonik ein
stddtebauliches Konzept entwickelt und fiir die weitere Planung vorgegeben, was die Anordnung
und Fiihrung der Straen, Wege und der Baufldchen in der vorliegenden Planung bedingt.
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Da die Gemeinde Rangsdorf das Vorhaben an diesem Standort und in der geplanten Grof3e
ausdriicklich unterstiitzt, wird der vorliegende Bebauungsplan Rangsdorf "Siid-West 2 A"
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Aus diesem Grund hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf am 16.06.2005 in
Offentlicher Sitzung beschlossen, fiir den Planbereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstriger wurde zu diesem Zweck ein Vertrag nach §
11 Baugesetzbuch zur Ausarbeitung stiadtebaulicher Planungen geschlossen.

Auf der Grundlage des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes (Stand 2002) wird die
vorliegende Bauleitplanung des Bebauungsplan Rangsdorf ,,Siid-West 2 A*“ gemél § 2 Abs. 1
BauGB entwickelt. Im Flidchennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf ist das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO dargestellt.

Nach mehreren Variantendiskussionen mit den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange und unter Beriicksichtigung der vorliegenden Biotopkartierungen sowie unter
geomantischen, radigdsthetischen und raumenergetischen Erkenntnisse wurde der nun vorliegende
Entwurf erarbeitet.

Der stddtebauliche Entwurf, der diessm Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde durch das
Ingenieurbiiro Hanke in Machern bei Leipzig erarbeitet. Grundlage hierfiir waren jedoch die
aufwendigen Untersuchungen, Vorentwiirfe und Entwiirfe der axis mundi Akademie Miihldorf
und des Biiros fiir Geomantie, Feng Shui und Aura- Soma, Silke K&rbs in Potsdam.

Das Ingenieurbiiro Hanke wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beaufiragt.

Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass im Rahmen aller Bauleitverfahren eine Umweltpriifung
durchzufiihren ist. Diese Studie einschlielich der erforderlichen Kartierungen, insbesondere zu
Flora und Fauna wurde durch das Biiro Ralf Schwarz (Biotopkartierungen), Zossen und die
Planungsgemeinschaft Béhler — Klemz — Naumann, Rangsdorf erarbeitet. Die Ergebnisse dieser
Studie finden sich im Umweltbericht im Anhang 2 dieser Begriindung, der untrennbarer
Bestandeteil der vorliegenden Begriindung ist, wieder.

Weitere Fachplanungen, die zur Realisierung des Gesamtprojektes erforderlich sind, wurden
durch das Projektierungsbiiro Ch. Filipov & O. Hiekel GbR Rangsdorf (ErschlieBungsplanung)
sowie das Vermessungsbiiro Jénicke, Dahlewitz erbracht.

Zur Erfassung moglicher Fledermausquartiere erfolgte eine Untersuchung aller Gebdude durch
die Natur & Text in Brandenburg GmbH, Rangsdorf.

Fiir die Berdumung des Gelédndes von den zum Teil noch vorhandenen baulichen Anlagen wird
durch das Biiro ARTE Deponierekultivierung GmbH in Trebbin eine Konzeption erarbeitet, die
den Abbruch sowie die Entsorgung des anfallenden Bauschuttes bzw. Bodens entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften vorgibt.
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1.2  Rechtsgrundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
Rangsdorf ,,Siid- West 2 A“ gelten die in der Planzeichnung (Teil A) und in den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) genannten Gesetze und Verordnungen.

Dies sind in ihrer jeweils giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchQG)

- Landeswaldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

- Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImSchQG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Gesetz iiber die Verwertung der Liegenschaften der Westgruppe der Truppen
(WGT-LVG)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Rangsdorf
(Baumschutzsatzung)
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1.3  Riumlicher Geltungsbereich

1.3.1 Lage, Abgrenzung, Grofie

Rangsdorf mit den Ortsteilen GroB Machnow und Klein Kienitz ist eine Gemeinde im Landkreis
Teltow- Fldming im Land Brandenburg siidlich von Berlin.

Im siidlichen Bereich der Gemeinde befinden sich die aufgelassenen Konversionsfldchen der
ehemals militirisch genutzten Bereiche, die zu groBen Teilen bereits von Altgebduden und
sonstigen Altlasten berdumt und renaturiert wurden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt 6stlich an die Verldngerung der Stauffenbergallee an. Westlich
der Verldngerung der Stauffenbergallee grenzt das Geldnde eines privaten Gymnasiums an.
Ostlich und siidlich des Plangebietes grenzen die vormals militérisch genutzten Fldchen die
mittlerweile rekultiviert wurden und zu einem ,,Okopool“ gehdren, an. Im Norden grenzen neu
errichtete Einfamilienhausstrukturen an das Plangebiet an.

<_ Elba-Elstar - pEE
5 Tausitzy
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Abb. 1 Lage von Rangsdorf im Kreisgebiet Teltow- Fliming

Das gesamte Planungsgebiet umfasst eine GrofBe von ca. 8,78 ha.

Folgende Flurstiicke sind betroffen: Flurstiick 144 und Teilfldchen aus den Flurstiicken 145, 149
und 150.

Als zeichnerische Unterlage fiir den Bebauungsplan diente die folgende Flurkarte des Kataster-
und Vermessungsamtes Teltow- Flaming, Luckenwalde:

Landkreis Teltow- Fliming, Gemeinde Rangsdorf, Flur 3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Der Bebauungsplan ist im MafBstab 1 : 1.000 dargestellt.
\‘\\ 1»-\‘;‘_ :\jgi:f:;\’:’: ":'\‘ ',;_';r LTS

Abb. 2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

1.3.2 Derzeitige Nutzung

Seit dem Abzug der russischen Truppen im Jahre 1994 liegt das Geldnde brach. In den Jahren
2004 und 2005 wurden mit EU- Fordermitteln bereits groBe Teile der benachbarten Fléchen von
Altgebiuden beriumt und sonstige Altlasten beseitigt. Diese Bereiche wurden bereits renaturiert
und sind Bestandteil eines ,,Okopools®. Die zum Teil noch vorhandenen Gebidude verfallen
zusehens.

Prigende, auffillige Baumgruppen, sonstige Einzelbdume und strauchférmige Ziergeholze bilden
den vorhandenen Gehélzbestand. Der grofte Teil der Fliche wird jedoch von Ruderalfluren
eingenommen. Die vor zwei Jahren entsiegelten Flichen weisen kurzlebige Fluren auf. Lénger
nicht direkt beeinflusste Bereiche weisen bereits ausdauernde Ruderalgesellschaften auf.

Die Gebiuderuinen und offen stehenden Hiuser des Gebietes und der Umgebung fordern
insbesondere gebiudebriitende Vogelarten. Neben Gebzudebriitern kommen auch Arten der
Garten- und Parkanlagen und typische Vertreter des Offenlandes hinzu.

Die natiirlichen Gegebenheiten werden in Kapitel 3.1.1 (Bestandsbeschreibung) dieser
Begriindung néher beschrieben.
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1.3.3 Altlasten / Kampfmittelbelastung

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich die Altlastenverdachtsflichen 14,
Heizhauskomplex mit Nebenanlagen und 11 U- Kfz- Bereich/Garagenkomplex mit
Mehrzweckgebduden und der ehemalige Tanklagerkomplex. Hier sind durch die fachliche
Begleitung eines Ingenieurbiiros projektvorbereitende Schadstoffuntersuchungen vorzunehmen.
Die Untersuchungsergebnisse sind der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
vorab zur Kenntnisnahme und Beurteilung zu iibergeben.

Die Ergebnisse sind in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
in einer Sanierungsvorschrift festzulegen und zu vereinbaren.

Sollten bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen oder Bodenkontaminationen auftreten, ist das
Umweltamt des Landkreises Teltow- Fliming oder das Landesumweltamt Brandenburg,
Regionalabteilung Siid, umgehend zu informieren, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Das Plangebiet ist zum Teil als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Kasernengelidnde)
eingestuft.  Sollten bei den  Erdarbeiten = Munitionsfunde  auftreten, ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Staatlicher Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg)
umgehend zu informieren.

1.3.4 Boden / Baugrund

Die vorgefundenen Freiflichen besitzen einen sehr geringen humosen Oberbodenanteil, zum Teil
fehlen humose Oberschichten vollig. Der Boden ist, bis auf Teile im Randbereich, iiberwiegend
miBig fruchtbar.

Unter der Mutterbodendeckschicht von 0 — 0,30 m bzw. unter der Befestigung wurden
iiberwiegend Fein- und Mittelsande, vereinzelt auch Grobsande und Steine vorgefunden, die
vielfach mit Schluffbindern oder Schluffnestern durchzogen sind. Im Bereich ehemaliger
zwischenzeitlich riickgebauter Gebiude ist mit Auffiillungen zu rechnen.

Der Baugrund kann als gewachsen beschrieben werden, jedoch ist in Teilbereichen mit
Verfiillungen zu rechnen. Die Baugrundverhiltnisse konnen dennoch als gut und tragféhig
bezeichnet werden.

Fiir die einzelnen Bauvorhaben ist jedoch eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren.
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1.4  Planerische Vorgaben

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemail dem giiltigen Gemeinsamen Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg- Berlin (LEP V) stellt Rangsdorf eine Gemeinde mit potentiellem
Siedlungsbereich dar.

Siedlungserweiterungen sind demnach im engeren Verflechtungsraum entsprechend Ziel 1.2.1 in
diesen Gemeinden zu konzentrieren.

Mit der geplanten Bebauung wird demnach auch dem Ziel Z 1.2.2 entsprochen, wonach der
Siedlungsentwicklung Vorrang vor Freiraumnutzungen eingerdumt wird, da das Gebiet innerhalb
der Gemeinde im genehmigten Flichennutzungsplan bereits als Siedlungsfldche ausgewiesen
wird.

Momentan befindet sich die gesamte Landesplanung mit dem Ziel der Aufstellung eines
integrierten Gesamtplanes Berlin- Brandenburg, in dem auch die Siedlungsflachenentwicklung
fiir den Gesamtraum neu geregelt wird, in der Uberarbeitung.

Die Gemeinde Rangsdorf befindet sich gleichzeitig gemid dem am 16.06.2006 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsplan Flughafenstandortsicherung im engeren Wirkbereich des
Flughafens Berlin- Schonefeld (in Zukunft Berlin Brandenburg International, BBI) und ist damit
Teil des abgeleiteten ,,Handlungsschwerpunktes Flughafenumfeldentwicklung®.

Handlungsziel dieses gemeindeiibergreifenden Handlungsschwerpunktes stellt fiir Brandenburg
unter anderem die Konzentration der Siedlungsentwicklung dar. Insofern wird erwartet, dass die
Gemeinde Rangsdorf auch nach Neuordnung der gesamten Landesplanung den Charakter eines
Siedlungsbereiches beibehalten wird.

Unter diesen Gesichtspunkten steht die vorliegende Bebauungsplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Hinsichtlich der sich durch die Realisierung der Planung auch erhéhenden Einwohnerzahlen in
Rangsdorf ist die Planung jedoch nur dann mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, wenn der
Wert fiir den Einwohnerzuwachs bis zum Jahr 2010, gemessen an der Einwohnerzahl der
Gemeinde (Stand 1990), in der Regel 50 % nicht iibersteigt.

Fiir Rangsdorf ist dieser Wert mit derzeit 9.682 Einwohnern bereits jetzt schon um 59 %
iiberschritten, was zu Folge hitte, dass gemidB den Zielen der Raumordnung ein weiterer
Bevolkerungszuwachs nicht erfolgen diirfte. Eine derartige Entwicklung ist jedoch nach der
konkreten Situation der Gemeinde und nach realistischer Einschédtzung der Entwicklung
Rangsdorfs vollig unrealistisch.

Rangsdorf erweist sich ganz besonders durch die Nihe zu Berlin (ca. 15 km) -erreichbar iiber die
gut ausgebaute BundesstraBe B96, iiber den direkten BAB- Anschluss A10 auf dem siidlichen
Berliner Ring, oder halbstiindlich mit der Regionalbahn- als ein #uBerst attraktiver
Wohnstandort. Dadurch besteht weiterhin eine groe Nachfrage nach Wohngrundstiicken in der
Gemeinde. Dieser Zuwanderungsdruck wird durch den Umzug weiterer Institutionen nach Berlin
und den Ausbau des Flughafens Berlin Schénefeld zum GroBflughafen Berlin Brandenburg
International, BBI noch zunehmen.
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Der Einwohnerstand der Gemeinde Rangsdorf im heutigen Umfang hat sich wie in folgender
Aufstellung dargestellt, entwickelt.

11990 | 1998 | 2006 2010
Einwohner 6.090 7.496 9.682 10.500
(Prognose)
Prozent 100 123 159 172

Bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des LEP eV 1998 war in der Gemeinde Rangsdorf ein
Einwohnerzuwachs von 23 % erfolgt.

Eine Beschriinkung durch einen Maximalwert der Einwohnerentwicklung in Hohe von 50 % zum
Stand 1990 widerspricht hier der Entwicklung des Ortes und dem Interesse der Gemeinde und
der Allgemeinheit und ist daher hier als Grundlage der Bewertung nicht geeignet.

Hierzu wird auch auf eine Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes Brandenburg zum LEP
eV vom 05.11.2003 verwiesen, nach der die Orientierungswerte fiir den Einwohnerzuwachs wie
andere 6ffentliche Belange auch, durch Abwigung iiberwunden werden kdnnen.

1.4.2 Flichennutzungsplan

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird aus der rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplanung der Gemeinde Rangsdorf der Bebauungsplan Rangsdorf ,,Siid- West 2 A*
gemiB § 2 Abs. 1 BauGB als rechtsverbindliche Bauleitplanung entwickelt.

Im genehmigten Flichennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf, der seit dem 14.06.2002
rechtswirksam ist, ist das Plangebiet bereits als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
dargestellt.

1.4.3 Planung unter Gesichtspunkten von Raumenergetik, Feng- Shui und Geomantie

Das Gelinde wurde unter geomantischen, radidsthetischen und raumenergetischen
Gesichtspunkten untersucht und bewertet. Aufgrund der hierbei festgestellten Strukturen und
Einfliisse wurde unter den Gesichtspunkten von Feng Shui, Raumpsychologie und Harmonik ein
stidtebauliches Konzept entwickelt und fiir die weitere Planung vorgegeben, was die Anordnung
und Fithrung der StraBen, Wege und der Bauflichen in der vorliegenden Planung bedingt.

Nach mehreren Variantendiskussionen mit den Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange und unter Beriicksichtigung der vorliegenden  Biotopkartierungen und der
geomantischen, radissthetischen und raumenergetischen Erkenntnisse wurde ein stédtebaulicher
Entwurf erarbeitet, der die Grundlage des nun vorliegenden Bebauungsplanentwurfes darstellt.
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2 Stidtebauliche Planung
2.1  Bauliche Nutzung

2.1.1 Artund MaB8 der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

GemiB §1 Abs.6 der BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die gemd § 4, Abs.3
BauNVO zulédssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen bzw. Einschrinkungen sichern die geplante kiinftige Nutzung innerhalb des
Plangeltungsbereiches als ruhiger Wohnstandort mit hohem Durchgriinungsanteil.

Die festgesetzten Ausnutzungsziffern im Planbereich mit Festsetzungen fiir die Grundfléchenzahl
(GRZ) von 0,3 bzw. die Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6 sowie eine maximale
Geschossigkeit von 2 Vollgeschossen sind darauf ausgerichtet, die Errichtung der Wohnhéuser
sowie der geplanten Anlagen, und Einrichtungen einschlieBlich der erforderlichen
Funktionsflichen und der Park- und Stellpldtze zu sichern.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse entspricht den Anforderungen und der gewollten
Gestaltung der zu errichtenden Gebiude und garantiert eine harmonische Einbindung in die
Umgebung des Plangebietes.

Als Hausform gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig, da dies
dem ortstypischen Erscheinungsbild und der gewollten Entwicklung im Plangebiet als ruhiger
Wohnstandort mit hohem Durchgriinungsanteil entspricht.

Die MindestgroBe eines Baugrundstiicks fiir ein Einzelhaus betrigt 500 m?.
Die MindestgroBe eines Baugrundstiicks fiir ein Doppelhaus betrégt 700 m?.

2.1.2 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch eine Baugrenze festgesetzt.
Ein Hervortreten von einzelnen Gebiudeteilen iiber die Baugrenze hinaus ist zur flexibleren
Gestaltung der Gebiude bis maximal 50 cm zuléssig.
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Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen, Carports und Stellpldtze gemil
§12 Abs.6 BauNVO zuldssig, jedoch erst nach 2,00m Entfemung von der
Straenbegrenzungslinie der angrenzenden Verkehrsfléche.

Diese Festsetzung dient sowohl der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer als auch der gewollten
Durchgriinung des geplanten Wohngebietes.

Die Anzahl der Stellplitze ist entsprechend der Rangsdorfer Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflidchen zuléssig sind, sind auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen eingeschréinkt wie folgt:

Nicht zulgssig ist die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintierhaltung.

Mit dieser Einschrinkung wird sichergestellt, dass in dem geplanten ruhigen Wohngebiet keine
Stérungen durch Gerdusche oder Geriiche der Kleintierhaltung entstehen.

Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage,
innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und der Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen und Striuchern sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 Abs.
1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen nicht zuldssig, um den optischen und natiirlichen
Wert dieser Bereiche nicht einzuschréinken.

2.2  Weitere Festsetzungen

Im Plangebiet werden StraBenflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als
FuBgingerbereiche und 6ffentliche Parkfldche festgesetzt.

Innerhalb des Planungsgebietes entstehen somit StraBen fiir die komplette ErschlieBung aller
Grundstiicke fiir den PKW- und LKW-Verkehr, fiir Abfallwirtschaft, A;}lieferungen, Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge sowie fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Zudem werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die das Vorhaben in die Umgebung
integrieren, siehe hierzu Abschnitte 2.2.1 (Flidchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft), 2.2.2 (Griinflichen) und 2.2.3 (Fldchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und Strduchern).

Als wesentliches Element dieser griinordnerischen Festsetzungen ist die Anlage einer
parkihnlich gestalteten Mitte zu nennen, in die eine ringférmige Wasserfliche integriert ist.

Die Einfriedung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage und mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und Striuchern ist hierbei nicht
zulissig. Diese Festsetzung erméglicht den ungehinderten Zugang zu diesen Offentlichen
Bereichen.

Zusitzlich zu den planungsrechtlichen und griinordnerischen Festsetzungen werden zur

Erreichung eines einheitlichen Charakters des Plangebietes gestalterische Festsetzungen durch
ortliche Bauvorschrifien gemiB § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO getroffen.
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Einfriedungen sind entlang der

- PlanstraBe A erst nach 2m Entfernung ab der StraBenbegrenzungslinie der
Verkehrsfliche zuldssig.

- PlanstraBe B erst nach 0,80 m Entfernung ab der Straenbegrenzungslinie der
Verkehrsfliche zuldssig.

- PlanstraBe C erst nach 2m Entfernung ab der Stralenbegrenzungslinie der
Verkehrsfliche zuldssig.

Damit wird gesichert, dass entlang der Erschliefungsstreifen die verlegten ErschlieBungsanlagen,
-leitungen und Kanéle nicht iiberbaut werden.

Wenn die Grundstiicke eingefriedet werden, sind geschlossene und nicht transparente
Einfriedungen entlang der StraBenfront vor den Grundstiicken unzuldssig. Durch diese Art der
Zaungestaltung soll dem Ziel der Offenhaltung der Strukturen mit entgegengekommen werden.
Tore und Tiiren diirfen nicht zur Strafe hin aufschlagbar sein.

Pult- und Flachdicher sowie begriinte Dachflichen sind unzuldssig. Fiir Garagen und
Nebengebiude sind Flachdidcher zulidssig. Begriinte Dachflichen sind fiir alle Arten von
Gebiuden ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung kann den bestehenden Bediirfnissen nach einer
individuellen modernen Architektur entsprochen werden und gleichzeitig traditionelle
stiddtebauliche Gestaltungsaspekte von Rangsdorf beibehalten werden.

Private Zufahrten und Stellplitze sind mit offen verlegtem Pflaster zu befestigen, um die
Versickerungsfihigkeit innerhalb dieser Bereiche zu gewéhrleisten.

2.2.1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Fliachen des ,,Okopools“ werden als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzung sichert die Umsetzung der
geplanten Pflanzungen in Qualitit und Quantitit innerhalb der einzelnen Flichen.

In der Fliche

NL.1 werden 3 Bédume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 75 m? werden Geholze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt.
Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flichen sind mit Landschaftsrasen anzusden.

NL.2 werden 5 Bdume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 300 m? werden Gehdélze der Artenliste 2 in Gruppen gepflanzt.
Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flichen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

NL.3 werden 16 Bdume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 950 m? werden Gehélze der Artenliste 2 in Gruppen gepflanzt.
Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flichen sind mit Landschaftsrasen anzusien.

NL.4 werden 8 Biaume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 750 m? werden Gehoélze der Artenliste 2 in Gruppen gepflanzt.
Die nicht mit Gehé6lzen bepflanzten Flichen sind mit Landschaftsrasen anzusien.
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2.2.2 Griinfldchen

Innerhalb des Plangebietes werden keine &ffentlichen Griinflachen festgesetzt, da die &ffentlich
zuginglichen Griinbereiche (Spielplatz, Parkanlage) weiterhin im Eigentum des Vorhabentrégers
verbleiben.

Auf den privaten Gartenflichen sind je 100m? Versiegelung 75 m? Gehdlzpflanzungen
durchzufiihren. Bei den Anpflanzungen sind mind. 80 % der Geholze der Artenlisten 1 und 2 zu
verwenden. Diese Festsetzung sichert das entstehen eines hohen Griinanteils innerhalb des
Wohngebietes.

Entlang der StraBenverkehrsflichen werden wechselseitig im Abstand von mind. 18 m bis max.
20 m (bezogen auf die jeweilige StraBenseite) in den nachfolgenden Stiickzahlen Bdume der
Artliste 1 (MindestgroBe: Stammumfang 18-20 cm) gepflanzt, jedoch keine Obstbdume und
Ahorn:

Verlidngerte Stauffenbergallee 0

Ost-West-Corso 36 St
Planstralle A 51 St
Planstrafle B 11 St
Planstrafie C 26 St
Planstralle D 4 St

Auf Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung &ffentliche Parkfliche ist je 10 Stellplitze ein
Baum der Artenliste 1 zu pflanzen.

2.2.3 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Striuchern

Es sind folgende Pflanzungen vorzunehmen:

G.1  Auf75 m? werden Gehdlze der Artenliste 2 in Gruppen gepflanzt.
Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flichen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

G.2  Eswerden 2 Biume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 250 m? werden Geholze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit
Gehélzen bepflanzten Flichen sind mit Landschaftsrasen anzusden.

G.3  Auf200 m? werden Gehdlze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt.
Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flidchen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

G.4  Auf 100 m? werden Gehélze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt.
Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flidchen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.
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G.5 Eswerden 3 Baume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 450 m?> werden Gehdlze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit
Gehoélzen bepflanzten Fldchen sind mit Landschaftsrasen anzusien.

G.6  Es werden 7 Baume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 200 m? werden Gehdlze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit
Gehoélzen bepflanzten Fldachen sind mit Landschaftsrasen anzusien.

Innerhalb dieser Fliche ist zudem die Errichtung eines Kinderspielplatzes festgesetzt,
dessen Gestaltung im Rahmen der Realisierung des Vorhabens noch zu planen ist.

G.7  Eswerden 3 Baume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 125 m? Gehélze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit Gehdlzen
bepflanzten Fldchen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

G.8 Auf 300m? werden Geholze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit
Gehdlzen bepflanzten Fldchen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

G.9 Eswerden 6 Biume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 200 m> werden Gehélze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit
Geholzen bepflanzten Fldchen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

G.10 Auf 300 m?> werden Geholze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit
Gehoélzen bepflanzten Flachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

G.11 Es werden 3 Baume der Artenliste 1 gepflanzt.
Auf 250 m> werden Gehélze der Artenliste 2 als Gruppe gepflanzt. Die nicht mit
Geholzen bepflanzten Flachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

2.2.4 Artenlisten

Fiir die Pflanzungen in den ,Flichen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft“ (2.2.1), ,,Griinflichen“ (2.2.2) sowie ,Fldchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen und Strduchern® (2.2.3) sind
die Arten der folgenden Listen zu verwenden.

Liste 1

Bédume 1. Ordnung (Mindestgrof3e: StU 18-20 cm)

Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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Feld-Ulme
Flatter-Ulme

Ulmus carpinifolia

Ulmus laevis

Biume 2. Ordnung (Mindestgréfe: StU 18-20 cm)

Acer campestre Feld-Ahormn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata  Rotdorn
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Obstbiume aller Arten (MindestgréBe: StU 18-20 cm)

Liste 2

Straucher (Mindestgrofe: 80-100 cm)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

Ribes spec. Johannis- und Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa multiflora Vielbliitige Rose
Rosa pimpinellifolia  Bibernell-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
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2.3  Erschliefung

Derzeit endet die offentlich gewidmete StraBe Stauffenbergallee an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze.

Das eigentliche Baugebiet wird zunichst iiber die direkt an der westlichen Plangebietsgrenze
verlaufende Verlingerung der Stauffenbergallee iiber einen Einbindepunkt fiir den
StraBenverkehr erschlossen. Diese Verlingerung der Stauffenbergallee wird im Zuge der
Realisierung der vorliegenden Planung erstmalig hergestellt. Dabei wird eine Fahrbahn mit einer
Breite von 5,50 m hergestellt an die sich westlich bzw. siidlich im Bereich der Heranfiihrung an
die Grenze zum Flurstiick 145 ein Gehweg anschliefit.

Innerhalb des Planungsgebietes entstehen Strafen fiir die komplette ErschlieBung fiir PKW- und
LKW-Verkehr, fiir Abfallwirtschaft, Anlieferungen, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie fiir
den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Die Nutzung durch Fahrzeuge des OPNV ist nur
auf dem sogenannten Ost- West- Corso vorgesehen.

Eine provisorische ErschlieBung fiir den Schwerlastverkehr zwischen dem Ost-West-Corso und
der PuschkinstraBe ist withrend der Bauphase zu sichern, da die Briicken in der Birken- und
Stauffenbergallee mit einer Tonnagebegrenzung belegt sind.

Der StraBenverkehr wird sich analog zum Zuzug auf dem Gelidnde sukzessiv erhohen, ohne dabei
jedoch stark stérend zu wirken.

Die im Herbst 2006 im Bereich des Bahniibergangs in der ,,Seebadallee” durchgefiihrte
Verkehrszahlung hat im Vergleich zur Zshlung aus dem Jahr 2001 eine ErhShung des
Verkehrsaufkommens um ca. 6 % ergeben. Etwa 10 % dieses Verkehrs fahrt anschlieBend in die
,.Birkenallee* ein, um in die anliegenden Wohn- und Baustandorte zu gelangen.

Bei voller Auslastung des neuen Baugebietes (etwa 70 Parzellen mit jeweils durchschnittlich 2
Fahrzeugen = 140 Fahrbewegungen) in etwa 10 Jahren wire also erst die Verkehrszunahme erreicht,
die in den vergangenen 5 Jahren im westlichen Rangsdorf entstanden ist. Da bis dahin die
Bahnunterfiihrung und der Ausbau der ,Seebadallee” sowie der ,Birkenallee* mit ihren
Kanalbriicken realisiert sein werden, kann nicht von einer iiberméBigen Belastung der Anwohner
gesprochen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit allen erforderlichen Medien ist gesichert. Am Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Nihe liegen alle erforderlichen Medien wie Wasser, Abwasser, elektrischer
Strom, Gas sowie Telekommunikation an, die problemlos in das Baugebiet hereingefiihrt werden
konnen.

2.3.1 FlieBlender Verkehr

Die eigentliche HaupterschlieBungsstraBe verlduft in Ost- West- Richtung (,,Ost- West- Corso®)
durch das Plangebiet und sieht fiir spéter eine Verbindung zu den 6stlichen Teilen Rangsdorfs
vor. Der Verkehrsraum in diesem Teilstiick der ErschlieBung weist eine Dimension von
insgesamt 11,00 m auf, die sich in eine Fahrbahn von 5,50 m, einen siidlich daran anschlieBenden
Gehweg mit einer Breite von 2,00 m und einen Griinstreifen mit einer Breite von 1,50 m und
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einen sich nérdlich an die Fahrbahn anschlieBenden Griinstreifen mit einer Breite von 2,00 m
gliedert. Dieser Streifen dient gleichzeitig als Sickerfliche fiir die Straenentwésserung.

Der ,,Ost-West-Corso* wird nach seiner Fertigstellung genauso wie die Verlédngerung der
Stauffenbergallee als offentliche Verkehrsfliche in die Baulast der Gemeinde Rangsdorf
iibergeben.

Abb. 4 Querschnitt durch den ,,Ost- West- Corso*, Blick nach Osten

Die iibrigen PlanstraBen A, B, C und D werden als Mischverkehrsfléche mit einer Fahrbahnbreite
von 4,50 m bis 5,00 m ausgebildet.

Abb. 5 Querschnitt durch eine verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrasse
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Ab der Verkehrsfliche ist jeweils ein 2,00 m breiter Grundstiicksstreifen zu belassen, der
girtnerisch gestaltet werden kann und in den die Medien (u. a. Trinkwasser, Elektro, Erdgas
Telefon und Kabelfernsehen) verlegt werden. Ein Uberbauen ist nicht gestattet. Ebenso ist das
Parken hier nicht gestattet.

Die PlanstraBen A, B, C und D werden sonstige 6ffentliche StraBen, entsprechend BbgStrG, die
im Eigentum und der Baulast der zukiinftigen Grundstiickseigentiimer verbleiben, die von der
jeweiligen Planstrafle erschlossen werden.

Die Fahrbahnen werden entsprechend dem Charakter und der kiinftigen Nutzung des
Planungsgebietes als Wohngebiet in farbigem Asphalt ausgefiihrt.

Zur fuBliufigen Erreichbarkeit des Wohngebictes vom siidlichen Bereich der nicht weiter
ausgebauten Verléngerung der Stauffenbergallee und vom Plangebiet zu den siiddstlich
angrenzenden Freiflichen des ,,Okopools wird jeweils ein 2,00m breiter Weg angelegt, der nur

fiir FuBginger und Radfahrer zu nutzen ist. Diese Wege werden ebenfalls nicht offentlich
gewidmet.

Der westlich am Plangebiet verlaufende Weg, der mit einer Breite von 2,00 m ausgebaut wird,
wird ebenfalls in die Baulast der Gemeinde Rangsdorf {ibergeben. Im Bereich dieses Weges
werden Leitungen der Medientriger verlegt.

2.3.2 Ruhender Verkehr

Im Bereich des ,,Ost- West- Corso* und der PlanstraBe D werden zusitzliche Plitze mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkfliche ausgewiesen.

Die Dimensionierung der StraBen, auBer der Planstraen B und D erlaubt ein Abstellen von
Fahrzeugen.

Die Stellplitze fiir die Anwohner sind grundsétzlich auf den jeweiligen Grundstiicken
vorgesehen.

Auf den nicht iiberbaubaren Flichen der Grundstiicke sind Garagen, Carports und Stellpldtze

gemiB § 12 Abs. 6 BauNVO zuldssig.
Die Anzahl der Stellplitze ist entsprechend der Rangsdorfer Stellplatzsatzung nachzuweisen.

2.3.3 OPNV- Anbindung

Die Moglichkeit der Nutzung des Ost- West- Corso durch die Fahrzeuge des OPNV wird mit
einem Schleppkurvennachweis dargestellt.

Der Schleppkurvennachweis ist entsprechend dem technischen Regelwerk maBstiblich und

priifbar im Anhang 3 dieser Begriindung beigefiigt. Als Bemessungsgrundlage diente hierbei ein
Gelenkbus.
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2.4  Ver- und Entsorgung

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit den einzelnen Medien bzw. die Entsorgung des
Abwassers sind verschiedene spezifische Fachplanungen erforderlich, die sich nach der
Anordnung und Dimensionierung der konkreten Vorhaben richten. Hierbei sind die Forderungen
der einzelnen Medientriger hinsichtlich Sicherheitsabsténden u. a. zu den Leitungen einzuhalten.
Einzelheiten werden hierzu im Kapitel 8 dieser Begriindung (Hinweise aus Sicht der
Fachplanungen im Rahmen der Offenlagen und der Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Triger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden) genannt. Bei den entsprechenden
Planungen und Ausfiihrungsarbeiten sind die entsprechenden Normen und Vorschriften
einzuhalten.

2.4.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser —wird durch Zweckverband
,JKomplexsanierung mittlerer Siiden Zossen* (KMS), Mellensee, OT Sperenberg.gesichert.

2.4.2 Abwasserbeseitigung / Abfallentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes von Abwissern erfolgt iiber eine geplante
Schmutzwasserkanalisation als Druckrohrleitung. Der zustindige Triger ist ebenfalls der
Zweckverband , Komplexsanierung mittlerer Siiden Zossen (KMS), Mellensee, OT Sperenberg.

Die Abfilhrung des anfallenden Miills erfolgt durch den Siidbrandenburgischen
Abfallzweckverband Zossen bzw. von ihm beaufiragte Unternehmen.

2.4.3 Verwendung / Behandlung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von iiberbauten und befestigten privaten Freifldchen ist
auf den Grundstiicken zu versickern und / oder als Grau- und / oder GieBwasser zu nutzen.
Abweichend davon kann von der Versickerung insoweit abgesehen werden, wie nachgewiesen
wird, dass die Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Bodeneigenschaften des
Baugrundstiicks nur mit unvertretbar hohem Aufwand mdglich wére. In derartigen Fillen ist die
Anlage von Zisternen mit Uberldufen und entsprechenden Abflussméglichkeiten und- anlagen
vorgesehen.

2.4.4 Energieversorgung / Gasversorgung / Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischem Strom erfolgt iiber die e.dis Energie Nord AG,
Fiirstenwalde / Spree.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist grundsitzlich gesichert. Im Zuge der weiteren
Planungen wird durch den zustéindigen Versorgungstriger (EMB Erdgas Mark Brandenburg,
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Potsdam) ein entsprechendes Versorgungskonzept erarbeitet, dass sich an den Wege- und
Straflenfiihrungen im Plangebiet orientieren muss.

Die telekommunikationstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG T- Com.

2.5 Feuerwehr
2.5.1 Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung ist in der Fliche G 6 an der 6ffentlichen StraBe ein
Loschwasserbrunnen anzulegen.

Die genaue Dimensionierung ist mit der Gemeinde im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
abzustimmen.
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2.6 Umweltschutz

2.6.1 Léarmbelastung
Wihrend der Bauzeit verursacht der Betrieb von Bau- und Transportmaschinen
Lirmbelastungen. Es ist geplant, das Baugebiet in vier bis fiinf Bauabschnitten zu entwickeln

und dabei 70 bis 90 Parzellen auszuweisen. Da nicht alle Parzellen gleichzeitig bebaut werden,
ist die héchste Larmbelastung beim Stralenausbau zu erwarten.

2.6.2 Hinweise

Schonung des Naturhaushaltes

GemdB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind Gebiude, bauliche Anlagen und Freiflichen
umweltschonend zu errichten. Dies betrifft insbesondere die Behandlung von Boden und Wasser.
Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Oberbodensicherung

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen abzutragen, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Vorhandene Vegetationsflichen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten.
Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet werden.

Die Zwischenlagerung des geborgenen Oberbodens erfolgt auf ca. 1,5 m hohen und 4 m breiten
Mieten. Der zwischengelagerte Oberboden soll fiir die Anlage von Vegetationsflichen und zur
Abdeckung von Bodenmodellierungen, nicht zur eigentlichen Bodenmodellierung, wieder
verwendet werden, soweit sichergestellt ist, dass keinerlei phytotoxische Inhaltsstoffe
nachgewiesen sind.

Vegetationsbestandssicherung

Biume sind wihrend der Bauphase mit Schutzvorkehrungen (Abzdunung oder
Bretterummantelung des Stammes) vor Beschiddigung zu sichern. Wahrend der Bauphase sind
die zu erhaltenden Vegetationsbestinde so zu schiitzen, dass eine Beschddigung ausgeschlossen
werden kann. Hierzu ist die DIN 18 920 ,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei BaumaBinahmen“ zu beachten.

Notwendige Schachtarbeiten im Wurzelbereich dieser Gehdlze sind in Handschachtung
vorzunehmen.

Der derzeitig ausgeglichene Wasserhaushalt der verbleibenden und zu sichernden GroBgehdlze
ist durch geeignete Bewisserungsmafnahmen wihrend der Bauphase, aber auch dariiber hinaus,
dauerhaft zu sichern.

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Rangsdorf sowie die Regelungen des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) sind zu beachten.
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Vegetationspflege

Die Pflanzungen und Vegetationsflichen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentlimer dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Nachpflanzungen abgingiger Geholze erfolgen auf Kosten des Eigentiimers und sind spétestens
in der auf den Abgang folgenden Vegetationsperiode auszufiihren.

Planerische Umsetzung

Die festgesetzten Pflanzungen sind mit der Fertigstellung der jeweiligen Baumafnahmen,
spitestens jedoch ein Jahr nach ihrer Fertigstellung auszufiihren.

2.7 Denkmalschutz

Bau- und Kulturdenkmiler, historische Landnutzungsformen und dergleichen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet ist jedoch ein Bodendenkmal mit der Nummer 130 458 (Fundplatz Rangsdorf Nr.
1), eine urgeschichtliche Siedlung verzeichnet. Eine Gefdhrdung des Schutzgutes durch
Bebauung des Geltungsbereiches besteht somit nur in einem geringen Ausmal.

Alle Verinderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bediirfen geméf
BbgDSchG einer Erlaubnis. Die MaBnahmen sind dokumentationspflichtig, miissen also
archiologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden.

Bei Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bodendenkmale sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
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3. Umweltplanerische Beitriige

3.1 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Das B-Plan-Gebiet liegt am siidwestlichen Rand Rangsdorf in Seendhe im ehemaligen
Konversionsgeldnde und ist iiber die Birken- und Stauffenbergallee zu erreichen. Die
vorgesehenen Bauformen entsprechen der umliegenden Bebauung und sehen eine offene
Bebauung in Einzel- und Doppelhdusern vor.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber 6ffentlich gewidmete Verkehrsfldchen sowie iiber Stra3en
und Stellpldtze, die in der Dienstbarkeit der Eigentiimergemeinschaft verbleiben.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen koénnen nicht vollstindig im Geltungsbereich des
Plangebietes erbracht werden. Deshalb wird das Kompensationsdefizit auf den benachbarten
,JOkopoolflichen“ ausgeglichen. Im Siiden und Siidwesten sowie im Nordosten und Osten
werden die Flachen mit ca. 4,8 ha. fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen und als parkartiger Ubergang in die freie Landschaft
gestaltet. Um zu verhindern, dass an den Grenzen zu den sich anschlieBenden Okopoolflichen
waldartige Strukturen entstehen, erfolgt eine extensive Pflege durch Mahd. Mit dem Eigentiimer
dieser Flidchen, dem Land Brandenburg (Grundstiicksfonds) wurde die entsprechende Nutzung
und Verfligbarkeit dieser Fldchen vereinbart.

Die Durchfithrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen, u.a. Bepflanzung von Teilfldchen mit
heimischen Geholzinseln, Anlage eines Teiches mit einer Fliche von ca. 150 m?, Bau eines
Schwalbenhauses durch den Vorhabentriger ist mit der Gemeinde im Rahmen des
stiddtebaulichen Vertrages geméB § 11 BauGB vom 07.06.2007 vertraglich gesichert.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltbelastungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind zu
nennen :

die Verkehrslarmbelastung,

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen,

der erhdhte Oberflichenabfluss und

die Verdnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

Die Belastung der Bevoélkerung hinsichtlich der Erhohung des Verkehrsaufkommens ist als
mittelhoch einzuschitzen.

Es werden Mallnahmen festgesetzt, die die infolge der BaumaBnahmen zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft kompensieren.

Aufgrund der vorgenannten und erlduterten Konflikte, die der Eingriff mit sich bringt, sind
folgende Maflnahmen notwendig:

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche ist mit heimischen, standortgerechten Arten zu
bepflanzen.

Entlang der Planstralen A, B, C und D sind die Griinflichen mit Gehdlzen und
Rasenfldchen anzulegen und zu pflegen.

Straflen und Stellplétze sollen von landschaftstypischen Baumarten begleitet werden.
Auf den Griinflachen sind ebenfalls Vegetationsflichen anzulegen und zu entwickeln.
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Geeignete Geholzpflanzungen sollen eine den Raum gliedernde Wirkung erzielen und das
Baugebiet optisch einbinden. Zur Anwendung kommen heimische, landschaftstypische
Arten.

Um die Anreicherung des Gebietes mit Gehdlzen als gliedernde und belebende
Landschaftselemente im Rahmen der angestrebten Durchgriinung des Plangebietes in
angemessener Weise als Ausgleich werten zu konnen, ist fiir die Freianlagen ein
Gesamtkonzept in einem qualifizierten Freifldchengestaltungsplan durch ein Fachbiiro zu
erstellen.

Die Umsetzung simtlicher AusgleichsmaBnahmen sowie sonstiger griinordnerischer
Festsetzungen hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen
und wird iiber einen Stidtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Rangsdorf und dem
Investor geregelt. Fiir die Anpflanzungen ist eine Anwachspflege fiir 3 Jahre zu gewdhrleisten.
Bei eventuellem Verlust ist das betreffende Pflanzobjekt gemdll den Festsetzungen zu ersetzen
und eine erneute dreijihrige Anwachspflege zu leisten.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktion wird durch moglichst geringe Versiegelung
minimiert, da die Bebauung im Plangebiet durch Festsetzung von Baugrenzen und Ausweisung
der Grundflichenzahl eingeschriankt wird.

Das Landschafisbild wird durch die baulichen Anlagen verindert, erhdlt aber durch die
Anpflanzungen eine optische Anpassung an die Umgebung.

Unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltbelastungen, die durch die vorgesehene Planung entstehen, ist festzustellen,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Plangebiet zu erwarten sind.

3.1.1 Bestandsbeschreibung

Die natiirlichen Gegebenheiten im Plangebiet in Bezug auf Flora, Fauna und Boden sollen hier
nicht tiefer gehend beschrieben werden, da sich hierzu der Umweltbericht im Anhang 2 zu dieser
Begriindung hinreichend widmet. Besonderes Augenmerk wird hierbei auf die vorhandenen
Geholzstrukturen gerichtet, die im Zuge der Realisierung des Gesamtvorhabens zu grofen Teilen
erhalten und in das Konzept einbezogen werden sollen.

Flora

Prigende, auffillige Baumgruppen bilden die Kanadische Pappeln mit erheblichem
Stammumfang sowie die Rotbuchengruppen und -einzelbdume.

Weitere sonstige Einzelbdume mit schwachem bis mittlerem Baumholz sind unter anderem Sand-
Birken, Stiel-Eichen, Rot-Eichen, Gemeine Fichten, Berg-, Eschen-, Silber- und Spitz-Ahorn,
Kanadische Pappeln, Espen und Robinien. Als strauchférmige Ziergehélze sind unter anderem
Flieder, Erbsenstrauch und Spirden vorhanden.

Eine kleine Fldche im Siidostteil des Planungsgebietes weist noch Reste eines Obstbestandes mit
Kultur-Apfeln und niedrigwiichsigen Kirschen auf.
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Der groBte Teil der Fliche wird jedoch von Ruderalfluren eingenommen. Die vor zwei Jahren
entsiegelten Flichen weisen sukzessionsbedingte Uberginge kurzlebiger Kompasslattich-Fluren
zu Mohren-Steinkleefluren auf. Linger nicht direkt beeinflusste Bereiche weisen bereits
ausdauernde  Ruderalgesellschaften wie  Halbruderalen, Halbtrockenrasen, Modhren-
Steinkleefluren und Klettenfluren auf.

Flichen im Sinne des § 32 BbgNatSchG (geschiitzte Biotope) sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Fauna

Die Gebiuderuinen und offen stehenden Hiuser des Gebietes und der Umgebung fordern
insbesondere gebiudebriitende Vogelarten. Vor allem der Hausrotschwanz aber auch Arten wie
der Griinspecht, profitieren von den trockenen Flichen, dem Gebdudeabbruchschutt und dem
vorhandenem zum Teil abgingigem Baumbestand. In sonnenexponierten Gerdllhalden kdnnen
wirmeliebende Insekten und selten auch Eidechsen beobachtet werden.

Neben Gebiudebriitern kommen Arten der Garten- und Parkanlagen hinzu. Diese profitieren von
den #lteren Baumbestinden und den Gehélzanpflanzungen um die abgerissenen Gebédude.
Buchfink, Rotkehlchen und Zilpzalp sind ebenso regelméBig anzutreffen wie Singdrossel, Amsel
und Star.

Typische Vertreter des Offenlandes wie Fasan, Goldammer und Feldlerche sind auf den gréBeren
Freiflichen im siidlichen Teilabschnitt des Bebauungsplangebietes anzutreffen. Auf den offenen
Griinlandflichen konnten des weiteren Kiebitz, Kranich, Graugans, Lachméwe und
Hoéckerschwan angetroffen werden.

Andere Arten wie Miusebussard und Rotmilan nutzen die Freiflichen des
Untersuchungsgebietes als Jagdgebiet.

Aufgrund von zahlreichen Beobachtungen von Fledermiusen erfolgte zur Erfassung moglicher
Fledermausquartiere eine Untersuchung aller noch vorhandenen Gebéude.

Im VG nachgewiesene Fledermausarten mit gesetzlichem Schutzstatus sowie Gefdhrdung:

Artname Gefdhrdungsgrad lt. Schutzstatus**

(deutsch/ wissenschaftlich) Rote Listen* (national/ européisch)
Bbg. D

GroBler Abendsegler

Nyctalus noctula 3 3 b.gJ Auhang IV

Breltﬂugelﬂede.nnaus 3 v b.g/ Anhang IV

Eptesicus serotinus

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus i N b.g/ Anhang IV

Rauhhautfledermaus

Pipistrellus nathusii 3 . b/ Ssnibang IV

Unbe§t1mmte Mausohrfledermaus 0b. 0b. b.g./ Anhang IV

Mpyotis spec.

Unbestimmte Langohrfledermaus - b, b.g./ Anhang IV

Plecotus spec.
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* Bbg. = Rote Liste des Landes Brandenburg (DOLCH et al. 1995) und D. = Rote Liste Deutschland
(BOYE etal. 1998): 3 = gefihrdet; P = Art der Vorwarnliste; G = Gefihrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt; N = derzeit nicht gefihrdet; n.b. = nicht bestimmbar, da Artdifferenzierung nicht moglich

** Schutzstatus national = gemiB BNatSchG (2002): b.g. - besonders geschiitzte Art nach § 10 (2) Nr. 11
BNatSchG
Schutzstatus européisch = gemi8 Richtlinie 92/43/EWG (1992): Art des Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie)

Boden

Die vorgefundenen Freiflichen besitzen einen sehr geringen humosen Oberbodenanteil, zum Teil
fehlen humose Oberschichten véllig. Der Boden ist, bis auf Teile im Randbereich, iiberwiegend
maBig fruchtbar.

Unter der Mutterbodendeckschicht von 0 — 0,30 m bzw. unter der Befestigung wurden
iiberwiegend Fein- und Mittelsande, vereinzelt auch Grobsande und Steine vorgefunden, die
vielfach mit Schluffbindern oder Schluffnestern durchzogen sind. Im Bereich ehemaliger
zwischenzeitlich riickgebauter Gebdude ist mit Auffiillungen zu rechnen.

3.1.2 Auswirkungen / Bewertung der Umweltvertriglichkeit

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der Manahme und der
Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrdchtigungen
der jeweiligen Raumfunktionen verbunden.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktion wird durch moglichst geringe Versiegelung
minimiert, da die Bebauung im Plangebiet durch Festsetzung von Baugrenzen und Ausweisung
der Grundflichenzahl eingeschrénkt wird.

Das Landschafisbild wird durch die baulichen Anlagen verindert, erhilt aber durch die
Anpflanzungen eine optische Anpassung an die Umgebung.

Unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltbelastungen, die durch die vorgesehene Planung entstehen, ist festzustellen,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Plangebiet zu erwarten sind.

Weiterfiihrende und tiefergehende Angaben zu den Auswirkungen der Planung finden sich im
Umweltbericht im Anhang 2 zu dieser Begriindung.

Dort werden die Auswirkungen der Planung als anlagenbedingte Wirkfaktoren, visuelle
Wirkfaktoren, baubedingte Wirkfaktoren und betriebsbedingte Wirkfaktoren beschrieben.

Im Rahmen der Realisierung des Gesamtvorhabens miissen zudem ca. 2,9 ha Wald gemi
Landeswaldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) in eine andere Nutzung umgewandelt
werden. Als Ausgleich werden hierfir im Naturraum ,Mittlere Mark* ca. 2,9 ha
Ersatzaufforstungen vorgenommen. Fiir die Aufforstungen stehen z.B. folgende Flurstiicke
teilweise als Kompensationsfliche zur Verfligung:

ostlich des Bahnrings an der B 101 Teil 2 - Gemarkung GrofBbeeren, Flur 2, Flurstiick 916
sowie 919

und im Bereich ,,alte Gértnerei Mahlow** - Gemarkung Mahlow, Flur 4, Flurstiick 19/7.
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Fiir diese Flichen liegt bereits eine Genehmigung zur Aufforstung von der unteren Forstbehdrde
Wiinsdorf vor.

Die erforderlichen Flichen fiir diese Aufforstungen werden durch einen entsprechenden
Aufforstungsvertrag zwischen dem Vorhabenstriger und der Forstbehorde gesichert.

3.2 Ubersicht — Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Gesamtbilanz

Im B-Plan-Gebiet kénnen 52.595 m? bebaut bzw. versiegelt werden.

Fldchengrofie max. mogliche GRZ max. mogliche Versiegelungsgrad Gesamt-
Versiegelung Versiegelung durch summe
durch Bebauung Wege/Stellplitze etc.BauNVO § 19 (4) Versiegelung

ca. 87.830 m?

abziiglich Griinflichen

=>ca. 70.127 m* ca. 21.038 m? 0,3 ca. 31.557 m? 0,45 (0,30 + 50%) ca. 52.595 m?

Auf Grund der o.a. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen miissen bei maximaler Versiegelung
insgesamt

fiir Versiegelung auf Grundstiicken je 250 m? 1 Baum, StU 18-20cm => 21.038 m?/ 250 m? = 84 Bdume
fiir Versiegelung durch StraBen u.d.  je 100 m? 1 Baum, StU 18-20 cm => 31.557 m*/ 100 m? =316 Baume
oder
je 100 m? 75 m2 Geholzpflanzung => 31.557/100 x 75 m? =23.668 m?
fiir Stellpldtze je 10 Stiick 1 Baum, StU 18-20 => 32 Stiick/ 10 = 3 Bédume

gepflanzt werden.

Die MaBnahmen koénnen innerhalb des Geltungsbereichs in den unbebaubaren
Grundstiicksflichen sowie den privaten Griinflichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Striuchern und den Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden. Genaue Standorte zur Pflanzung
werden nicht festgesetzt.

Der Ausgleich der Eingriffe in den Artenbestand kann nicht vollstindig im Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes erfolgen. Deshalb wird das Kompensationsdefizit auf den benachbarten
Okopoolflichen ausgeglichen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung simtlicher
AusgleichsmaBnahmen mit planerisch dargestellt. Die rechtlichen Voraussetzungen wurden
bereits mit dem Eigentiimer der Flichen dem Land Brandenburg (Grundstiicksfonds) vertraglich
geregelt.
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AuBerhalb des Geltungsbereichs werden nachfolgend aufgefiihrte Manahmen durchgefiihrt:

Es ist ein permanent wasserfiihrendes Kleingewésser mit einer Freiwasserfliche von

mindestens 150 m? anzulegen.

Es ist die Errichtung eines Schwalbenhauses fiir Mehlschwalben in der Nahe des unter
Punkt Fledermiuse genannten anzulegenden Teiches nach der Bauanleitung des
Hessischen Landesvermessungsamtes vorzusehen. Der genaue Standort ist mit der UNB

abzustimmen.

Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Okopoolflidchen sollen auf ca. 4,8 ha

durch Mahd oder Beweidung vor vollstindiger Bewaldung bewahrt werden.

Angrenzend an das Plangebiet ist der punktuelle Erhalt/Pflanzung von heimischen
,,Geholzinseln" mit einer MindestgroBe von 200 m? (einer maximalen Grofe von 1000 m?)
auf einer Fliche von rd. 0,8 ha - 1 ha (innerhalb der Gesamtausgleichsflidche von 4,8 ha
auBerhalb des Plangebietes) zu regeln. Dariiber hinaus sind riegelartige Heckenstrukturen
zu vermeiden, um der Okopool-Konzeption (Offenhaltung der Landschaft) gerecht zu

werden.

Wald im Sinne des Waldgesetzes muss umgewandelt werden. Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen wurden zwischen der Forstbehérde und dem Vorhabenstriger

vertraglich vereinbart. Der Waldumwandlungsfaktor wurde mit 1 : 1 festgelegt.

Der beiliegende Freiflichen-Gestaltungsplan dient als Gestaltungsgrundlage fiir die Bebauung

und die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen im Planungsgebiet.

Ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan ist durch ein Fachbiiro zu fertigen, der auch die

MaBnahmen in den Okopool-Flichen beinhaltet.
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4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1  Archiologische Relevanzbereiche

Im Vorhabensbereich befinden sich geschiitzte Bodendenkmale, die gem&B Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) unter Schutz stehen und zu erhalten sind. Es handelt sich um
das Bodendenkmal Nr. 130 458 (Fundplatz Rangsdorf Nr. 1), eine urgeschichtliche Siedlung.

Alle Veridnderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bediirfen geméf
BbgDSchG einer Erlaubnis. Die MaBnahmen sind dokumentationspflichtig, miissen also
archiologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden.

Bei Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bodendenkmale sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

4.2 Altlastenverdachtsflichen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich die Altlastenverdachtsflichen 14,
Heizhauskomplex mit Nebenanlagen und 11 U- Kfz- Bereich / Garagenkomplex mit
Mehrzweckgebiduden und der ehemalige Tanklagerkomplex. Hier sind durch die fachliche
Begleitung eines Ingenieurbiiros projektvorbereitende Schadstoffuntersuchungen vorzunehmen.
Die Untersuchungsergebnisse sind der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
vorab zur Kenntnisnahme und Beurteilung zu iibergeben.

Die Ergebnisse sind in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
in einer Sanierungsvorschrift festzulegen und zu vereinbaren.

Sollten bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen oder Bodenkontaminationen aufireten, ist das
Umweltamt des Landkreises Teltow-Fliming oder das Landesumweltamt Brandenburg,
Regionalabteilung Siid, umgehend zu informieren, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.
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5 Flichenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 8,78 ha, die bis in die 90-Jahre militdrischer Nutzung
durch eine Nachrichteneinheit unterlag. In den Jahren 2004 und 2005 wurden bis auf wenige
Ausnahmen die Gebiude abgerissen und Betonflichen entsiegelt. Fiir die Baufldchen wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Fiir Stellplitze und die innere ErschlieBung werden 0,66 ha beansprucht und 0,43 ha entfallen auf
die spiter 6ffentlich gewidmeten Verkehrsfldchen (verlédngerte Stauffenbergallee und Ost-West-
Corso).

Flichengr6Be max. mogliche GRZ  max. mogliche Versiegelungsgrad Gesamt-
Versiegelung Versiegelung summe
durch Bebauung durch Wege /. BauNVO § 19 (4) Versiegelung

Stellpldtze etc

87.830 m?

abziiglich

Griinflichen  21.038 m? 0,3 31.557 m? 0,45 (0,3 + 50%) 52.595 m?

70.127 m?

Im Einzelnen werden im Plangebiet folgende Flachen festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet 6,41 ha
- StraBenverkehrsflichen (Baulast Gemeinde) 0,43 ha
- Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 0,61 ha

(Baulast Eigentiimergemeinschaft)

o davon 6ffentliche Parkfliche 0,05 ha
- Flédchen fiir Entsorgungsanlagen 0,005 ha
- Wasserflichen 0,15 ha
- QGriinflichen 1,18 ha

o davon Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 0,66 ha
o davon mit Bindungen Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen und Strduchern 0,55 ha

Alle Zahlenangaben sind ca.- Angaben.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1  Auswirkungen auf das Plangebiet

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der Mafnahme und der
Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintréchtigungen der
jeweiligen Raumfunktionen verbunden. Die von dem Vorhaben ,,Rangsdorf Siid-West 2 A* zu
erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden - unterschieden nach anlage-, bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren - beschrieben.

Bei den umweltrelevanten MaBnahmen ist zwischen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
einerseits und den AusgleichsmaBnahmen andererseits zu unterscheiden. Bei den Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen handelt es sich zunéchst um allgemeine umweltschiitzende Mafnahmen,
die unter Wiirdigung der o&rtlichen Situation, der geplanten Nutzungen und der in der
Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwégung
im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrichtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild, die nicht vermieden / vermindert werden kénnen, sollten
dagegen im Rahmen der Abwigung nach Moglichkeit ausgeglichen werden. Sie bemessen sich aus
Art und Schwere der zu erwartenden Eingriffe unter Beriicksichtigung der positiven Wirkung der
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen.

Durch die Versiegelung verringert sich die fiir die Infiltration von Regenwasser vorhandene Fliche.
MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken sind méglich.

Durch das von den versiegelten Park- und Verkehrsflichen abflieBende Wasser erhoht sich das
Risiko des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser.

Die derzeitigen Lichtverhiltnisse werden sich deutlich #ndern. Es ist davon auszugehen, dass
simtliche Gebiude und die sie erschlieBenden Wege mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet werden.

Im direkten Umfeld der versiegelten Flichen kommt es zu einer Verinderung des Mikroklimas.

Weiterfiihrende und tiefergehende Angaben zu den Auswirkungen der Planung finden sich im
Umweltbericht im Anhang 2 zu dieser Begriindung.

Dort werden die Auswirkungen der Planung als anlagenbedingte Wirkfaktoren, visuelle
Wirkfaktoren, baubedingte Wirkfaktoren und betriebsbedingte Wirkfaktoren beschrieben.

6.2 Kosten

Fiir die Durchfiihrung des Planverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan und die Realisierung
des Vorhabens entstehen der Gemeinde Rangsdorf keinerlei Kosten.

Samtliche erforderlichen Fachplanungen werden durch den Vorhabenstriger beaufiragt,
koordiniert und finanziert.

Die Verlegung der Medien sowie die Anlage der StraBen und Wege sowie der Griinfldchen, die
im Eigentum der Eigentiimergemeinschaft verbleiben, werden ebenfalls durch den
Vorhabenstriger geplant, beaufiragt und finanziert.

34



Gemeinde Rangsdorf
Bebauungsplan Rangsdorf,,Siid- West 2 A*
Begriindung mit Umweltbericht

7 Dokumentation des Verfahrens

Am 16.06.2005 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Rangsdorf ,,Siid- West 2 A* gefasst.

Im Juli 2006 wurden die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die durch die
Planung beriihrt sein konnten, ebenfalls iiber die Planungsabsichten der Gemeinde Rangsdorf
informiert und bereits in diesem Stadium zu Abgabe eine friihzeitigen Stellungnahme gebeten.

Zur Konkretisierung und zur weiteren Abstimmung des Vorhabens fand am 24.08.2006 zudem
ein Scoping- Termin in der Kreisverwaltung des Landkreises Teltow- Flaming in Luckenwalde
statt. An diesem Termin nahmen neben den Investoren, Planern und Vertretern der Gemeinde
die Vertreter der Sachgebiete Planung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, Naturschutz, Altlasten
und Konversionen, Verkehr sowie der Oberforsterei Ludwigsfelde teil.

Am 12.09. 2006 wurde der Gemeindeentwicklungsausschuss iiber den Stand und Inhalt der
Planungen informiert.

Am 12.10.2006 wurden die Biirger im Rahmen einer Informationsveranstaltung gem. § 3 (1)
BauGB friihzeitig iiber die Planung informiert. Zudem wurde das Vorhaben ausfiihrlich in den
ortlichen Medien vorgestellt.

Am 05.12.2006 hat der Gemeindeentwicklungsausschuss und am 14.12.2006 die
Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Parallel dazu wurden die
Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB sowie die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB am Planverfahren beteiligt.

Am 08.05.2007 hat der Gemeindeentwicklungsausschuss und am 31.05.2007 die
Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf nach Priifung der offentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander die Abwégungsvorschlige zum Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und beschlossen. Grundlage des Beschlusses ist das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1S.2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316).

GemiB § 4a Abs. 3 BauGB vereinfachte Anderung wurden die beriihrten Triger 6ffentlicher
Belange und Grundstiickseigentiimer mit Schreiben vom 18.12.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der vollstindige Verfahrensablauf zur Erstellung des Bebauungsplanes Rangsdorf ,,Siid- West 2
A“ist den Verfahrensvermerken auf dem Planteil zu entnehmen.
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Anhang 1: Eigentiimerverzeichnis

Die einzelnen Flurstiicke bzw. Teil- Flurstiicke des Bebauungsplangebietes befinden sich in
folgendem Eigentum:

- Flurstiick 144: Land Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg),
vertreten durch: Brandenburgische Bodengesellschaft,
Hauptallee 116/ 6, 15806 Zossen, OT Waldstadt

Teil- Flurstiick145: Land Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg),
vertreten durch: Brandenburgische Bodengesellschaft,
Hauptallee 116 / 6, 15806 Zossen, OT Waldstadt

Teil- Flurstiick149: Freies Internat und Gymnasium Rangsdorf GmbH & Co. KG,
Frankfurter Strasse 4, 38122 Braunschweig

Teil- Flurstiick150: Freies Internat und Gymnasium Rangsdorf GmbH & Co. KG,
Frankfurter Strasse 4, 38122 Braunschweig

Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegende Teilfliche des Flurstiicks
145 wird durch den Vorhabenstriger vom Land Brandenburg erworben.

Eine Teilfliche des Flurstiicks 145 fiir die Realisierung des ersten Bauabschnittes wurde bereits
gekauft.

Fiir die iibrigen Teilflichen des Flurstiicks 145 innerhalb des Plangeltungsbereiches liegt eine
Kaufoption vor.
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Anhang 2: Umweltbericht
Der folgende Umweltbericht des Biiros Ralf Schwarz aus Zossen und der Planungsgemeinschaft

Béhler, Klemz, Naumann aus Rangsdorf ist untrennbarer Bestandteil der vorliegenden
Begriindung zum Bebauungsplan Rangsdorf ,,Siid- West 2 A*.
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Anhang 3: Schleppkurvennachweis

Bemessungsgrundlage: Gelenkbus
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UMWELTBERICHT
AUSWIRKUNG der VORHABEN auf SCHUTZGUTER nach UVPG

Das novellierte Baugesetzbuch schreibt vor, dass im Rahmen aller Bauleitverfahren eine Umweltpriifung
durchzufiihren ist. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung sind zu ermitteln und
darzustellen. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB wird als ein Teil in die Um-
weltpriifung integriert. Es ist zu beschreiben, ob Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen
erforderlich und méglich sind.

1 BESCHREIBUNG des VORHABENS

Das Plangebiet befindet sich in der stidwestlichen Ortslage von Rangsdorf. Es grenzt im Norden an neu ent-
standene zweigeschossige Siedlungsstrukturen, im Osten und Stiden an aufgelassenes Konversionsgelénde
und im Westen an das Gelande einer Privatschule, die im Wald liegt. Hiervon wird das Plangebiet durch die
Stauffenbergallee getrennt.

Die FlachengréBe des Plangebietes betrégt etwa : 8,78 ha
Das Plangebiet beinhaltet folgende Flurstiicke : Flur 3 Flurstiick 144
und Teilfldchen aus ... Flur 3 Flurstick 145, 149, 150

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird nach § 11 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Die Entwicklung des Baugebietes erfolgt in vier bis fiinf Einzelbauabschnitten. Die MindestgréRe eines
Baugrundstiicks fiir ein Einzelhaus betrégt 500 m?, die eines Doppelhauses 700 m2.

Das Plangebiet wird zunéchst tiber die Verlédngerung der direkt an der westlichen Plangebietsgrenze verlau-
fenden Stauffenbergallee tiber einen Einbindepunkt erschlossen. Bis zur nordwestlichen Plangebietsgrenze ist
die Stauffenbergallee 6ffentlich gewidmet. Daran anschlieBend muss sie bis zum Einbindepunkt 5,50 m breit
ausgebaut werden.

Die ErschlieBungsstraBe (Ost-West-Corso) verlduft in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet und sieht
zuktinftig eine Verbindung zu den &stlichen Teilen Rangsdorfs vor. Der Verkehrsraum in diesem Teilstlick der
ErschlieBung weist eine Dimension von insgesamt 11,00 m auf, die sich in eine Fahrbahn von 5,50 m, einen
nordlich daran anschlieRenden Griinstreifen mit einer Breite von 1,85 m, einen stdlich anschlieRenden Ful-
weg mit einer Breite von 1,90 m sowie einen Griinstreifen mit einer Breite von 1,50 m gliedert.

Die tibrigen ErschlieBungsstraRen werden als EigentiimerstraBen mit der Ausbildung als Mischverkehrsflache
in einer Breite von 5,00 m ausgebildet. Zwischen Verkehrsflache und Einfriedung ist ein 2,00 m breiter Grund-
stlicksstreifen zu belassen, der gértnerisch gestaltet wird.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Carports und Stellpldtze geméaR § 12 Abs. 6
BauNVO zulassig, jedoch erst nach 2,00 m Entfernung von der StraRenbegrenzungslinie der angrenzenden
Verkehrsflache auf den jeweiligen Grundstiicken. Der 2 m breite Streifen darf nicht als Stellplatz genutzt wer-
den.

2 BESCHREIBUNG des UNTERSUCHUNGSRAHMENS

Im Einvernehmen mit den Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Erstellung des Bebauungsplanes mit dem
dazu gehérigen Umweltbericht eine neuerliche Standortuntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der avi-
faunistischen Erhebungen zum Okopoolverfahren aus dem Jahr 2004 wurden aktualisiert und in den vorlie-
genden Bericht eingearbeitet; eine Fledermausuntersuchung (Chiropterenfauna) wurde im Spétsommer
durchgefiihrt, gesonderte verkehrs- und schalltechnische Untersuchungen wurden in Absprache mit der Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vorgenommen. Zur Beurteilung des Verkehrsaufkommens konnte auf Daten der im
Jahr 2001 sowie im August und September 2006 durchgefilhrten Verkehrszdhlungen der Gemeinde Rangs-
dorf zuriick gegriffen werden.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf (2. Anderung
F-Plan / rechtswirksam in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 14.06.2002).

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu nachfolgend aufgefiihrten Schutzgebieten. Negative Einflisse
sind durch die BaumaRnahmen nicht zu erwarten:
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Natura 2000 (MUNR 1996)

Im Fachkonzept Natura 2000 werden vom Planungsgebiet ca. 1,1 km entfernt liegende Teile westlich des
Rangsdorfer Sees und innerhalb des gleichnamigen NSG als FFH-Fliche der Stufe 2 dargestelit (FFH-Gebiet
Ziilowniederung).

NSG

Das Naturschutzschutzgebiet Rangsdorfer See befindet sich in westlicher bis slidwestlicher Richtung
ca 0,5 km entfernt vom Planungsgebiet.

(Verordnung iiber das Naturschutzgebiet "Rangsdorfer See" , vom 27. April 1998, GVBI. /98 S$.382) Flur 3
Flurstiicke 63 bis 69)

SPA
Das NSG ist Bestandteil des gemeldeten SPA-Gebietes Nuthe-Nieplitz-Niederung.

LSG

Fast unmittelbar siidlich und westlich des Planungsgebiets grenzt das Landschaftsschutzgebiet im Verfahren
,Notte-Niederung® an (Offentliches Auslegungsverfahren zum geplanten Landschaftsschutzgebiet ,Notte-
Niederung®, Bekanntmachung des Ministeriums fir l&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz in
Vorbereitung, Auslegung ab dem 4. Januar 2007).

Weitere Planungen

Fur Teile der westlich angrenzenden Konversionsfliche PM 102 wurde durch den derzeitigen Eigentimer,
Land Brandenburg, vertreten durch die Brandenburgische Boden, ein Konzept erstellt, das dem Bedarf an
Ausgleich- und Ersatzflichen fiir die Schutzgiiter Boden, Naturschutz und Wald gerecht wird und auch den
Erfordernissen der Natur- und Landschaftsplanung (Biotopverbund, Biotopaufwertung, Biotopschutz, Arten-
schutz, Erholungsfunktionen) Rechnung tragt (BBG 2001). MaBnahmen fiir Bodenversiegelung wurden weit-
gehend in Anspruch genommen (Ortsumgehung Giiterfelde). Mit diesem Projekt gibt es Uberschneidungen im
Grenzbereich.

3 BESCHREIBUNG und BEWERTUNG der UMWELTAUSWIRKUNGEN

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MaRnahme und der Empfindlichkeit
des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintréchtigungen der jeweiligen Raumfunktionen
verbunden. Die von dem Vorhaben ,Rangsdorf Stid-West 2A" zu erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden
- unterschieden nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren - beschrieben.

Bei den umweltrelevanten MaRnahmen ist zwischen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen einerseits
und den AusgleichsmaRnahmen andererseits zu unterscheiden. Bei den Vermeidungs- und Minimierungs-
maRnahmen handelt es sich zunschst um allgemeine Umwelt schiitzende MaRnahmen, die unter Wiirdigung
der értlichen Situation, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten
von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Die mit dem
Eingriff verbundenen Beeintréchtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die nicht vermieden / ver-
mindert werden kénnen, solliten dagegen im Rahmen der Abw&gung nach Méglichkeit ausgeglichen werden.
Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu erwartenden Eingriffe unter Berticksichtigung der positiven
Wirkung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.

4 ANLAGEBEDINGTE Wirkfaktoren

FLACHENINANSPRUCHNAHME

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 8,78 ha, die bis in die 90-Jahre militérischer Nutzung unter-
lag. In den Jahren 2004 und 2005 wurden bis auf wenige Ausnahmen die Geb&ude abgerissen und Betonfla-
chen entsiegelt. Fiir die Baufldche wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Fur Stellplatze und die innere ErschlieBung werden ca. 0,63 ha beansprucht und etwa 0,51 ha entfallen auf
die spater 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen (Stauffenbergallee und Ost-West-Corso).

Zur Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen bezogen auf den Artenschutz wurden 4,8 ha auBer-
halb des Geltungsbereichs in den angrenzenden Okopoolflichen zur extensiven Griinlandnutzung, zum Bau
eines Gewissers sowie eines Schwalbenhauses vertraglich gesichert.
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FlachengréRe max. mogliche GRz max. mégliche Versiegelungsgrad Gesamt-
Versiegelung Versiegelung durch summe
durch Bebauung Wege/Stellplatze etc. BauNVO § 19 (4) Versiegelung

ca. 87.830 m?

abziiglich Griinflachen

=>ca. 70.375 m? ca. 21.113 m? 0,30 ca. 31.669 m* 0,45 (0,30 + 50%) ca. 52.782 m*

Verdanderung des KLEINKLIMAS

Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kommt es zu einer Verénderung des Mikroklimas.

Verdanderung des GRUNDWASSERS

Durch die Versiegelung verringert sich die fiir die Infiltration von Regenwasser vorhandene Flache. MaRRnah-
men zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken sind méglich.

Durch das von den versiegelten Park- und Verkehrsflachen abflieBende Wasser erhéht sich das Risiko des
Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser.

VISUELLE Wirkfaktoren

Vorgesehen ist ein- bis zweigeschossige Bebauung als Einzel- bzw. Doppelh&user. Da das Geldnde momen-
tan + unbebaut ist, geht von der geplanten Bebauung eine geringfiigige optische Stérwirkung aus.

LICHT

Die derzeitigen Lichtverhéltnisse werden sich deutlich &ndern. Es ist davon auszugehen, dass samtliche Ge-
baude und die sie erschlieBenden Wege mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet werden.

BAUBEDINGTE Wirkfaktoren

ABFALLE

Durch den Betrieb von Maschinen sowie durch tiberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien fallen Abfall-
stoffe unterschiedlichster Art an.

BODENENTNAHMEN, ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN
Fir Hoch- und Tiefbauarbeiten werden umfangreiche Erdarbeiten fiir Abgrabungen erforderlich sein.

ERSCHUTTERUNGEN

An- und abfahrende Baufahrzeuge sowie auf dem Gelande t&tige Maschinen verursachen Erschiitterungen.

FLACHENINANSPRUCHNAHME / BODENVERDICHTUNG

Es ist davon auszugehen, dass ca. 50 bis 60% der nicht bebauten Fldche des Gelédndes voriibergehend als
Lager- oder Arbeitsfléache fir die Baubetriebe in Anspruch genommen wird. Der Boden wird durch Bauma-
schinen teilweise verdichtet.

Eine provisorische ErschlieBung fiir den Schwerlastverkehr zwischen dem Ost-West-Corso und der Puschkin-
stralRe ist wéhrend der Bauphase zu sichern, da die Briicken in der Birken- und Stauffenbergallee mit einer
Tonnagebegrenzung belegt sind.

LARM
Waéhrend der Bauzeit verursacht der Betrieb von Bau- und Transportmaschinen Larmbelastungen. Es ist ge-
plant, das Baugebiet in vier bis fiinf Bauabschnitten zu entwickeln und dabei 70 bis 90 Parzellen auszuweisen.

Da nicht alle Parzellen gleichzeitig bebaut werden, ist die héchste Lédrmbelastung beim StraRenausbau zu er-
warten.
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LICHT
Der Baubetrieb erfolgt in der Regel tagsiber.

LUFTVERUNREINIGUNGEN

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportmaschinen filhrt zu einem Aussto von Luftschadstoffen.

SCHMUTZWASSER
Mit geringfiigigem Anfall von baubedingtem Schmutzwasser ist zu rechnen.

VISUELLE Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflichen, den in Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem LKW-
Verkehr werden das Erscheinungsbild des Geltungsbereichs vorlibergehend beeintréchtigen.

WASSERENTNAHMEN

Es werden keine Wasserentnahmen oder Grundwasserabsenkungen vorgenommen.

6 BETRIEBSBEDINGTE Wirkfaktoren
ABWASSER

Die anfallenden Schmutzw&sser werden uber die 6ffentlichen Entsorgungssysteme abgeleitet. Das auf Stra-
Ren und Stellpldtzen anfallende Regenwasser kann mit Schadstoffen (Bremsbelag- und Reifenabrieb, Kraft-
stoff-, Ol- und Frostschutzmittel-Tropfverlusten) belastet sein. Diese Stoffe kénnen {iber den Wasserpfad in
den Boden gelangen.

ERSCHUTTERUNGEN

Da nur zum Bau der Hauser groRere LKW auf das Gelénde fahren werden, ist nicht mit dauerhaften schwer-
wiegenden betriebsbedingten Erschiitterungen zu rechnen.

LARM

Da nur zum Bau der Hauser groRere LKW auf das Geldnde fahren werden, ist nicht mit dauerhaften schwer-
wiegenden betriebsbedingten Larmbeeintréchtigungen zu rechnen.

LUFTVERUNREINIGUNGEN

Der Anliegerverkehr fiihrt zu einem AusstoR von Luftschadstoffen.

VISUELLE Wirkfaktoren

Die durch die BaumaRRnahme hervorgerufenen visuellen Beeintrachtigungen werden durch den Kfz-Verkehr
verstéarkt, da der flieBende und ruhende Verkehr die Verkehrsflichen deutlicher hervortreten lassen.

7 Schutzgut MENSCH

Westlich der Stauffenbergallee und nérdlich des ausgewiesenen Plangebietes schliefen sich ein Schulstand-
ort bzw. Siedlungsbereiche mit Wohnbebauung an. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der StraRenbau-
arbeiten sowie beim Errichten der Wohnhé&user baubedingt Bauldrm auftritt. Betriebsbedingt ist mit einer ge-
ringfligigen Erhéhung der La&rm- und Schadstoffimmissionen zu rechnen. Der StraRenverkehr wird sich analog
zum Zuzug auf dem Geldnde sukzessiv erhéhen, ohne dabei jedoch stark stérend zu wirken.

Die in diesem Herbst im Bereich des Bahniibergangs in der ,Seebadallee” durchgefiihrte Verkehrszéhlung hat
im Vergleich zur Z&hlung aus dem Jahr 2001 eine Erh6éhung des Verkehrsaufkommens um ca. 6% ergeben.
Etwa 10% dieses Verkehrs fahrt anschlielfend in die ,Birkenallee” ein, um in die anliegenden Wohn- und Bau-
standorte zu gelangen.

Seite 7



Bebauungsplan ,Rangsdorf Siid-West 2A* UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN
(Stauffenbergallee) Marz 2008

Bei voller Auslastung des neues Baugebietes (etwa 70 Parzellen mit jeweils durchschnittlich 2 Fahrzeugen =
140 Fahrbewegungen) in etwa 10 Jahren wére also erst die Verkehrszunahme erreicht, die in den vergange-
nen 5 Jahren im westlichen Rangsdorf entstanden ist. Da bis dahin die Bahnunterfiihnrung und der Ausbau der
~Seebadallee” sowie der ,Birkenallee” mit ihren Briicken realisiert sein wird, kann nicht von einer ibermé&Rigen
Belastung der Anwohner gesprochen werden.

Zihlung: FuB- Fahr- Kraft- Kraftfahr- PKW Bus| Liefer- LKW)| Lastzug|Sonstige
génger | rider réder zeuge wagen

Herbst 2006 (Bereich Bahniibergang)

aus Richtung Seebadallee, 287 479 30 2.503 2.241 19 182 37 18 7
Standort 3 und 5

Januar 2001 (Bereich FichtestraBe)

in Richtung Bahn 1.064 2.335

Entwicklung von 2001 nach 2006 -778 168 7%

davon: Sommer 2006 (Bereich Birkenallee) 235 161 72 1
= 10% des Verkehrs

Herbst 2006 (Bereich Bahnilbergang)

in Richtung Seebadalles, 242 531 37 2.566 2.274 25 195 48 14 1
Standort 4 und 6
Januar 2001 (Bereich FichtestraBe)
aus Richtung Bahn 1.095 2.449
Entwicklung von 2001 nach 2006 -853 17 5%
davon: Sommer 2006 (Bereich Birkenallee) 235 | 161| 72 1
= 10% des Verkehrs
8 Schutzgut TIERE und PFLANZEN

Der Eingriff wirkt sich auf den Flichen, die fiir eine Bebauung vorgesehen sind, direkt auf Flora und Fauna
aus. Wahrend der Bauphase wird die Vegetation fast vollsténdig beseitigt, der Oberboden abgeschoben und
der Unterboden mit schweren Baumaschinen befahren und verdichtet. Die vorher vorhandenen Lebensriume
werden durch die Bebauung beeintréchtigt. Bei den angesprochenen Flédchen muss von einer mittleren bis
hohen Bedeutung filir das Schutzgut ausgegangen werden.

Vegetation
Methoden und Grundlagen

Die Beschreibung folgt den ausgewiesenen Biotoptypen, die Bewertung wird verbal argumentativ vorgenom-
men. Die in der Tabelle und der Karte angegebene Nummer entspricht dem zugeordneten Code der aktuells-
ten Biotopkartierungsliste des Landesumweltamtes Brandenburg (LUA 2004).

Die Geféhrdung der Biotoptypen ist ggf. nach LUA (1995) in der Tabelle wie folgt gekennzeichnet:

1 besonders geféhrdet

2 geféhrdet

3 bedingt geféhrdet

r wegen Seltenheit gefdhrdet

Geschiitzte Biotope nach §32 BbgNatSchG sind ggf. durch die Angabe des entsprechenden Paragraphen ge-
kennzeichnet. Die Wahl der verwendeten Pflanzennamen (Héhere Pflanzen) erfolgte weitgehend nach
ROTHMALER (1984), fiir Unter- und Kleinarten ebenfalls nach ROTHMALER (1986).

Die pflanzensoziologischen Eingliederungen erfolgten im Wesentlichen nach SCHUBERT et al. (2001). In ei-
nigen Féllen wurde jedoch davon abgewichen. Einige Formationen lassen sich nicht als Assoziationen an-
sprechen, mitunter nicht in das pflanzensoziologische System eingliedern. Sie werden als Bestinde aufge-
fasst. Es bedeuten: K: Klasse, O: Ordnung, V: Verband, UV: Unterverband, A: Assoziation, G: Gesellschatft.
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Hinweise auf Schutzstatus und Gefahrdungsgrad der Pflanzengesellschaften werden ggf. wie folgt darge-

stellt:
! geféhrdet !l stark geféhrdet
M vom Aussterben bedroht § Vegetationseinheit (Biotop) nach §20c
des BNatSchG geschiitzt
* Vegetationseinheit im Komplex mit P durch Seltenheit potentiell gefédhrdet
geschiitzten Biotopen
Zusammenfassung

Der gréRte Teil der Flache wird von Ruderalfluren (Biotoptypen 03220, 03230, 03240) eingenommen. Die vor
zwei Jahren entsiegelten Flichen weisen sukzessionsbedingte Ubergénge kurzlebiger Kompasslattich-Fluren
(Sisymbrion, Conyzo-Lactucetum) zu Méhren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) auf. Langer nicht direkt be-
einflusste Bereiche weisen bereits ausdauernde Ruderalgesellschaften wie Halbruderalen Halbtrockenrasen
(Convolvulo-Agropyrion), Méhren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) und Klettenfluren (Arction) auf.

Auffallige Baumgruppen bilden Kanadische Pappeln (Populus x canadensis) mit erheblichem Stammumfang
sowie Rot-Buchen (Fagus sylvatica).

Weitere sonstige Einzelbdume mit schwachem bis mittlerem Baumholz sind unter anderem Sand-Birken,
Stiel-Eichen, Rot-Eichen, Gemeine Fichten, Berg-, Eschen-, Silber- und Spitz-Ahorn, Kanadische Pappeln,
Espen und Robinien. Als strauchférmige Ziergehdlze sind unter anderem Flieder (Syringa vulgaris), Erbsen-
strauch (Caragana arborescens) und Spirden (Spiraea spec.) vorhanden.

Vorwilder frischer Standorte sind im Ostteil des Gebietes durch junge Robinienbestédnde (Biotoptyp 82824)
vertreten. Teilweise gehen sie in Robinienwalder lber.

Flachen im Sinne des §32 BbgNatSchG sind im Plangebiet (PG) eindeutig nicht vorhanden.
Einzelbeschreibungen

Auf der Grundlage des in Brandenburg geltenden Biotopschliissels sind im Plangebiet (PG) folgende Biotop-
typen festzustellen:

03230 Einjahrige Ruderalfluren

Pflanzensoziologische Einordnung:
K: Sisymbrietea officinalis GUTTE et HILBIG 1975 (Einjahrige Ruderalgesellschaften)

O: Sisymbrietalia officinalis J.TX. in LOHM.et al. 1962 (Ruderale Raukenfluren)
V: Sisymbrion officinalis R. TX. et al. ap. R. TX. 1950 emend. HEJNY 1979 (Wegerauken-Gesellschaften)
V: Atriplicion nitentis PASS. 1978 (GénsefuR-Melden-Pioniergesellschaften)

Allgemeines: Einjahrige Ruderalgesellschaften (Sisymbrietea) sind winter- und sommereinjahrige Gesellschaf-
ten auf nahrstoffreichen offenen oder gestérten Standorten. Dazu gehéren Wegraukengesellschaften (Si-
symbrion), Trespen-M&usegerstenfluren (Bromo-Hordeion), Wegmalvengesellschaften (Malvion neglectae),
GansefuR-Melden-Pioniergesellschaften (Atriplicion nitentis) und Ukraine-Salzkrautfluren (Salsolion).

Beschreibung der Bestdnde im PG:

Die relativ frisch entsiegelten oder aktuell gestérten Flichen weisen einjahrige Ruderalgesellschaf-
ten auf. In dieser bereits relativ feinen Differenzierung kénnen weiterhin folgende detaillierte An-
sprachen vorgenommen werden.

032341 GiansefuB-Melden-Pionierfluren, weitgehend ohne Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung <10%)
032342 GinsefuR-Melden-Pionierfluren, mit Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30%)

Beschreibung der Besténde im PG:

Im Nordosten des Planungsgebietes sind relativ frisch entsiegelte Flachen vorhanden, auf denen
sich als Pioniervegetation die GansefuBgesellschaft mit noch geringer Deckung (50%) eingestellt
hat. Pragende Art ist vor allem in der nérdlichen Teilfiache der Weile Génsefuls (Chenopodium al-
bum). Teilweise sind bereits Ubergénge zu sukzessionsbedingt folgenden Gesellschaften erkenn-
bar. Als Geholz spielt bereits Robinie eine Rolle.

Seite 9



Bebauungsplan ,Rangsdorf Siid-West 2A* UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

(Stauffenbergallee)

Mérz 2008

3231

032402

03242

0511312

Wegraukenfluren

Beschreibung der Besténde im PG:

Die vor ein- bis zwei Jahren entsiegelten Flachen weisen kurzlebige Kompasslattich-Fluren (Si-
symbrion, Conyzo-Lactucetum) auf. Die Deckung der Krautschicht betragt maximal 70%. Prégend
ist vor allem Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis). Auch sukzessionsbedingte Ubergénge
zu den Mbhren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) sind bereits erkennbar. Die Ubergangssituation
wird bereits durch Arten wie Wilde M&hre (Daucus carota ssp. carota), Gelber Steinklee (Melilotus
officinalis) und Weiler Steinklee (Melilotus alba) sowie Natternkopf (Echium vulgare) angezeigt.

Zwei- und mehrjdhrige ruderale Stauden und Distelfluren mit Gehélzbewuchs (Geholz-
deckung 10-30%)

Pflanzensoziologische Einordnung:
K: Artemisietea vulgaris LOHM. et al. R. TX. 1950 (Eurosibirische ruderale BeifuR- u. Distelgesellschaften)

O: Artemisietalia vulgaris LOHM. in TX. 47 em. TH. MULL. 83 (Gesellschaften frischer Standorte)
V: Arction lappae R. TX.1937 (Kletten-Gesellschaften)
V: Dauco-Melilotion GORS 1966 (Méhren-Steinklee-Gesellschaften)

Allgemeines: Zu den Ausdauernden BeifuB- und Distelfluren (Artemisietea vulgaris) gehéren vor allem trockene
und frische Ruderalgesellschaften (Dauco-Melilotion, Arction).

Der Verband Arction ist im mittel- bis westeuropéischen Bereich in erster Linie durch die Weille Taubnessel
(Lamium album) gekennzeichnet. Weitere Kennarten sind GroRe Klette (Arctium lappa), Kleine Klette (Arctium
minus) und Meerrettich (Armoracia rusticana). Die weitaus haufigste Gesellschaft ist die Kletten-BeifuR-Flur
(Arctio-Artemisietum vulgaris). Verbreitet sind auRerdem Dominanzbestsénde mit GroRer Brennessel (Urtica di-
oica) und Kleb-Labkraut (Galium aparine).

Beschreibung der Besténde im PG:
Die in dieser Kategorie angesprochenen Bestidnde weisen Mischbestinde auf, die sowohl Elemen-

te der nachfolgend beschriebenen Méhren-Steinkleeflur (Dauco-Melilotion) als auch der frischen
Klettenflur (Arction) enthalten. Auffallig sind zuweilen Bestidnde der Kanadischen Goldrute (Solida-
go canadensis) im Norden des PG. Auch sind Ubergénge zur Landreitgras-Flur vorhanden.

Trockene Ausbildungen kénnen in folgender Unterkategorie gut angesprochen werden:

Mohren-Steinkleefluren

Allgemeines: Die Méhren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) ist eine leicht thermophile und schwach nitrophile
Gesellschaft auf skelettreichen, wasserdurchléssigen Substraten. So besiedelt die Steinkleeflur relativ magere
Standorte. Das kénnen steinige Schotterbéden oder auch tonige oder lehmige Rohbéden (Steinbriiche, Kies-
gruben, Deponien, Stralenrénder, Truppeniibungsplétze) sein. Bezeichnend ist der hohe Anteil an Schmetter-
lingsblatlern, die mit Hilfe von Bakterien in ihren Wurzelknélichen Luftstickstoff binden kénnen. Wahrend des
Hauptbliihaspektes (Juni) bieten die Besténde ein bliitenreiches und farbiges, von gelb und blau dominiertes
Bild. Die Gesellschaft ist durch relativ groRBwiichsige Arten gekennzeichnet. Verbandscharakterart ist die Wilde
Méhre (Daucus carota ssp. carota), die allerdings auch in anderen Ruderalgesellschaften vorkommt. Die Stein-
klee-Arten Gelber Steinklee (Melilotus officinalis) und Weiler Steinklee (Melilotus alba) kommen ebenfalls stetig
im Dauco-Melilotion-Verband vor. In der hdufigen Natterkopf-Steinklee-Gesellschaft (Echio-Melilotetum) ist der
Namen gebende Natternkopf (Echium vulgare) dominantes Element. Auf etwas frischeren Standorten kommt
der Rainfarn (Tanacetum vulgare) zur Dominanz. Solche Besténde werden als Rainfam-BeifuRgesellschaft (Ar-
temisio-Tanacetetum vulgaris) bezeichnet. Diese Gesellschaft enthélt mehr typische nitrophile Stauden als an-
dere Gesellschaften des Dauco-Melilotion-Verbandes und vermittelt bereits zu den Klettenfluren (Arction).

Beschreibung der Bestidnde im PG:
Die vor zwei Jahren entsiegelten Flichen weisen sukzessionsbedingte Ubergénge kurzlebiger

Kompasslattich-Fluren (Sisymbrion, Conyzo-Lactucetum) zu Mbhren-Steinkleefluren (Dauco-
Melilotion) auf. Lénger nicht direkt beeinflusste Bereiche weisen bereits ausdauernde Ruderalge-
sellschaften wie Halbruderalen Halbtrockenrasen (Convolvulo-Agropyrion), M6hren-Steinkleefluren
(Dauco-Melilotion) und Klettenfluren (Arction) auf.

Ruderale Wiesen, artenreiche Auspragung mit spontanem Gehélzbewuchs (Gehélz-
deckung 10-30%)

Pflanzensoziologische Einordnung:
K: Molinio-Arrhenatheretea R. Tx.1937 (Wirtschaftsgriinland)

O: Arrhenatheretalia Pawl. 28 (Frischwiesen und -weiden)
V: Arrhenatherion elatioris (Br.Bl. 1925) W. Koch 1926 (Frischwiesen)

Allgemeines: Unter diesen Biotoptypen wird von Grésern beherrschtes, extensiv genutztes, geméhtes oder be-
weidetes Dauergrtinland frischer Standorte kartiert.
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0714222

0714231
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0715111
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Beschreibung der Besténde im PG:

Flachen des ehemaligen Sportplatzes und Randbereiche werden tberwiegend durch ruderale
Grasfluren eingenommen, die im weitesten Sinne den Ruderalen Frischwiesen (Arrhenatherion)
zuzuordnen,aber bereits aufgelassen sind. Diese Einschatzung wird durch das Auftreten von Ho-
hem Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Gemeinem Knaulgras
(Dactylis glomerata) unterstrichen. Rauhblatt-Schwingel (Festuca brevipila) ist noch im geringen
Umfang vorhanden und stammt von weitgehend abgebauten Dominanzbesténden, die sich auf
dem Sportplatz nach der Auflassung eingestellt haben. Eine Einordnung in geschiitzte Grasnelken-
fluren ist nicht moglich, da die betreffenden Teilflachen zu klein und wenig ausgeprégt sind. In wie
weit diese und weitere erwshnte Grasarten Bestandteil friiherer Ansaaten sind, kann nicht beurteilt
werden.

Typischerweise spielen Ubergangssituationen zu verschiedenen Ruderalfluren eine Rolle.

So fallen als Bestandteil der Halbruderalen Halbtrockenrasen (Convolvulo-Agropyrion) Dominanzen
der Gemeinen Quecke (Elytrigia repens) sowie in etwas geringerer Dominanz Behaarte Segge (Ca-
rex hirta), Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) und Wehrlose Trespe (Bromus inermis) auf.

Dazu kommen Elemente der M6hren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) und Ausdauernden Rude-
ralgesellschaften (Arction) mit Wilde Méhre (Daucus carota ssp. carota), Gelber Steinklee (Melilo-
tus officinalis) und Weiler Steinklee (Melilotus alba), Natternkopf (Echium vulgare), Rainfarn (Ta-
nacetum vulgare) bzw. Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), GroRRe Klette (Arctium lappa) und Gro-
Re Brennnessel (Urtica dioica).

Einjahrige Ruderalgesellschaften (Sisymbrion; Atriplicion) sind vor allem in Randbereichen der We-
ge zu finden. Auf diesen Fahrspuren ist zuweilen eine Trittvegetation vor allem mit Vogel-Knéterich
(Polygonum aviculare) vorhanden.

Wenige Geholze sind auf der Flache zu finden. Es treten bereits Robinien, Eschen- und Spitz-
Ahorn sowie Kanadische Pappeln auf.

Baumreihen

Baumreihen, liickig oder hoher Anteil an geschéddigten Bdumen, iiberwiegend heimische
Baumarten

Baumreihen, liickig oder hoher Anteil an geschédigten Bdumen, liberwiegend heimische
Baumarten, iiberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre)

Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, iiberwiegend nicht
heimische Baumarten, iiberwiegend Altbdume

Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, iiberwiegend nicht
heimische Baumarten, iiberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre)

Allgemeines: Baumreihen begleiten héufig andere lineare Strukturen (wie Wege, StraRen, FlieRgewésser) oder
dienen der Separation von Fl&chen (wie auf Ackern und Wiesen). Sie wurden daher meist gepflanzt und kénnen
heimische wie auch nichtheimische Arten enthalten. Baumreihen sind haufig wertvolle Kleinstrukturen in offener
aber auch bewaldeter Landschaft.

Beschreibung der Besténde im PG:

Im Gebiet sind mehrere reihenférmige Strukturen vorhanden, die sich an vorhandene Wege anleh-
nen. Besonders auffillig sind eine relativ geschlossene Fichtenreihe am Westrand sowie eine Bir-
kenreihe im Siidwesten. Zuweilen sind die Baumreihen liickenhaft und sowohl mit heimischen als
auch nichtheimischen Baum- und Straucharten aufgebaut. Ein Beispiel ist eine Baumreihe im Nord-
teil mit Gemeinen Fichten, Hainbuchen, Haseln, Feld- und Eschen-Ahomn sowie Sand-Birken. Wie
andere Gehélzstrukturen des Gebiets stammen sie aus der Zeit militdrischer Nutzung (vor 1994)
und teilweise bereits aus der Vornutzung als Fliegersportschule (vor 1945).

markanter Solitdrbaum, heimische Baumart, Altbaum

markanter Solitarbdume, nichtheimische Baumarten, Altbaum

sonstige Solitdarbdume, nichtheimische Baumarten, Altbaum

Allgemeines: Einzelbdume sind héufig wertvolle Kleinstrukturen in offener aber auch bewaldeter Landschaft.
Aus naturschutzfachlicher Sicht von besonderem Interesse sind v.a. alte Solitarbdume (Code 07151). Sie fallen

durch Wuchsform, GréRe oder Alter auf. In der offenen Landschaft tragen sie hdufig zum Landschaftsbild bei.
Ebenso h&ufig verbindet sich ein kultureller Wert mit derartigen ,Baumpersénlichkeiten®.
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Beschreibung der Besténde im PG:
Ein markanter nichtheimischer Solitdrbaum der Kanadischen Pappel (Populus x canadensis) mit
einem Stammumfang von ca. 3 m befindet sich im nordéstlichen Plangebiet.

Ein weiterer Einzelbaum ist eine mehrstdmmige Baumweide (Salix cf. x rubens) im Nordteil des
Gebietes. Der Gesamtstammumfang betrdgt mehr als 7 m, der Baum ist allerdings dreistdmmig
verzweigt; ein weiterer Stamm ist bereits vor langerer Zeit ausgebrochen. Es sind mehrere Fremd-
gegensténde (Metall) im Baum vorhanden.

Wahrend diese beiden Baume noch relativ vital sind, erreichen zwei Pyramiden-Pappeln nur noch
eine geringe Vitalitdt. Der Totholzanteil der jeweils mehrstdimmigen Starkbdume (Stammumfang
3,4 m) ist erheblich.

Weitere sonstige heimische Einzelbdume mit Stangenholz sowie schwachem bis mittlerem Baum-
holz sind Eingriffliger WeiRdom, Sand-Birken, Stiel-Eichen, ferner Berg- und Spitz-Ahorn. Die bei-
den Ahornarten sind in der Bewertung umstritten. Nichtheimisch sind Rot-Eichen, Gemeine Fichten,
Stech-Fichten, ferner Eschen- und Silber-Ahorn, Kanadische Pappeln, Kultur-Pflaumen und Robi-
nien sowie jeweils ein Kultur-Apfel und eine Eibe.

einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, iiberwiegend Altbdume
einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, iiberwiegend mittleres Alter
einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten
einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten, iiberwiegend Altb&u-
me
Allgemeines: Baumgruppen sind haufig wertvolle Kleinstrukturen in offener aber auch bewaldeter Landschaft.
Beschreibung der Besténde im PG:
Baumgruppen bilden im Nordteil des Planungsgebietes Kanadische Pappeln (Populus x canaden-
sis) mit erheblichen Stammumféngen. Besonders schén ist eine Gruppe mit dominanten Rot-
Buchen (Fagus sylvatica) ebenfalls im Nordteil ausgeprégt.
Liste der eingemessenen Einzelbdume:
If.Nr Baumart Stammdurch- Kronen-
messer umfang
1 Sand-Birke Betula pendula 0,6 4
2 Sand-Birke Betula pendula 0,4 3
3 Rot-Eiche Quercus rubra 14 12
4 Rot-Eiche Quercus rubra 1,4 12
5 Rot-Eiche Quercus rubra 2,2 16
6 Eingriffliger WeiRdorn  Crataegus monogyna s.|. 0,4 3
7 Eingriffliger WeiRdorn  Crataegus monogyna s.|. 0,5 4
8 Eingriffliger WeiRdorn  Crataegus monogyna s.l. 0,6 3
9 Eingriffliger WeiRdorn  Crataegus monogyna s.|. 0,8 4
10 Kanadische Pappel Populus x canadensis 0,8 5
11 Kanadische Pappel Populus x canadensis 0,5 3
12 Kanadische Pappel Populus x canadensis 0,5 3
13 Stiel-Eiche Quercus robur 1,8 10
14 Kanadische Pappel Populus x canadensis 3,2 16
15 Kanadische Pappel Populus x canadensis 2,0 8
16 Kanadische Pappel Populus x canadensis 4,0 20
17 Kanadische Pappel Populus x canadensis 27 18
18 Kanadische Pappel Populus x canadensis 2,6 16
19 Kanadische Pappel Populus x canadensis 1,1 6
20 Kanadische Pappel Populus x canadensis 33 18
21 Kanadische Pappel Populus x canadensis 2,6 14
22 Kanadische Pappel Populus x canadensis 29 18
23 Kanadische Pappel Populus x canadensis 1,7 8
24 Kanadische Pappel Populus x canadensis 2,7 16
25 Kanadische Pappel Populus x canadensis 23 14
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If.Nr Baumart Stammdurch- Kronen-
messer umfang
26 Kanadische Pappel Populus x canadensis 21 15
27 Kanadische Pappel Populus x canadensis 2,6 16
28 Kanadische Pappel Populus x canadensis 3.3 18
29 Kanadische Pappel Populus x canadensis 3,3 18
30 Kanadische Pappel Populus x canadensis 34 20
31 Kanadische Pappel Populus x canadensis 4,6 20
32 Sand-Birke Betula pendula 1,0 6
33 Sand-Birke Betula pendula 0,9 6
34 Sand-Birke Betula pendula 14 10
35 Douglasie Pseudotsuga menziesii 0,6 3
36 Douglasie Pseudotsuga menziesii 0,5 3
37 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,9 16
38 Rot-Buche Fagus sylvatica 2,1 14
39 Rot-Buche Fagus sylvatica 23 15
40 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,8 14
41 Robinie Robinia pseudoacacia 0,6 7
42 Robinie Robinia pseudoacacia 1,4 9
43 Sand-Birke Betula pendula 1,4 8
44 Sand-Birke Betula pendula 1,4 10
45 Sand-Birke Betula pendula 0,8 4
46 Sand-Birke Betula pendula 1,5 8
47 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,5 4 Féllung
48 Rot-Buche Fagus sylvatica 0,5 4 Fallung
49 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,1 8
50 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,0 8
51 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,5 8
52 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,0 10
53 Sand-Birke Betula pendula 2,0 16
54 Sand-Birke Betula pendula 1,6 15
55 Douglasie Pseudotsuga menziesii 1,1 5
56 Douglasie Pseudotsuga menziesii 0,6 4
57 Sand-Birke Betula pendula 1,2 14
58 Robinie Robinia pseudoacacia 2,0 10
59 Robinie Robinia pseudoacacia 1,5 8
60 Robinie Robinia pseudoacacia 0,5/0,8 8
61 Robinie Robinia pseudoacacia 0,6 6
62 Sand-Birke Betula pendula 0,9 8
63 Sand-Birke Betula pendula 15 8
64 Rot-Eiche Quercus rubra 2,1 16
65 Sand-Birke Betula pendula 1,5 10
66 Eibe Taxus baccata 0,8 5
67 Blaue Stech-Fichte Picea pungens ‘Glauca’ 1,0 6
68 Blaue Stech-Fichte Picea pungens ‘Glauca’ 1,1 6 Fallung
69 Blaue Stech-Fichte Picea pungens ‘Glauca’ 1,0 6
70 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 6
71 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 6
72 Gemeine Fichte Picea abies 0,9 6
73 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 6
74 Gemeine Fichte Picea abies 0,9 6
75 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 5
76 Gemeine Fichte Picea abies 0,9 6 Féllung
77 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 6 Fallung
78 Rot-Buche Fagus sylvatica 1,9 14
79 Rot-Buche Fagus sylvatica 2,2 14
80 Hainbuche Carpinus betulus 1,0/0,9 12 Fallung
81 Hainbuche Carpinus betulus 1,0 6 Fallung
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If.Nr Baumart Stammdurch- Kronen-
messer umfang
82 Sand-Birke Betula pendula 1,2 12 Fallung
83 2x Sand-Birke Betula pendula 0,8/0,8 8
84 3x Sand-Birke Betula pendula 0,5/ 0,6/ 0,7 8
85 Sand-Birke Betula pendula 1,1 10 Fallung
86 Sand-Birke Betula pendula 0,9 8 Fallung
87 Sand-Birke Betula pendula 0,6 5
88 Kultur-Pflaume Prunus domestica 0,7 5
89 Rot-Buche Fagus sylvatica 1.5 12
90 Schwarz-Erle Alnus glutinosa 1,2 8
91 Sand-Birke Betula pendula 1,4 9
92 Sand-Birke Betula pendula 0,7 6
93 Stiel-Eiche Quercus robur 1,0 10 Fallung
94 Kultur-Pflaume Prunus domestica 1,0 7
95 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 6
96 Gemeine Fichte Picea abies 04 5
97 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 6
98 Gemeine Fichte Picea abies 0,4 4
99 Gemeine Fichte Picea abies 0,5 4
100 Gemeine Fichte Picea abies 1,3 4
101 Sand-Birke Betula pendula 1,1 9
102 2x Sand-Birke Betula pendula 1,0/1,2 9
103 Sand-Birke Betula pendula 1,0 8
104 Sand-Birke Betula pendula 0,6 4
105 Sand-Birke Betula pendula 1,4 10
106 Sand-Birke Betula pendula 0,7 7
107 Sand-Birke Betula pendula 0,6 5
108 Espe Populus tremula 0,8 6
109 Espe Populus tremula 1,0 8
110 Espe Populus tremula 0,9 8
111 Espe Populus tremula 0,8 6
112 Espe Populus tremula 0,8 6
113 Espe Populus tremula 0,8 6
114 Espe Populus tremula 0,8 6
115 Espe Populus tremula 0,6 3
116 Espe Populus tremula 0,7 4
117 Kultur-Apfel Malus domestica 0,6 4
118 Sand-Birke Betula pendula 1,0 8
119 Sand-Birke Betula pendula 0,7 5
120 Sand-Birke Betula pendula 0,8 6
121 Sand-Birke Betula pendula 0,5 4
122 Sand-Birke Betula pendula 0,9 6
123 Sand-Birke Betula pendula 0,5 4
124 Sand-Birke Betula pendula 0,8 5
125 Sand-Birke Betula pendula 0,6 5 Fallung
126 Sand-Birke Betula pendula 0,5 4 Fallung
127 Sand-Birke Betula pendula 0,4 3 Fallung
128 Sand-Birke Betula pendula 0,6 4 Fallung
129 Sand-Birke Betula pendula 0,6 4 Fallung
130 Espe Populus tremula 0,9 8
131 Espe Populus tremula 1,0 8
132 Espe Populus tremula 1,0 8
133 Espe Populus tremula 1,2 9
134 Silber-Ahorn Acer saccharinum 0,6 5
135 Silber-Ahorn Acer saccharinum 1,1 8
136 Pyramiden-Pappel Populus nigra ‘ltalica’ 1,9 7
137 Sand-Birke Betula pendula 1,1 7
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If.Nr Baumart Stammdurch- Kronen-
messer umfang
138 2x Sand-Birke Betula pendula 1,3/1,3 10
139 Sand-Birke Betula pendula 1,3 8
140 Sand-Birke Betula pendula 1,0 7
141 Sand-Birke Betula pendula 0,9 6 Fallung
142 Sand-Birke Betula pendula 1,2 8 Fallung
143 Sand-Birke Betula pendula 0,7 5 Fallung
144 Sand-Birke Betula pendula 1.1 8 Fallung
145 Sand-Birke Betula pendula 1,2 8 Fallung
146 Sand-Birke Betula pendula 0,8 6 Fallung
147 Sand-Birke Betula pendula 0,5 3 Féllung
148 Sand-Birke Betula pendula 0,5 3 Fallung
149 Sand-Birke Betula pendula 1,5 9 Fallung
150 Sand-Birke Betula pendula 1,1 8
151 Sand-Birke Betula pendula 0,6 4 Féllung
152 Sand-Birke Betula pendula 0,8 6
153 Sand-Birke Betula pendula 0,6 4
154 Sand-Birke Betula pendula 0,8 7
155 Sand-Birke Betula pendula 0,9 8
156 Sand-Birke Betula pendula 0,8 6
157 Sand-Birke Betula pendula 1,5 10
158 Sand-Birke Betula pendula 1,2 8
159 Sand-Birke Betula pendula 1,2 8
160 Sand-Birke Betula pendula 0,7 4
161 Sand-Birke Betula pendula 1,0 7
162 Kultur-Pflaume Prunus domestica 0,7 6
163 Gemeine Fichte Picea abies 0,9 6
164 Gemeine Fichte Picea abies 1,1 7
165 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 7
166 Gemeine Fichte Picea abies 0,5 4
167 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 4
168 Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,7 4
169 Robinie Robinia pseudoacacia 0,6 4
170 2x Robinie Robinia pseudoacacia 0,5/0,5 4
171 Sand-Birke Betula pendula 1,2 8
172 2x Kanadische Pappel Populus x canadensis 0,3/03 3
173 2x Kanadische Pappel Populus x canadensis 0,5/0,6 4
174 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 4
175 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 4
176 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 4
177 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 4
178 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 4
179 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 4
180 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 4
181 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 4
182 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 4
183 Kanadische Pappel Populus x canadensis 0,7 4
184 2x Kanadische Pappel Populus x canadensis 03/04 3
185 Silber-Ahorn Acer saccharinum 0,5 4
186 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 3
187 Stiel-Eiche Quercus robur 1,9 14
188 Sand-Birke Betula pendula 1,1 8
189 Sand-Birke Betula pendula 0,8 8
190 Sand-Birke Betula pendula 1,0 8
191 Sand-Birke Betula pendula 0,9 8
193 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 7
194 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 B
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If.Nr Baumart Stammdurch- Kronen-
messer umfang
195 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 5
196 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 6
197 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 5
198 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 7
199 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 7
200 Gemeine Fichte Picea abies 0,7 6
201 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 6
202 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 1.1 6
203 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 6
204 Gemeine Fichte Picea abies 0,8 6
205 Gemeine Fichte Picea abies 1,2 7
206 Gemeine Fichte Picea abies 14 8
207 Gemeine Fichte Picea abies 0,9 7
208 Gemeine Fichte Picea abies 1,2 7
209 Gemeine Fichte Picea abies 1,5 8
210 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 5
211 Gemeine Fichte Picea abies 1,3 7
212 Gemeine Fichte Picea abies 0,6 5
213 Gemeine Fichte Picea abies 14 8
214 Gemeine Fichte Picea abies 1,4 8
215 Gemeine Fichte Picea abies 1,4 8
216 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 6
217 Gemeine Fichte Picea abies 1.1 7
218 Gemeine Fichte Picea abies 1,0 7
219 Gemeine Fichte Picea abies 0,9 5
220 Gemeine Fichte Picea abies 0,9 6
221 Gemeine Fichte Picea abies 1,3 7
222 Sand-Birke Betula pendula 1,1 8
223 Sand-Birke Betula pendula 0,9 8
224 Sand-Birke Betula pendula 1,3 9
225 Sand-Birke Betula pendula 1,5 8
226 2x Sand-Birke Betula pendula 0,9/0,9 8
227 2x Sand-Birke Betula pendula 1,1 7
228 2x Sand-Birke Betula pendula 09/0,8 9
229 Sand-Birke Betula pendula 1,2 9
230 Sand-Birke Betula pendula 0,5 4
231 Sand-Birke Betula pendula 0,7 6
232 Sand-Birke Betula pendula 1,2 8
233 Sand-Birke Betula pendula 0,7 6

234 Pyramiden-Pappel Populus nigra talica’ 3,4 6 dreistdmmig

235 Pyramiden-Pappel Populus nigra talica’ 34 4 sechsstammig
236 Kanadische Pappel Populus x canadensis 4,7 20

237 Baum-Weide Salix x rubens 2,2/2/2,5 20 dreistammig
238 Stiel-Eiche Quercus robur 1,9 12
239 Blaue Stech-Fichte Picea pungens ‘Glauca' 1,5 9
240 Gemeine Fichte Picea abies 1,5 9
241 Gemeine Fichte Picea abies” 1,5 9
242 Stiel-Eiche Quercus robur 0,8 8
243 Baum-Weide Salix x rubens 1,9 10
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07174

082824

082827

082828

08340

aufgelassene Obstbestinde mit unterschiedlichem Unterwuchs

Beschreibung der Besténde im PG:
Eine kleine Flache im Suidostteil des Planungsgebietes weist noch Reste eines Obstbestandes mit

ca. 5 Kultur-Apfeln (Malus domestica) und ca. 13 niedrigwiichsigen Kirschen (Cerasus spec.) auf.
Besonders die Kirschen zeigen erheblichen Anteil von Totholz und sterben teilweise ab. Die Kraut-
schicht umfasst lediglich ruderale Arten, vor allem Quecke (Elytrigia repens) und Hoher Glatthafer
(Arrhenatherium elatius).

Vorwilder frischer Standorte, Robinie

Beschreibung der Besténde im PG:
Innerhalb des Garnisonsgeléndes haben sich nach Einstellung der Nutzung (1994) auf den bisher

weitgehend offenen Fliachen Vorwélder eingestellt. Diese Entwicklung wurde durch benachbarte al-
tere Bestande gefordert.

In erster Linie treten Robinien-Vorwalder (082824) auf, die zwischen 3 und 12 Jahren alt sind.

Nérdlich des Fahrweges ist viel Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) in der Krautschicht
vorhanden.

Die Krautschicht entspricht etwa den Halbruderalen Halbtrockenrasen und wird durch Quecke
(Elymus repens) bestimmt. Ferner kommen unter anderem Kanadische Goldrute (Solidago cana-
densis), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Schéllkraut
(Chelidonium majus) vor. Bisweilen spielen aber auch weitere nichtheimische Geholze wie Hybrid-
Pappel (Populus x canadensis) und Eschen-Ahorn (Acer negundo) eine Rolle.

Vorwiilder frischer Standorte, Espe

Pflanzensoziologische Einordnunag:
K: Carpino-Fagetea (Br.-Bl. et Vlieg. 1937) Jakucs 1967 (Mesophile, sommergriine Laubmischwalder)

Syn: Querco-Fagetea Br.Bl. et Viieg. 1937 em. (Frische Laubwélder), Fagetalia sylvaticae Pawl. 1928
G: Populus tremula-Gesellschaft (Espen-Bestand)

Beschreibung der Bestédnde im PG:
Im Sudostteil des Gebietes hat sich sukzessionsbedingt ein kleiner Bestand mit Espe (Populus
tremula) eingestellt. Weitere beigemischte Baumart ist die Sand-Birke (Betula pendula). Die Kraut-

schicht wird durch ruderale Arten bestimmt.

Vorwilder frischer Standorte, sonstige

Beschreibung der Besténde im PG:

In dieser Biotopkategorie werden vorwaldartige Bereiche mit Baumarten zusammengefasst, die
nicht im Einzelnen in der Biotopkartierung nach LUA (2002) aufgefiihrt werden. Im konkreten Fall
handelt es sich dabei um einen lockeren Bereich mit Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Feld-
Ahorn (Acer campestre). Die Krautschicht enthélt Elemente friiherer Rasenfléchen und der Rude-
ralfluren.

Robinienforst / -wald

Pflanzensoziologische Einordnung:

K: Carpino-Fagetea (Br.-Bl. et Viieg. 1937) Jakucs 1967 (Mesophile, sommergriine Laubmischwalder)
Syn: Querco-Fagetea Br.Bl. et Vlieg. 1937 em. (Frische Laubwiélder), Fagetalia sylvaticae Pawl. 1928

G: Robinia pseudoacacia-Gesellschaften (Robinienbesténde)

Allgemeines; Altere Bestande der Robinie werden nicht mehr als Vorwélder (siehe 082824, oben), sondern be-
reits als Walder und Forsten aufgefasst. Robinienbesténde werden durch die nordamerikanische Robinie (Robi-
nia pseudoacacia) gebildet. Die Robinie ubt in Zusammenhang mit ihrem Nitrifizierungseffekt auf ihre Wuchs-
orte eine soziologisch stark abbauende Wirkung aus. In ihrem Gefolge stellen sich inmer zahlreiche Glechome-
talia-Arten ein (Oberdorfer 1983). Einer der haufigsten Begleiter ist das nitrophytische Schéllkraut (Chelidonium
majus). Es gibt aber auch Ausbildungen mit Gemeiner Quecke (Elytrigia repens) und Schaf-Schwingel (Festuca
ovina) auf eher mesophilen Standorten. Bestéinde der Robinie sind in Brandenburg weit verbreitet. Die Herkunft
solcher Bestinde bilden oft wenige gepflanzte Baume (StraRenb&ume, Anpflanzungen zur Nektarversorgung
von Bienen), seltener auch kleine Forsten. Zuweilen erfiillen sie in Hanglagen bodenverfestigende Funktion.
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Beschreibung der Bestdnde im PG:
Die Besténde waren bereits vor 1994 vorhanden. Die Baume weisen Stangenholz bis mittleres

Baumholz auf. Die Krautschicht der Besténde wird durch Quecke (Elytrigia repens) bestimmt. Fer-
ner kommen unter anderem Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Glatthafer (Arrhenathe-
rum elatius), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Schéllkraut (Chelidonium majus) vor. Der Friih-
jahrsaspekt wird durch Efeublattrigem Ehrenpreis (Veronica hederifolia agg) gekennzeichnet.
Weitere Geholze in den Besténden sind Sand-Birke (Betula pendula), Espen (Populus tremula)
sowie nitro- und neopytische Arten wie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Eschen-Ahom
(Acer negundo).

102701 gaértnerisch gestaltete Freiflichen ohne Bdume
102702 gartnerisch gestaltete Freiflichen mit Baumen

Allgemeines: Unter diesem Biotoptyp werden alle gértnerisch gestalteten Freiflachen kartiert. Sie spielen vor-
nehmlich in bebauten Bereichen eine Rolle, seltener in AuRenbereichen.

Es werden diverse Untertypen angesprochen, zum Beispiel nach dem Charakter der Anpflanzung mit Bodende-
ckern (<1m Hohe) oder Stréduchem (> 1m Hohe).

Beschreibung der Bestédnde im PG:
Die Bestande stammen aus der Zeit der Nutzung als militérische Garnison, teilweise vielleicht

schon aus der Zeit davor. Es fand seit 1994 keinerlei Pflege der Bestédnde statt.

Hecken mit Ziergehélzen befinden sich vor allem im Bereich der noch existierenden Gebdude mit
geschlossenen Hecken von Flieder (Syringa vulgaris) und Falschem Jasmin (Philadelphus corona-
rius). In anderen Bereichen sind als strauchférmige Ziergehdlze unter anderem Flieder (Syringa
vulgaris), Erbsenstrauch (Caragana arborescens), Spirden (Spiraea spec.), Forsythien (Forsythia x
intermedia), Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Feld-Ahorn (Acer campestre) vorhanden.

12612 Strafen mit Asphalt- und Betondecken

Beschreibung der Besténde im PG:
Einziges Biotopelement dieser Kategorie ist die Stauffenbergallee, die im Westen das Plangebiet

begrenzt. Sie besitzt eine Betondecke und wird nicht unerheblich frequentiert (Zufahrt Seeschule).

12651 Unbefestigter Weg
12654  Versiegelter Weg

Beschreibung der Besténde im PG:
Ein Teil der vorhandenen Wege besitzt noch Betondecken. Die heute unversiegelten Wege wurden

teilweise erst vor kurzem entsiegelt und hatten ebenfalls eine Betondecke. Teilweise werden die
Wege zur Zeit stérker durch LKW frequentiert.

Ferner sind noch sechs Geb&ude in ruinésem Zustand vorhanden, tiberwiegend aus Beton.

Vogel

(Der Scopingtermin fand am 24.8.2006, also nach der Veréffentlichung des Erlasses durch das Ministerium
bzw. durch die LANA statt. Es wurden seitens UNB keine weitergehenden Forderungen beziiglich neuerlicher
Kartierung der im Hinblick auf FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie erhoben (s. Protokoll des Scoping-Termins). Im
Scopingtermin wurde aus-driicklich erklart, dass die nachfolgendem Altdaten ausreichend sind.)

Ubernahme der Ergebnisse aus dem Jahr 2004:

Die Gebéauderuinen und offen stehenden Hauser des Gebietes und der Umgebung férderten Gebaude brii-
tende Vogelarten. Auffallend ist die hohe Dichte des Hausrotschwanzes (Phoenicurus ochruros). Als ehemali-
ger Felsenbewohner finden sich die Brutplatze hauptséchlich in Stein- und Betonbauten, zum Nahrungser-
werb ist die Art auf vegetationsarme Fldchen wie Schotter- und Bauplétze oder reich strukturierte, kurzrasige
Vegetation angewiesen. Der Hausrotschwanz, aber auch Arten wie der Griinspecht (Picus viridis), profitieren
von dem Mosaik aus trockenen Fléchen, Gebdudeabbruchschutt und schiitterem Baumbestand. In sonnenex-
ponierten Geréllhalden kénnen warmeliebende Insekten und selten auch Eidechsen beobachtet werden. Bei
einer Entsiegelung mit Geb&udeabtrag und vollsténdiger Schuttberdumung ist eine Bestandsreduzierung der
genannten Arten wahrscheinlich.
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Neben Geb&udebriitern kommen Arten der Garten- und Parkanlagen hinzu. Diese profitieren von den &lteren
Baumbesténden und den Gehdlzanpflanzungen um die abgerissenen Geb&ude. In der Artenzusammenset-
zung des Untersuchungsgebietes sind die Ubergénge zu (Laub-) Walder besiedelnden Végeln flieRend. Buch-
fink (Fringilla coelebs), Rotkehichen (Erithacus rubecula) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita) sind
ebenso regelméaRig anzutreffen wie Singdrossel (Turdus philomelos), Amsel (Turdus merula) und Star (Stur-
nus vulgaris). Diese ,Allerweltsarten wiirden von einer sukzessiven Wiederbewaldung des Gelédndes gefér-
dert werden.

Typische Vertreter des Offenlandes wie Fasan (Phasianus colchicus), Goldammer (Emberiza citrinella) und
Feldlerche (Alauda arvensis) sind auf den gréReren Freifldchen im stidlichen Teilabschnitt — auRerhalb des
Bebauungsplangebietes - anzutreffen. Auf den offenen Griinlandfldchen konnten des weiteren Kiebitz (Vanel-
lus vanellus), Kranich (Grus grus), Graugans (Anser anser), Lachméwe (Larus ridibundus) und Hockerschwan
(Cygnus olor) angetroffen werden. Zum Teil erfolgen traditionell Bruten am Rangsdorfer See. Diese Arten nut-
zen die Fldchen des engeren Untersuchungsgebietes nicht. Interaktionen, mit Ausnahmen einiger
Uberfliige konnten nicht festgestellt werden.

Andere Arten wie Mdusebussard (Buteo buteo) und Rotmilan (Milvus milvus) nutzen die Freiflachen des Un-
tersuchungsgebietes als Jagdgebiet.

Gesamtartenliste und Gefdhrdungsstatus:

PTG

' Gefahrdung ™=

Ordnun§ Ciconiiformes- Schfeitv_égel

Familie Ardeidae- Reiher
Graureiher | Ardea cinerea | - | N/U
Ordnung Anseriformes- Entenvogel

Familie Anatidae- Entenvégel

Stockente Anas platyrhynchos - N{ U
Graugans Anser anser - U
Héckerschwan Cygnus olor vV U

Ordnung Falconiformes- Greifvogel

Familie Accipitridae- Habichtartige
Buteo buteo - N
Milvus milvus 3 N

Ordnung Galliformes- Hiihnervégel ;

Méausebussard
Roter Milan

Familie Phasanidae- Fasanenartige
| Jagdfasan | Phasianus colchicus | - | B (?)
Ordnung Gruiformess- Kranichartige

Familie Gruidae- Kraniche
Kranich | Grus grus | 3 | [V]
Ordnung Charadriiformes- Regenpfeiferartige

Familie Charadriidae- Regenpfeifer

Kibitz | Vanellus vanellus | 2 | V]
Familie Laridae- MGwen u. Seeschwalben
Lachméwe | Larus ridibundus | - | V]

Ordnung Columbiformes- Taubenartige

Familie Columbidae- Tauben

Ringeltaube | Columba palumbus | - | B
~ Ordnung Piciformes- Spechtartige
Familie Picidae- Spechte
Griinspecht Picoides viridis v B
Buntspecht Picoides major - B
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Ordnung Passeriformes- Singvégel
Familie Alaudidae- Lerchen
Feldlerche | Alauda arvensis | | B (?)
Familie Corvidae- Rabenvégel
Kolkrabe Corvus corax N/U
Nebelkréhe Corvus c. comix N/U
Elster Pica pica N
Eichelh&her Garrulus glandarius B
Familie Paridae- Meisen
Kohlmeise Parus major B
Blaumeise Parus caeruleus B
Weidenmeise Parus montanus B
Familie Aegithalidae- Schwanzmeisen
Schwanzmeise | Aegithalos caudatus | B
Familie Certhiidae- Baumldufer
Waldbauml&ufer | Certhia familiaris | B
Familie Sittidae- Kleiber
Kleiber | Sitta europaea | B
Familie Troglodytidae- Zaunkénige
Zaunkdnig | Troglodytes troglodytes | B
Familie Motacillidae- Stelzen
Bachstelze | Motacilla alba | B
Familie Turdidae- Drosseln
| Singdrossel Turdus philomelos B
Amsel Turdus merula B
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B
Rotkehichen Erithacus rubecula B
Familie Sylviidae- Grasmiicken
Zilpzalp | Phylloscopus collybita | | B
Familie Sturnidae- Stare
Star | Sturnus vulgaris | B
Familie Fringillidae- Finkenvégel
Griinfink Carduelis chloris B
Stieglitz Carduelis carduelis B (?)
Buchfink Fringilla coelebs B
Familie Emberizidae- Ammern
Goldammer | Emberiza citrinella | | B
Familie Ploceidae- Webervigel
Haussperling Passer domesticus B

B: Brutvogel

N: Nahrungsgast

U: Uberflug

?: unsichere Angabe
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Fledermause

Im Zusammenhang mit dem B-Planverfahren Rangsdorf Stidwest erfolgten im August und September 2006
fledermauskundliche Untersuchungen. Das Vorhabensgebiet (VG) befindet sich sldwestlich der Ortslage
Rangsdorf (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage des Vorhabensgebietes (skizziert

Gebéudeuntersuchung: Zur Erfassung maglicher Fledermausquartiere erfolgte eine Untersuchung aller Ge-
baude. Diese wurden innen und auen auf Quartiere wie auch auf Indizien untersucht, die auf ein ehemaliges
Fledermausquartier hinweisen. Als Indizien werden u.a. am Boden liegende oder an Fensterscheiben kleben-
de Kotpellets, charakteristische Verfarbung an héufig frequentierten Einflugéffnungen oder ,blanke® Zapfls-
cher in Dachstuhlbalken gewertet. Aufgrund des fortgeschrittenen Zerfallstadiums insbesondere der Décher
(z.T. groRflachig eingestiirzt) wurden einzelne Gebdudebereiche aus der erforderlichen Entfernung begutach-
tet. Hierzu kam ein lichtstarkes Fernglas Jenoptem 10x50 zum Einsatz. Zudem war die Suche nach Indizien
wegen des Zustandes der Gebdude wie auch der Auf3enflachen erheblich erschwert.

Fassaden- und bioakustische Untersuchungen: An drei Untersuchungsterminen erfolgten eine Inaugen-
scheinnahme der Geb&udefassaden wahrend der DAmmerungsphasen sowie bioakustische Untersuchungen
des gesamten VG. Die Untersuchungen fanden etwa von Sonnenuntergang bis drei Stunden nach Sonnenun-
tergang bei geeigneter Witterung statt. Bei der Untersuchung der Fassaden zur Erfassung eventuell ausflie-
gender Flederm&use kam ein Nachtsichtgerét Ernitec zum Einsatz.

Fur die bioakustischen Untersuchungen wurden Ultraschallwandler (Bat-Detektoren) verwendet. Aufgrund der
hohen Detektionsempfindlichkeit kam ein Pettersson D 100 zum Einsatz. Zur bioakustischen Artbestimmung
wurde zudem ein Pettersson D 240x verwendet. Dieser speichert auf einem intemen Datenchip die empfan-
genen Ultraschallsignale und dehnt diese 10-fach. Die zeitgedehnten Rufaufnahmen lassen sich mit der Soft-
ware Bat Sound 3.31 visualisieren. Aus qualitativ hochwertigen Rufaufnahmen lassen sich Sonagramme
erstellen. Anhand charakteristischer Parameter lassen sich die Sonagramme héufig einer Fledermausart bzw.
Gattung zuordnen. Zur umfangreichen Thematik der bioakustischen Artbestimmung sei an dieser Stelle u.a.
auf SKIBA (2003) und RUSSO & JONES (2002) verwiesen.

Potentialeinschitzung: Terminbedingt erfolgten die Untersuchungen in einem fiir Fledermausuntersuchun-
gen sehr kurzen Zeitraum. Eine Erfassung méglicher Winterquartiere, Wochenstuben, Balzquartiere o.4. war
zeitbedingt nicht méglich. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Gutachten nicht nur die Untersu-
chungsergebnisse dargestellt, sondern auch Aussagen hinsichtlich des Quartierpotentials in bzw. an den Ge-
b&auden getroffen.
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Untersuchungstermine:
Gebédudeuntersuchung: 01.09.2006
Fassaden- und bioakustische Untersuchungen: 29.08., 31.08. und 03.09.2006

Quartiere und Quartierpotential

Wiahrend der Untersuchung der Innen- und AuRenbereiche ergaben sich keine Hinweise auf aktuell frequen-
tierte Fledermausquartiere. Weiterhin wurden keine Indizien festgestellt, die auf eine zuriickliegende Nutzung
eines der Gebaude als Fledermausquartier hindeuten.

Abbildung 2: Lage und Nummerierung der untersuchten Gebdude

Einzelne Geb&udeteile weisen jedoch Strukturen auf, die als Quartier potentiell geeignet sind. So kann u.a.
der Keller von Geb&ude 2 wegen der hohen Luftfeuchtigkeit und geeigneter Hangplatzstrukturen im Decken-
bereich als potentielles Winterquartier angesehen werden. Als Zwischenquartier kénnen einzelne Fassaden-
teile von Geb&ude 3 und der siidliche Teil von Geb&ude 6 relevant sein.

Ergebnisse der Gebdudeuntersuchungen:

Nr. It. Gebéaudetyp Indikation/ Indizien/ Quartierpotential
Abb.
1 Lagergeb&ude (Teile des Da- Kein Fledermausquartier
ches sind eingefallen) keine Quartierindizien
kein ausgepragtes Quartierpotential
2 Heizhaus (Keller steht nahe- Kein Fledermausquartier
zu vollstandig unter Wasser) keine Quartierindizien
Potential als Winterquartier (Kellerrdume) vorhanden
3 Gebaude Kein Fledermausquartier

keine Quartierindizien

Potential als Zwischenquartier vorhanden (Fassaden/
unter Dachkésten)

4 Kfz-Remisen Kein Fledermausquartier

keine Quartierindizien

kein ausgepragtes Quartierpotential

5 Kleines Gebdude Kein Fledermausquartier

keine Quartierindizien

kein ausgeprégtes Quartierpotential
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6 Posten-Geb&ude Kein Fledermausquartier

keine Quartierindizien

im Siidteil Potential als Zwischenquartier vorhanden
(tropfnasse Winde mit abgeplatztem Putz)

7 Baracke Kein Fledermausquartier

keine Quartierindizien

kein ausgeprégtes Quartierpotential

8 Baracke (Dach teilweise ein- Kein Fledermausquartier
gefallen) keine Quartierindizien
kein ausgeprégtes Quartierpotential
9 Baracke Kein Fledermausquartier

keine Quartierindizien
kein ausgeprégtes Quartierpotential

Bioakustische Artnachweise
Im VG wurden die u.a. Fledermausarten mittels bioakustischer Methoden nachgewiesen.

Im VG nachgewiesene Fledermausarten mit gesetzlichem Schutzstatus sowie Geféhrdung:

Artname Gefdhrdungsgrad Schutzstatus™*

(deutsch/ wissenschaftlich) It. Rote Listen* (national/ europaisch)
Bbg. D

GroRRer Abendsegler

Nyctalus noctula 3 3 b.g./ Anhang IV

Breitfligelfledermaus

Eptesicus serotinus 3 v b.g./ Anhang IV

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus P N b.g./ Anhang IV

Rauhhautfledermaus

Pipistrellus nathusii 3 G b.g./ Anhang IV

kldr;z?iztlsmpzée Mausohrfledermaus nb. - T

Plosotusspon T omas nb. nb. b.g./ Anhang IV

* Bbg. = Rote Liste des Landes Brandenburg (DOLCH et al. 1995) und D. = Rote Liste Deutschland
(BOYE et al. 1998): 3 = gefshrdet; P = Art der Vorwarnliste; G = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt; N = derzeit nicht geféhrdet; n.b. = nicht bestimmbar, da Artdifferenzierung nicht méglich

** Schutzstatus national = gemaR BNatSchG (2002): b.g. - besonders geschiitzte Art nach § 10 (2) Nr. 11
BNatSchG
Schutzstatus europdisch = gemB Richtlinie 92/43/EWG (1992): Art des Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

Aussagen zu Individuenzahlen sind anhand bioakustischer Untersuchungen nur sehr eingeschrankt méglich.
Nichtsdestoweniger sollen nachfolgend die u.a. durch Sichtbeobachtungen ermittelten Mindestzahlen wéh-
rend der Untersuchungen aufgefiihrt werden. Ergénzt werden diese durch relevante Angaben zur Biologie der
jeweiligen Art:

GroRer Abendsegler: Es wurden mindestens 12 zeitgleich ausdauernd {iber den VG jagende Individuen ge-
sichtet. Die hohe Individuenzahl kénnte im Zusammengang mit dem Zuggeschehen stehen — zumal der Gut-
achter im Spatsommer des Jahres 2005 &hnlich hohe Individuenzahlen stdostlich des Rangsdorfer Sees be-
obachtete. Als dendrophile Art ist fiir den GroRen Abendsegler ein enger Bezug zum Lebensraum Wald mehr-
fach belegt (vgl. Ubersicht bei MESCHEDE & HELLER 2000). Dies betrifft sowohl die Quartiere, die sich be-
vorzugt in Baumhéhlen befinden als auch die Jagdhabitate. Aufgrund der vergleichsweise lauten Rufe z&hit
der GroRe Abendsegler in bioakustischen Untersuchungen zu den mit am hé&ufigsten erfassten Arten. Als
nicht strukturgebundene Art jagt Nyctalus noctula vornehmlich oberhalb der Baumkronen im freien Luftraum.
Nach SCHOBER & GRIMMBERGER (1998) nutzen Abendsegler den Luftraum bis in Héhen von 500 m. Zur
Jagd werden Entfernungen zwischen Quartier und Jagdhabitat von bis zu 10 km zuriickgelegt (MESCHEDE &
HELLER 2000), wobei der Ausflug z.T. vor Sonnenuntergang erfolgt. Als wandernde Art wurden fir den Gro-
Ren Abendsegler Flugstrecken von iiber 1.600 km auf dem Weg ins Winterquartier belegt (BURESCH & BE-
RON 1962, In: MESCHEDE & HELLER 2000).
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Breitfliigelfledermaus: Es wurde mindestens ein Individuum ausdauernd tber den VG jagend dokumentiert.
Aufgrund der engen Bindung an den menschlichen Siedlungsbereich — Quartiere finden sich Uberwiegend in
bzw. an Geb&duden — kann die Breitfligelfledermaus als anthropophile Art (,Hausfledermaus*) bezeichnet
werden. Aufgrund der vergleichsweise lauten Rufe wird die Art in bioakustischen Untersuchungen haufig er-
fasst. Etwa 30 Minuten nach Sonnenuntergang verlassen die Tiere ihre Quartiere (SCHOBER & GRIMM-
BERGER 1998). Breitfligelflederméuse jagen im Siedlungsraum, iiber Griinland und Gewéssern (DENSE
1992) wie auch entlang von Waldréndern, Baumreihen oder héheren Hecken und bis zu einer Entfernung von
etwa 6 km von der Wochenstube (MESCHEDE & HELLER 2000). Zum einen kénnen Beutetiere im Bereich
der Vegetation vom Boden aufgelesen werden (KURTZE 1982, In: MESCHEDE & HELLER 2000), zum ande-
ren ist die Art beféhigt, im freien Luftraum zu jagen. Eptesicus serotinus weist eine hohe Plastizitét hinsichtlich
des Beutetierspektrums auf (MESCHEDE & HELLER 2000). Die Art ist weitestgehend standorttreu und fiihrt
i.A. nur kurze Wanderungen zu den Winterquartieren durch.

Zwergfledermaus: Mindestens ein Individuum wurde ausdauernd jagend detektiert. Zudem wurden Sozial-
laute aufgenommen, die als Revierrufe interpretiert werden kénnen. Quartiere der Zwergfledermaus sind vor-
rangig aus Gebduden bekannt (SIMON et al. 2004), weshalb sie zu den anthropophilen Arten gerechnet wer-
den kann. Die Jagd erfolgt im Siedlungsbereich wie auch im Randbereich von Waldem (EICHSTADT 1995, In:
MESCHEDE & HELLER 2000), wobei in Hohen von < 0,5 m (eigene Beobachtungen) bis in Kirchturmhéhe
(vgl. Zusammenstellung bei TAAKE & VIERHAUS 2004) gejagt wird. Als weitgehend ortstreue Art legt die
Zwergfledermaus i.A. kurze Distanzen von etwa 10 bis 20 km zwischen Sommerlebensraum und Winterquar-
tieren zuriick (SCHOBER & GRIMMBERGER 1998). Aufgrund ihrer maRig lauten Rufe lasst sich die Zwerg-
fledermaus in bioakustischen Untersuchungen gut nachweisen.

Rauhhautfledermaus: Es wurde mindestens 1 Individuum jagend detektiert. Obschon der gleichen Gattung
angehdrend, préferiert die Rauhhautfledermaus Walder bzw. Forsten (vgl. MESCHEDE & HELLER 2000) und
ist daher als dendrophile Art anzusehen. Hier nimmt sie in Baumhohlen oder Fledermauskésten Quartier. Die
Jagd erfolgt auf Schneisen, Wegen, an Waldréndern oder (iber Wasserflichen in &hnlicher Héhe wie die
Zwergfledermaus. Hierzu werden Parkanlagen, Laubwalder oder trockene Kiefernforsten, seltener Siedlungen
aufgesucht. Zum Erreichen der Uberwinterungsgebiete werden i.A. Wanderungen unternommen, die bis zu
1.900 km betragen kénnen (PETERSONS 1990). Die maRig lauten Rufe der Rauhhautfledermaus ermégli-
chen eine vergleichsweise gute Erfassung in bioakustischen Untersuchungen.

Bewertungskriterien
Um die Bedeutung des VG fiir die Fledermausfauna nachvoliziehbar zu gestalten, wurden die Bewertungskri-

terien in nachfolgender Tabelle zusammengefasst.
Bewertungskriterien:

Wertstufe 1 — Funktionsrdume bzw. —elemente von sehr hoher Bedeutung

= Sehr hohe Artendiversitét oder

= Sehr viele Quartiere (bzw. sehr hohes Quartierpotential) oder ein sehr breites Quartierspektrum
oder

= Sehr hohe Bedeutung als Jagdhabitat (bzw. potentielles Jagdhabitat) und/oder Transferraum (Flug-
route).
Wertstufe 2 — Funktionsrdume bzw. —elemente von hoher Bedeutung

= Hohe Artendiversitét oder

= Viele Quartiere (bzw. sehr hohes Quartierpotential) oder ein breites Quartierspektrum oder
Hohe Bedeutung als Jagdhabitat (bzw. potentielles Jagdhabitat) und/oder Transferraum (Flugroute).
Wertstufe 3 — Funktionsrdume bzw. —elemente von geringer Bedeutung*
Geringe Artendiversitat oder
Vereinzelte Quartiere (bzw. geringes Quartierpotential) oder ein eingeschrénktes Quartierspektrum
oder

= Geringe Bedeutung als Jagdhabitat (bzw. potentielles Jagdhabitat) und/oder Transferraum (Flugrou-
te).

* Nicht identisch mit ,unbedeutend".

Bewertung des Vorhabensgebietes
Auf Grundlage der in der o0.a. Tabelle dargestellten Kriterien wird dem VG insgesamt eine mittlere Bedeu-

tung (Wertstufe 2) beigemessen. Die Bewertung basiert insbesondere auf der hohen Attraktivitét des VG als
Jagdhabitat fiir mindestens fiinf Fledermausarten.
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Schutzgut BODEN

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Rangsdorf gehért nach der physisch-geographischen Gliederung zur naturrdumlichen GroReinheit ,Mittel-
brandenburgische Platten und Niederungen* bzw. dem Naturraum ,Mittlere Mark®, die durch eine Abfolge
meist flachwelliger Grundmoranenplatten, hiigeliger Endmorénen, schwach geneigter Sander und Talsandfla-
chen sowie eingesenkter Niederungen und Téaler gekennzeichnet ist. Die gesamte Einheit geh6rt zum Ein-
flussgebiet der Havel und wird von ihr oder ihren Nebenfliissen (z.B. Nuthe, Spree) entwéssert.

Innerhalb dieser GroReinheit befindet sich das Planungsgebiet im unmittelbaren Grenzbereich von Teltow-
Platte und der Nuthe-Notte-Niederung. Typisch flir erstere sind glazigene, meist flache Oberfldchenformen
(SCHOLZ 1962, MEYNEN/SCHMIDTHUSEN 1961).

Die vorgefundenen Freifldchen besitzen einen sehr geringen humosen Oberbodenanteil, zum Teil fehlen hu-
mose Oberschichten véllig. Der Boden ist, bis auf Teile im Randbereich, tiberwiegend méaRig fruchtbar.

Unter der Mutterbodendeckschicht von 0 — 0,30 m bzw. unter der Befestigung werden liberwiegend Fein- und
Mittelsande, vereinzelt auch Grobsande und Steine vorgefunden, die vielfach mit Schiuffbdndern oder
Schluffnestern durchzogen sind. Im Bereich ehemaliger zwischenzeitlich riickgebauter Geb&ude ist mit Auffiil-
lungen zu rechnen.

Bodengiite

- keine Aussage mdglich -

Erosionsgefidhrdung

- keine Aussage mdéglich -

Altlasten

Im Plangebiet liegt die Altlastenverdachtsfliche 14 — Heizhauskomplex mit Nebenanlagen und ehemaliger
Tanklagerkomplex. Das Plangebiet ist zum Teil als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Kasernengelén-
de) eingestuft.

Bodendenkmale

Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal mit der Nummer 130485 (Fundplatz Rangsdorf Nr. 1), eine urgeschichtli-
che Siedlung verzeichnet. Auf die Meldepflicht nach DSchGBbg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz)
sei hierdurch verwiesen.

Schutzgut WASSER

Aus geologischer Sicht ist das untersuchte Gebiet dem Baruther Urstromtal zuzuordnen. Hierbei handelt es
sich um eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmoranenplatten, hiigeligen Endmorénen, schwach geneig-
ten bis flachen Sander- und Teilsandflachen sowie eingesenkten Niederungen und T&lern. Der Entstehung
nach handelt es sich bei diesen weiterhin ebenen Flédchen um verschiedene alte und in unterschiedlicher
Richtung benutzte Abflussbahnen von Schmelzwéassern aus der Zeit des zerfallenden Brandenburger Stadi-
ums der Weichselkaltzeit.

Weit verbreitet und vielgliedrig ist das Netz von teilweise heute noch wasserfihrenden Rinnen mit Asten und
Vergabelungen. Diese sich haufig beckenartig erweiternden Rinnen wurden durch das vordringende Inlandeis
bzw. durch die erodierende Tétigkeit der abflieBenden Schmelzwésser geschaffen. Die Abflussrinnen wurden
teilweise mit holozédnen Sedimenten gefillit.

Die GrundwasserflieRrichtung verlduft in GeneralflieRrichtung B-Plangebiet bis Ziilow-Kanal in Nord-Siid-
Richtung und innerhalb des B-Plangebietes von Nord-Nordost nach Stid-Sudwest.

Nach der HK-50 (unbestatigte Karte der Hydroisohypsen) ist das mittlere Grundwassemiveau im Untersu-
chungsgebiet bei etwa 36,5 — 36,3 m tiber DHHN zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in einem Grundwasserndhrgebiet. Von den jahrlich anfallenden Niederschlégen versi-
ckern 100 bis 199 mm und reichern das Grundwasser an (BMU/UBA 1991).
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Das Grundwasser der Region um Rangsdorf weist gréRtenteils eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Ver-
schmutzung auf, da sich das gespannte Grundwasser unter geologisch gestdrten Deckschichten befindet.
Das Plangebiet weist keine Trinkwasserschutzzonen auf.

Die Qualitst des Grundwassers entspricht nicht den Anforderungen der Trinkwasserversorgung.

Aufgrund der geplanten Versiegelung gehen anlagebedingt dauerhaft Flachen verloren, die der Versickerung
von Niederschlagswasser dienen. Die Fléche besitzt eine allgemeine Bedeutung fir die Versickerung von
Niederschlagswasser.

Schutzgut KLIMA / LUFT

Das iiberregional herrschende GroRklima von Brandenburg ist subkontinental orientiert. Das regionale Klima
der Teltow-Platte wird durch folgende Werte beschrieben:

Jahresmitteltemperatur 8,0°-9,5°C
jahrlicher Niederschlag 525 — 550 mm
Hauptwindrichtung West bis Stidwest

Durch die Versiegelung, die die Bebauung mit sich bringt, wird der Boden in seiner Funktion als Retentions-
und Anreicherungsraum fiir Niederschlagswasser beeintréchtigt. Dieses wird gesammelt und abgefiihrt, ver-
liert also seine Funktion im Energiehaushalt des Ortsklimas. Der bei der Verdunstung des Wassers wirkende
Abkihlungseffekt wird stark eingeschrankt, was zur Aufheizung beitragt. Durch die verminderte Vegetation im
Plangebiet sind Staubbindung und Luftreinigung durch das Blattwerk sowie der Kuhlungseffekt durch die
Transpiration der Pflanzen kaum vorhanden. Die W&rmespeicherkapazitét der Oberflédchen wird sich durch die
geplante Bebauung damit erhdhen.

Betriebsbedingt ist im Plangebiet mit einer Zunahme des Kfz-Verkehrs und damit mit einer Zunahme der ent-
sprechenden Schadstoffbelastung zu rechnen.

Baubedingt ist mit einer Erhéhung der Staubbelastung und des Kfz-Verkehrs im unmittelbaren Umfeld der je-
weiligen Baustellen zu rechnen.

Die Luft ist, entsprechend der landlichen Umgebung, relativ gering mit Schadstoffen belastet. Da im Plange-
biet selbst keine industriellen Emittenten vorhanden sind, resultieren eventuelle Belastungen aus Emissionen,
die in das Plangebiet verweht werden.

Schutzgut LANDSCHAFT

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch eine nach diversen Entsiegelungsmafnahmen sich selbst tiberlas-
senen Fliache gepragt. Das Areal wird durch angepflanzte Hecken und Baumgruppen strukturiert. Durch die
Bebauung der Fliche und die gértnerische Gestaltung der verbleibenden Freiflichen wird dieses Bild verén-
dert. Die Auswirkung auf das Landschaftsbild ist hoch. Die HShenentwicklung der Gebé&ude passt sich jedoch
der angrenzenden bebauten Umgebung an.

Ohne die flichendeckenden und dauerhaft einwirkenden Landschaftsverénderungen durch den Menschen
bestiinde die natlirliche Vegetation im weiten Umfeld aus einer geschlossenen Walddecke.

Nach MUNR (1993) weist das Untersuchungsgebiet im Bereich der Nuthe-Notte-Niederung vor allem Komple-
xe aus feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald, feuchtem Stieleichen-
Birkenwald und Stieleichen-Buchenwald auf. Im PG wiirde vermutlich der Stieleichen-Birkenwald eine domi-
nierende Rolle spielen. Typische Arten in der Krautschicht wéren Deschampsia flexuosa (Drahtschmiele),
Festuca ovina (Schafschwingel), Melampyrum pratense (Wiesenwachtelweizen), Pteridium aquilinum (Adler-
farn), Vaccinium myrtillus (Heidelbeere) und Carex pillulifera (Pillensegge). Fur die Fléchen des Teltow wird
der Kiefern-Traubeneichenwald genannt.

Gegenwartig wird das Landschaftsbild von aufgelassenen Pionierstandorten gepréagt. Der Baumbestand ist
zum Teil angepflanzt. Nach tiber 10 Jahren Auflassung spielen aukerdem bereits Sukzessionsgehélze vor al-
lem Robinie und Espe eine Rolle. Es sind einige markante Einzelb&ume und Baumgruppen vorhanden.
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Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar :
03230 Einjahrige Ruderalfluren
03231 Wegraukenfluren
032341 GansefuR-Melden-Pionierfluren, weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Gehélzdeckung <10%)
032342 GansefuR-Melden-Pionierfluren, mit Gehélzbewuchs (Gehélzdeckung 10-30%)
ca. 14.400 m?
032402 Zwei- und mehrjshrige ruderale Stauden und Distelfluren mit Gehélzbewuchs (Gehélzd. 10-30%)
03242  Mohren-Steinkleefluren

ca. 20.635 m?
0511312 Ruderale Wiesen, artenreiche Ausprégung mit spontanem Gehélzbewuchs
(Geholzdeckung 10-30%) ca. 16.400 m?
07142 Baumreihen
07174 aufgelassene Obstbesténde mit unterschiedlichem Unterwuchs
ca. 255 m?
082824 Vorwalder frischer Standorte, Robinie
082827 Vorwilder frischer Standorte, Espe
082828 Vorwilder frischer Standorte, sonstige
08340 Robinienforst / -wald
ca. 20.820 m?
102701 gértnerisch gestaltete Freiflichen ohne Baume
102702 gértnerisch gestaltete Freiflachen mit Baumen
ca. 2.100 m?
12612 StraRen mit Asphalt- und Betondecken
12651 Unbefestigter Weg
12654 Versiegelter Weg
ca. 7.360 m?
Gebaude ca. 3.500 m?

Durch Bebauung und Gestaltung der verbleibenden Freiflachen veréndern sich im Planbereich dauerhaft das
Orts- und Landschaftsbild. Trotz der Anpassung an die baulichen Prégung des Umfeldes besitzen die Fléchen
im Plangebiet nur eine mittelhohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Die vorgesehene Bebauung des Plangebietes wird den stidwestlichen Abschluss der Bebauung in Rangsdorf
bilden. Hinsichtlich der MaRstéblichkeit, der Lage, des Umfanges und der GréRe der baulichen Anlagen wird
sie sich harmonisch in den zukiinftigen stadtebaulichen Rahmen einfiigen und insgesamt das Ortsbild aufwer-
ten.

Eingriffe in die vorhandenen Baumbesténde sind aufgrund der geplanten Bebauung und ErschlieBung unum-
ganglich. Es sind nach jetzigem Planungsstand Baumfallungen erforderlich, die innerhalb des Geltungsbe-
reichs ersetzt werden kénnen. Weitere Fallungen werden (iber die Baumschutzsatzung der Gemeinde Rangs-
dorf geregelt.
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Schutzgut KULTUR- und SONSTIGE SACHGUTER

Bau- und Kulturdenkmaler, historische Landnutzungsformen und dergleichen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet ist jedoch ein Bodendenkmal mit der Nummer 130485
(Fundplatz Rangsdorf Nr. 1), eine urgeschichtliche Siedlung verzeichnet. Eine Gefahrdung des Schutzgutes

durch Bebauung des Geltungsbereiches besteht somit in geringem AusmaR.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

Leserichtung Mensch Tiere / Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur- und
Pflanzen Sachgtter
v
Mensch Nahrungsgrundia- - Trinkwasser- Luftqualitat Erholungsraum  |Asthetik des
ge, sicherung Lebensumfeldes
Asthetik des
Lebensumfeldes
Tiere / Erholung in Boden als Lebensraum Luftqualitat Landschaftals |Kulturglter als
Pflanzen Landschaft Lebensraum \ de Leb
als Storfaktor Element von
Lebensrdumen
Boden Erholung in Vegetation als Einfluss auf Einfluss auf - Verénderung
Landschaft Erosionsschutz Bodenentstehung  |Bodenentstehung durch Nutzung
bewirkt Verdichtung und -entwicklung  |und -entwicklung
Wasser - Vegetation als Grundwasser- Einfluss auf die - -
Wasserspeicher filter und Grundwasser-
und -filter Wasserspeicher |neubildung
Klima / Luft - Einfluss der Einfluss auf Einfluss Gber Einfluss auf -
Vegetation auf Mikroklima Verdunstungsrate Mikroklima
Kalt- und Frisch-
luftentstehung
Landschaft - Bewuchs und - Oberfiichenge- KulturgGter als
Artenreichtum als wisser als Charakteristikum
Charakteristikum Charakteristikum
der Natdrlichkeit
und Vielfalt
Kultur- Erholung als - - - Luftqualitit hat
und Sachgiter | Stdrfaktor Einfluss auf
Substanz
PROGNOSE iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die so genannte Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes, ohne dass die Planung
umgesetzt wird. Der Nullvariante wird die Annahme zu Grunde gelegt, dass der gegenwértige Zustand der
Flache auch mittelfristig erhalten bleibt.

Unter dieser Pramisse wiirde sich der bestehende Gesamtwert des Plangebietes fiir Natur und Landschaft in
soweit &ndern, dass das Geldnde durch hauptséchlich Robinienaufwuchs bewalden wiirde. Die Durchldssig-
keit des Bodens sowie das Kleinklima wiirden erhalten bleiben.

Mit der Bebauung des Plangebietes sind mittlere Umweltauswirkungen verbunden. Unter Beriicksichtigung
der Bewertungskriterien lassen sich die Biotoptypen des Untersuchungsgebietes in Standorte mit mittlerer
kologischer Bedeutung einordnen. Im Zuge der Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen kénnen
die Eingriffe jedoch kompensiert werden.

Standortalternativen sind fiir den Investor nicht vorhanden, da in der N&he des Ortskerns keine weiteren Bau-
flachen in dieser GréRenordnung ausgewiesen sind.
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15 BESCHREIBUNG der geplanten MaBnahmen zur VERMEIDUNG, VERRINGERUNG und zum AUS-
GLEICH

15.1 Schutzgut MENSCH

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

= Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Okopoolfidchen sollen durch Mahd oder Beweidung vor
vollstandiger Bewaldung bewahrt werden.

= Im Siiden und Siidwesten sowie im Nordosten und Osten des Plangebietes werden Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und als parkar-
tiger Ubergang in die freie Landschaft gestaltet.

= An zentraler Stelle wird im Plangebiet ein Spielplatz hergestelit.

= Durch planungsrechtliche Festsetzung von Baugrenzen im Planbereich wird die Uberbaubare Grund-
stiicksflache eingeschrankt.

= Durch die Herstellung eines groRziigig bemessenen StraRenkérpers (,Ost-West-Corso*) wird nach dessen
Anschluss an weiterfiinrende StraRen langfristig der Durchgangsverkehr in der Ortsmitte verringert.

15.2 Schutzgut TIERE und PFLANZEN
Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind folgende Mafnahmen vorgesehen:

= Durch planungsrechtliche Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ 0,3 wird im Planbereich die tiberbauba-
re Grundstiicksfldche eingeschrankt und so insgesamt der Flachenverlust minimiert.

= Darliber hinaus ergeben sich Méglichkeiten zur Vermeidung von Beeintréchtigungen aus einschlagigen
Regelwerken und DIN-Normen zum Verhalten auf Baustellen.

= Baustellenbedingte Verkehrs- und Lagerflachen sind auf ein notwendiges Maf zu reduzieren.

= Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen sind die Vor-
schriften der DIN 18920 zu beachten.

= Zum Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen ist die Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen RAS-LG-4 zu beachten.

= Die nicht iberbauten und nicht durch andere zugelassene Nutzungen belegten Fléchen sind als Vegetati-
onsflache auszubilden.

= Fir jeweils 250 m? Grundstiicksflache sind Pflanzungen in Form eines Baumes der Artenliste 1 (Mindest-
gréRe: Stammumfang 18-20 cm) vorzunehmen.

= In den Privaten Griinflichen sind je 100 m? Versiegelung 75 m? Gehdlzpflanzungen durchzufiihren. Bei
den Anpflanzungen sind mindestens 80 % der Gehdlze der Artenlisten 1 und 2 zu verwenden.

= Im Siiden und Siidwesten sowie im Nordosten und Osten des Plangebietes werden Fl&chen fiir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und als parkar-
tiger Ubergang in die freie Landschaft gestaltet.

= Je 10 Stellplatze ist ein Laubbaum der Artenliste 1 (MindestgréRe: Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen.

= Entlang der StraRenverkehrsflachen sind innerhalb des B-Plangebietes Gehdlze der Artenliste 1 (Mindest-
gréRe: Stammumfang 18-20 cm) zu verwenden, jedoch keine Obstbéume.

= Wald im Sinne des Waldgesetzes muss umgewandelt werden. Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen wur-
den zwischen der Forstbehérde und dem Vorhabenstréager vertraglich vereinbart. Der Waldumwandlungs-
faktor wurde mit 1 : 1 festgelegt.

= Angrenzend an das Plangebiet ist der punktuelle Erhalt/Pflanzung von heimischen ,Gehdlzinseln" mit einer
MindestgréRe von 200 m? (einer maximalen GréRe von 1000 m?) auf einer Fléche von rd. 0,8 ha - 1 ha
(innerhalb der Gesamtausgleichsflache von 4,8 ha auBerhalb des Plangebietes) zu regeln. Dariiber hinaus
sind riegelartige Heckenstrukturen zu vermeiden, um der Okopool-Konzeption (Offenhaltung der Land-
schaft) gerecht zu werden.

= Fir die Beleuchtung der Straen und Wege sind Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden.
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Flederméause

Die Rdume der Gebaude Nr. 2 (Keller) oder Nr. 6 (groRer Raum) sind als Zwischen- bzw. Winterquartier
potentiell geeignet. Daher solite der Abbruch der Gebdude nicht in der Zeit des Winterschlafes, also nicht
zwischen Mitte Oktober bis Mitte Marz durchgefiihrt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Eingriffswirkungen insbesondere die Eignung des VG als Jagdhabi-
tat betreffen werden. Die Bedeutung der im VG befindlichen Geb&ude als potentielle Quartierstrukturen
wird als weniger relevant angesehen. Daher wird empfohlen, Kompensationsleistungen auf die Schaffung
von Strukturen zu fokussieren, die eine Aufwertung des VG als Jagdhabitat fiir Fledermause darstelit. Als
geeignet wird die Schaffung eines permanent wasserfilhrenden Kleingewassers angesehen. Dieses sollte
moglichst durch Grund- bzw. Schichtenwasser gespeist werden und eine Freiwasserflache von mindes-
tens 150 m? sowie flache und unbeschattete Ufer aufweisen.

Végel

Durch die geplante Bebauung wird ein groRer Teil der Fléche versiegelt und ist somit als Lebensraum far
Flora und Fauna verloren. Die verbleibenden Flichen werden gértnerisch stark gestaltet: Es ist geplant,
bepflanzte Gehélzstreifen, Griinstreifen mit Wiesenflachen, Alleeb&ume und Einzelbdume im Stellplatzbe-
reich anzulegen bzw. zu pflanzen. Es wird angestrebt, verschiedensten Tierarten, wie Bliiten besuchenden
Insektenarten, Beeren- und Insekten fressenden Vogelarten und Kleinsédugemn neuen Lebensraum anzu-
bieten.

Es ist die Errichtung eines Schwalbenhauses fiir Mehlschwalben in der N&he des unter Punkt Fledermau-
se genannten anzulegenden Teiches nach der Bauanleitung des Hessischen Landesvermessungsamtes
vorzusehen. Der genaue Standort ist mit der UNB abzustimmen.

Gesamtbilanz:

Im B-Plan-Gebiet kénnen 52.595 m? bebaut bzw. versiegelt werden.

FlachengréRe max. mogliche GRZ max. mdgliche Versiegelungsgrad Gesamt-
Versiegelung Versiegelung durch summe
durch Bebauung Wege/Stellplatze etc. BauNVO § 19 (4) Versiegelung

ca. 87.830 m?

abzuglich Grunflachen
=>ca. 70.375 m? ca. 21.113 m? 0,30 ca. 31.669 m? 0,45 (0,30 + 50%) ca. 52.782 m?

Auf Grund der o.a. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen miissen bei maximaler Versiegelung insgesamt

fir Versiegelung auf Grundstticken je 250 m? 1 Baum, StU 18-20 cm => 21.113 m?/250 m* = 84 Baume
fur Versiegelung durch StraRen u.4. je 100 m? 1 Baum, StU 18-20 cm => 31.669 m*/ 100 m* = 317 Bdume
oder
je 100 m2 75 m? Gehélzpflanzung=> 31.669 / 100 x 75 m*=  23.752 m*
fur Stellplatze je 10 Stiick 1 Baum, StU 18-20 => 32 Stiick /10 = 3 Bé&dume
gepflanzt werden.
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15.3

154

15.5

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Artenbestand werden auBerhalb des Geltungsbereichs nachfolgend aufge-
fuhrte MaRnahmen durchgefiihrt. Die rechtlichen Voraussetzungen wurden mit den jeweiligen Eingetimem
vertraglich geregelt:

Es ist ein permanent wasserfiinrendes Kleingewésser mit einer Freiwasserflache von mindestens 150 m? an-
zulegen.

Es ist die Errichtung eines Schwalbenhauses fiir Mehlschwalben in der Néhe des unter Punkt Fledermé&use
genannten anzulegenden Teiches nach der Bauanleitung des Hessischen Landesvermessungsamtes vorzu-
sehen. Der genaue Standort ist mit der UNB abzustimmen.

Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Okopoolflachen sollen auf ca. 4,8 ha durch Mahd oder Be-
weidung vor vollstandiger Bewaldung bewahrt werden.

Angrenzend an das Plangebiet ist der punktuelle Erhalt/Pflanzung von heimischen ,Gehdlzinseln" mit einer
MindestgroRe von 200 m? (einer maximalen Grée von 1000 m?) auf einer Fléche von rd. 0,8 ha - 1 ha (inner-
halb der Gesamtausgleichsfliche von 4,8 ha auBerhalb des Plangebietes) zu regeln. Dariiber hinaus sind rie-
gelartige Heckenstrukturen zu vermeiden, um der Okopool-Konzeption (Offenhaltung der Landschaft) gerecht
zu werden.

Wald im Sinne des Waldgesetzes muss umgewandelt werden. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wurden
zwischen der Forstbehérde und dem Vorhabenstriger vertraglich vereinbart. Der Waldumwandlungsfaktor
wurde mit 1 : 1 festgelegt.

Schutzgiiter BODEN und WASSER

Im Plangebiet wird der Umfang der Versiegelung durch Einschrankung in der Bebauung (Festsetzung von
Baugrenzen fiir iberbaubare Flachen) und durch Festsetzung der zulsssigen Grundflichenzahl (GRZ 0,3)
minimiert.

Auf Grundstiicksfreifiachen wird Niederschlagswasser durch geeignete Mafinahmen zur Versickerung ge-
bracht. Zukiinftige Verkehrsflichen entwéssem in einen Regenwasserkanal und (ber einen Uberlauf in den
Drilling.

Auf den Grundstiicken ist die Verwendung von wasser- und luftdurchléssigen Oberflachenmaterialien zu be-
vorzugen. Auch die Stellplatze und FuBwege sollten aus diesen Materialien hergestellt werden.

Wahrend der Bauphasen ist auf einen sach- und fachgerechten Umgang mit Schmier- und Betriebsstoffen zu
achten.

Schutzgut KLIMA / LUFT

Durch geeignete MaRnahmen wie das Anpflanzen einer der Bauflachen angemessenen Anzahl standortge-
rechter Gehdlze, die Verwendung von wasser- und luftdurchléssigen Oberflachenmaterialien und nicht zuletzt
die Niederschlagsversickerung vor Ort lassen sich diese Komponenten trotz Bebauung so beeinflussen, dass
die negativen Auswirkungen der Bebauung weitgehend ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut LANDSCHAFT

Planungsrechtliche Festsetzungen und Einschrénkung der Geschossigkeit (I - Il) passen die Baulichen Anla-
gen im Plangebiet der umgebenden Bebauung an.

Differenzierte Pflanzgebote im Geltungsbereich filhren ebenfalls zu einer Neugestaltung des Landschaftsbil-
des mit Einbindung in die Umgebung. Zur angrenzenden Okopoolflache wird eine Hohengestaffelte Geholz-
pflanzung als parkartiger Ubergang in die freie Landschaft angelegt.

Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Okopoolfidchen sollen auf ca. 4,8 ha durch Mahd oder Be-
weidung vor vollsténdiger Bewaldung bewahrt werden.

Die Festsetzungen sind geeignet, den Eingriff in das Schutzgut auszugleichen. Das Landschaftsbild wird neu
gestaltet und durch die MaBnahmen insgesamt aufgewertet.

Seite 31



Bebauungsplan ,Rangsdorf Stid-West 2A* UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN
(Stauffenbergallee) Mérz 2008

15.6 Schutzgut KULTUR- und SONSTIGE SACHGUTER
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17

Bau- und Kulturdenkméler, historische Landnutzungsformen und dergleichen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet ist jedoch ein Bodendenkmal mit der Nummer 130485
(Fundplatz Rangsdorf Nr. 1), eine urgeschichtliche Siedlung verzeichnet. Eine Gefdhrdung des Schutzgutes
durch Bebauung des Geltungsbereiches besteht somit in geringem Ausmaf.

Bei Bauarbeiten muss grundsatzlich immer mit bisher unbekannten Fundstellen gerechnet werden. GemaR
§ 19 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg sind Funde (z.B. Steinsetzungen, Mauer-
werk, Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfihle oder -bohlen, Metallgegensténde, Knochen u.&.) unverziig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG der Planbedingten Umweltauswirkungen

Um die Anreicherung des Gebietes mit Gehélzen als gliedernde und belebende Landschaftselemente im
Rahmen der angestrebten Durchgriinung des Plangebietes in angemessener Weise als Ausgleich werten zu
kénnen, ist fiir die Freianlagen ein Gesamtkonzept in einem qualifizierten Freifldchengestaltungsplan durch
ein Fachbliro zu erstellen.

Die Erfillung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inbe-
triebnahme der jeweiligen BaumaRnahmen und erneut nach dem jeweiligen Ablauf der dreijahrigen Pflege
kontrolliert.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das B-Plan-Gebiet liegt am siidwestlichen Rand Rangsdorf in Seendhe im ehemaligen Konversionsgelénde
und ist {iber die Birken- und Stauffenbergallee zu erreichen. Die vorgesehenen Bauformen entsprechen der
umliegenden Bebauung und sehen eine offene Bebauung in Einzel- und Doppelhdusern vor.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber éffentlich gewidmete Verkehrsflichen sowie iber Strallen und Stellpl&t-
ze, die bei der Eigentlimergemeinschaft verbleiben.

Im Siiden und Siidwesten sowie im Nordosten und Osten des Plangebietes werden Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und als parkartiger
Ubergang in die freie Landschaft gestaltet. Um zu verhindern, dass an den Grenzen zu den sich anschlieRen-
den Okopoolflachen waldartige Strukturen entstehen, soll mit dem Eigentiimer dieser Flachen, der BBG, ver-
einbart werden, die Ubergangsbereiche zu méhen oder zu beweiden. Somit soll erreicht werden, die Kompen-
sationsmaRnahmen innerhalb des B-Plan-Gebietes zu realisieren und die angrenzenden Fléchen in das Ges-
taltungskonzept zu integrieren.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltbelastungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind zu nennen :

= die Verkehrslarmbelastung,

= der Verlust von Boden und Bodenfunktionen,

= der erhdhte Oberfldchenabfluss und

= die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

Die Belastung der Bevélkerung hinsichtlich der Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist als mittelnoch einzu-
schéatzen.

Es werden MaRnahmen festgesetzt, die die infolge der BaumaRnahmen zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft kompensieren.

Aufgrund der vorgenannten und erlduterten Konflikte, die der Eingriff mit sich bringt, sind folgende MaRnah-
men notwendig:
= Die nicht Giberbaubare Grundstiicksfldche ist mit heimischen, standortgerechten Arten zu bepflanzen.

= Entlang der ErschlieBungsstraen sind die Griinflichen mit Gehélzen und Rasenflachen anzulegen und zu
pflegen.

= StraRen und Stellplatze sollen von landschaftstypischen Baumarten begleitet werden.
= Auf den privaten Griinflichen sind ebenfalls Vegetationsflichen anzulegen und zu entwickeln.
= Geeignete Gehélzpflanzungen sollen eine den Raum gliedernde Wirkung erzielen und das Baugebiet op-
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tisch einbinden. Zur Anwendung kommen heimische, landschaftstypische Arten.

= Um die Anreicherung des Gebietes mit Gehdlzen als gliedernde und belebende Landschaftselemente im
Rahmen der angestrebten Durchgriinung des Plangebietes in angemessener Weise als Ausgleich werten zu
kénnen, ist fiir die Freianlagen ein Gesamtkonzept in einem qualifizierten Freifldichengestaltungsplan durch
ein Fachbiiro zu erstellen.

Die Umsetzung sé@mtlicher AusgleichsmaRnahmen sowie sonstiger griinordnerischer Festsetzungen hat in-
nerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen und wird (iber einen Stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Gemeinde Rangsdorf und dem Investor geregelt. Firr die Anpflanzungen ist eine
Anwachspflege fiir 3 Jahre zu gewéhrleisten. Bei eventuellem Verlust ist das betreffende Pflanzobjekt gemaR
den Festsetzungen zu ersetzen und eine erneute dreijahrige Anwachspflege zu leisten.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktion wird durch méglichst geringe Versiegelung minimiert, da die Be-
bauung im Plangebiet durch Festsetzung von Baugrenzen und Ausweisung der Grundflachenzahl einge-
schrénkt werden.

Das Landschaftsbild wird durch die baulichen Anlagen verdndert, erhélt aber durch die Anpflanzungen eine
optische Anpassung an die Umgebung.

Unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltbelastungen, die durch die vorgesehene Planung entstehen, ist festzustellen, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen fiir das Plangebiet zu erwarten sind.
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