BEBAUUNGSPLAN 1 : 500
OVC - Ortliches Versorgungs Centrum / Rangsd

TEIL A:
Planzeichnung

TEIL B:
Textliche Festsetzungen zur Ordnung der Bebauung

Dem Bebauungsplan mit Umweltbericht liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde :

(1) BAUGESETZBUCH .........

RECHTSGRUNDLAGEN

Semesne s Sl el S s R i BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI, I S. 2414 i
zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI, I S. 1 824)

(2) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG .......... B et ey BN

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 ( BGBI. I S. 466 )

(3) PLANZEICHENVERORDNUNG ....... crossctiecreshentivr erervaswonstavs assiemmisissrarrsiniareise | IBIVZAL 90

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58

{4) BREANDENEURCISCHE BAUCRDBIUING. .........cocccoooneseiissinessscassansenssssssosssmsemeesmes BbgBO

in der Fassung vom 16.07.2003 (BGBI. I S.210),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung
vom 09.10.2003 (GVBI. I S. 273)

(5) BUNDESNATURSCHUTZGESETZ ......... wresrineninsienees  BNAISChG

(6) GESETZ UBER NATURSCHUTZ U. LANDSCHAFTSPFLEGE IM LAN

in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193 ) in Kraft seit 04.04.2002,
zuletzt geédndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. I S. 1827 )

in der Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. I S. 350)

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes istim MaRstab 1:500 dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich aus folgenden Grundstiicksflichen zusammen :

Flur 11 Flurstick 184 / 1013 / 1014 /1062 /1063 /1065
Teilflachen aus Flurstick 1064 / 1066

Im rdumlichen Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Farbe oder Schrift im einzelnen nicht anderes
festgesetzt wurde, die folgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen :

1.
1.0
1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

Inhalt des Bebauungsplanes :

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Planungsgebietes werden folgende Nutzungsarten festgesetzt :

Flache fir ein innerértliches Versorgungszentrum mit Handels- und Dienstleistungsangeboten
zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der ortsanséssigen Bevdlkerung.

Zulassig sind :
SO Versorgungscentrum - A:

a) Anlagen fiir Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschifte
mit weniger als 700 gm Verkaufsflachen ,

b) Anlagen fiir Dienstleistungsbetriebe ,

SO Versorgungscentrum - B :

a) Anlagen fiir Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschéfte
mit weniger als 700 gm Verkaufsflichen ,

b) Anlagen fiir Dienstleistungsbetriebe ,

¢) Geschafts- und Biirogebéude ,

d) Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Gebaude flr Schank- und Speisewirtschaften ,

SO Versorgungscentrum - C:

a) Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, Betreutes Wohnen und Pflege
b) Anlagen fir Dienstleistungsbetriebe ,

Unzuldssig sind :

Bau- und Heimwerkermarkte, Mébelhauser, Gartencenter, Spielhallen, Tankstellen, Kfz-Handel .

Nebenanlagen: § 14 BauNVO

Untergeordnete Einrichtungen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.
Nicht zulé@ssig sind Einrichtungen und Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.
Einrichtungen fiir die Versorgung der Bauflache mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser,

fernmeldetechnische

1.3

Anlagen etc. ( § 14 Abs. 2 BauNVO ) sind auch auf nicht (iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.
Stellplatze und Garagen: § 12 und § 21a BauNVO

Stellplatze sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und den eigens dafiir festgesetzten
Flachen zuléssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiachen

zulassig.

Garagengeschosse sind in ansonsten anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zuléassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

Werbeanlagen :

Werbeanlagen diirfen das Erdgeschoss um bis zu 1,0 m in der Héhe liberragen.
Im Baufeld A ist die Errichtung einer Einzelanlage in der Héhe bis zu 6,5 m zuldssig.

D BRANDENBURG BbgNatSchG

TEIL C:
Griinordnerische Festsetzungen

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9(1) 2 BauGB
in Verbindung mit §9 (1) 25 BauGB

Die nicht dberbauten und nicht durch andere zugelassene Nutzungen belegten Flachen sind als Vegetationsflache
auszubilden.

Je 75 m* Versiegelung sind ein Hochstamm oder Stammbusch der Artenliste 1 mit Stammumfang 18-20 em zu
pflanzen oder je 100 m? Versieglung 125 m? Gehdlzflache anzupflanzen. Es sind mindestens 80 % der Gehdlze
der Artenlisten 1 und 2 zu verwenden.

Flachen, die nicht der Anpflanzung dienen, sind als Rasenflache auszubilden.

Stellplatzaniagen gemaR § 9 (1) 4 BauGB
in Verbindung mit §9(1) 25 BauGB

Je 10 Stellplétze ist ein Laubbaum der Artenliste 1 ( MindestgréRe: Stammumfang 18-20 cm ) zu pflanzen.

Verkehrsflichen gemaR § 9(1) 11 BauGB
in Verbindung mit §9(1) 25aund b BauGB

Entlang der StraRenverkehrsflache sind innerhalb des B-Plangebietes Geholze der Artenliste 1 zu verwenden.

Artenlisten :

Artenliste 1 - Bdume

Bdume 1. Ordnung ( MindestgréRe: StU 18-20 cm )

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke

Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylios Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Baume 2. Ordnung ( MindestgréRe: StU 18-20 cm )

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Bime
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Obstbdume aller Arten

Artenliste 2 - Strducher ( Mindestgroe: 80-100 cm, mB )

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

Ribes spec. Johannis- u. Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa multiflora Vielblitige Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Artenliste 3 - Kietterpflanzen ( MindestgréRe: 60-100 cm )

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea anomala Kletter-Hortensie
Jasminum nudiflorum Jasmin

Lonicera henryi Geillblatt
Clematis in Sorten Clematis
Parthenocissus in Sorten Wilder Wein
Vitis vinifera Wein

Wisteria sinensis Glyzinie

Legende:

Sonstiges Sondergebiet

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Art der Nutzung Vollgeschosse
Grundfidchenzahl | Geschossflichenzahl
Dachform Bauweise
A’-_‘l Einzelh&duser
@ Hausgruppen
SD /WD Satteldach / Walmdach
o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
FH maximale Gebaudehdhe (ber festgesetzter Gelidndehdhe
festgesetzte Gelandehdhe als Bezugspunkt (NN)
44,84 vorhandene Geldndehdéhe (NN)
E::} Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
—seeee—  Nutzungsgrenze
: —_ : Baugrenze
StralRenverkehrsflache
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Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

Einfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

vorh. Alleebdume - zu erhalten

vorh. Alleebdume - zu féllen

Flache flr Anpflanzungen (Private Griinfléache)

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat am 19.05.2005 in &ffentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschliefilich Umweltbericht gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Rocher
Blrgemmeister

es bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und die
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht hat in der Zeit vom 27.06.2005 bis 27.07.2005 &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgeben werden kénnen, im Amtsblatt der Gemeinde Rangsdorf/gm 15.06.2005, Nr. 7 bekannt gemacht worden.

Rangsdorf, den &1 42 08 ............ OJU\{

Rocher
Biirgermeister

Die von der Planung Tréager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 23.05.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Z?en.

Rangsdorf, den g 08 ...................
Rocher
Blrgermeister
Die GemeindevertreturiTe sdorf hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.08.2005 die eingegangenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit, der Behérden, Tréger éffentlicher Belange, Nachbargemeinden gepriift und die Abwégung vorgenommen. Das
Abwégungsergebnis ist mitgeteilt worden. ﬂ
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Rocher
Biirgermeister

Der Bebauungsplan besiga#iaaus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde in &ffentlicher Sitzung
von der Gemeindevertretung Rangsdorf am 29.05.2008 als Satzung beschlos702 ’?nd die Begriindung gebilligt.

Rangsdorf, den @ i 0 R0 Ao
Rocher

Blirgermeister

Die verwendete Planuntsttage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Straften, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planung; en Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichke i ]

Kénigs Wusterhausen, den 4 #-0£ . 200§ O o - 5 N >
Siegel

Die Satzung {ber den Bebauungsplan ,Ortliches Versorgungscentrum Rangsdorf" in der Fassung vom September 2005
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird ?iemtit ausgefertigt.
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Rangsdorf, den ) ey B N
% Rocher
& Blirgermeister
S -
Der Beschluss Uber die o g des Bebauungsplanes ist im Amtsblatt der Gemeinde Rangsdorf vom //g 12 ‘QP . mit dem

Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht auf Dauer bei der Gemeindeverwaltung Rangsdorf
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaf § 215 Abs. 2 und Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen

geméf § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.
am 13 ]Mu Kraft gefreten.
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Rocher
Biirgermeister

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in der Fassung vom ‘/?V/l 0

Datum Zeichen

plmngsgerreir‘:sdwdt bearbeitet Juli/Sept. 2005|  bé/nau

béh’ef & klemz ® NOUMOM gezeichnet | 08.09.2005 bé/nau
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