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Zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden

Der Entwurf des Bebauungsplans OVC - Ortliches Versorgungs Centrum / Rangsdorf bestehend aus
Planzeichnung mit Begriindung, Umweltbericht und den umweltbezogenen Stellungnahmen ist in 6f-
fentlicher Sitzung am 19. Mai 2005 durch die Gemeindevertretung gebilligt und zur 6ffentlichen Ausle-
gung gemaR § 3 (2) BauGB bestimmt worden. Die ,Abwagung" der Stellungnahmen wurde zuvor am
10. Mai 2005 im Ausschuss fir Gemeindeentwickiung, Bauwesen, Umwelt und Ortsgestaltung aus-
flhrlich diskutiert und geringfligig korrigiert.

In der Zeit vom 27. Juni bis 27. Juli 2005 hat dieser tiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans OVC -
Ortliches Versorgungs Centrum / Rangsdorf bestehend aus Planzeichnung mit Begrindung, Umwelt-
bericht und den umweltbezogenen Stellungnahmen zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht. Auch hier
wurde anschlieRend die Abwagung der Stellungnahmen im Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung,
Bauwesen, Umwelt und Ortsgestaltung ausfiihrlich diskutiert und korrigiert. Die vorgetragenen Stel-
lungnahmen der Biirger sowie Tréger offentlicher Belange wurden anschlieRend von der Gemeinde-
vertretung in 6ffentlicher Sitzung am 25. August 2005 behandelt.

Auf Grund der durch das Landesumweltamt Brandenburg, Referat RS 4 geaulerten Bedenken hinsicht-
lich des Larmschutzes zwischen der Nutzung ,Einzelhandel / SB-Markt“ einerseits und .Betreutes
Wohnen und Pflege” sowie der angrenzenden Wohnbebauung andererseits, wurden Festlegungen mit
der Behdrde abgestimmt und in die Begriindung des B-Planes aufgenommen, die der Einhaltung der
zitierten Sechsten Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ( Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm ) sowie der DIN 4109 und VDI 2718 Gentige taten und eine
schallimmissionsrelevanten Untersuchungen unnétig machten.

Die benannten KompensationsmaRnahmen entsprechen nicht den Forderungen der Unteren Natur-
schutzbehdrde, die ihre Grundlage in der HVE ( Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung ) vom Januar
2003 haben. Die HVE soll dazu beitragen, dass die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Branden-
burg sowohl einheitlicher und nachvollziehbarer als auch effektiver handhabbar wird, ist aber nicht
rechtsverbindlich. Die angefiihrten Standards zur Berechnung der KompensationsmaRnahmen sind nur
exemplarisch als Orientierungswerte fiir die wichtigsten Biotoptypen aufgefiihrt. Die konkrete Einzelfall-
prifung erlaubt weiterhin Wahimdglichkeiten zum Ansatz der Kompensationsfaktoren - je nach subjekti-
ver Einschatzung der Wertigkeit.

Von der UNB wurde die Flache als 6kologisch hochwertig eingestuft, obwohl es sich um eine mit Pestizi-
den und Dingemitteln belastete Ackerflache handelt. Diese zu hohen Forderungen zum Ausgleich der
Versiegelung des Bodens wurden durch die Gemeinde im Rahmen der Abwagung reduziert. Die Forde-
rungen hinsichtlich der Stellplatzbepflanzung wurden vollstandig in den B-Plan eingearbeitet. Alle MaR-
nahmen sind innerhalb des Plangebiets zu realisieren. Die rechtliche Verfugbarkeit der Flachen wird
durch der UNB noch kenntlich zu machende Verfligungsberechtigungen und Auflassungsvormerkungen
des ErschlieBungstragers nachgewiesen. Auferdem wird die rechtliche Verfigbarkeit in den jeweiligen
Bauantragsverfahren nachgewiesen.
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Unklarheiten bezlglich der ausreichenden Bemessung von Wenderadien und Sichtdreiecken nach EAE
85/95 wurde durch die Einarbeitung des Wenderadius eines Bemessungsfahrzeugs (Sattelzug) in den
Freiflachengestaltungsplan begegnet. Die Bedenken des Sudbrandenburgischen Abfallzweckverbandes,
des Landkreises Teltow-Flaming und des Schutzbereiches Teltow-Flaming Dezernat E 5 konnten somit
ausgeraumt werden.

Hinweise allgemeiner und technischer Art der Ver- und Entsorgungsbetriebe wurden zur Kenntnis
genommen und werden, da sie planungsrechtlich nicht festsetzbar sind, in den jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren beriicksichtigt. Dies betrifft die Stellungnahmen des Siidbrandenburgischen Abfallzweck-
verbandes, der e.dis, des KMS, des DNWAB und der Gemeinde Rangsdorf (Gewerbe/FFW).

Auf Grund der Stellungnahmen des Landkreises Teltow-Fl&ming und der Agrargenossenschaft GroR
Machnow wurde letzterer eine Grunddienstbarkeit (Fahrrecht) Giber das Flurstiick 1065 eingeraumt, damit
die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen weiter bewirtschaftet werden kénnen. Die belastete
Flache ist im B-Plan festgesetzt worden.

Bedenken mehrerer Biirger hinsichtlich der Bebauungshéhe wurde durch die Festsetzung von Firsthéhen
bezogen auf festgesetzte Gelandehdhen begegnet.
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