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UMWELTBERICHT
AUSWIRKUNG der VORHABEN auf SCHUTZGUTER nach UVPG

BESCHREIBUNG des VORHABENS

Das Plangebiet befindet sich in der stlichen Ortslage von Rangsdorf. Es grenzt im Norden, Osten und Westen an
geschlossene Siedlungsstrukiuren und wird durch die Kienitzer Strafle ( HauptverkehrsstraBe ) sowie im Siiden
durch landwirtschaftliche Fléchen begrenzt. Die umgebende Bebauung ist Giberwiegend durch fiinfgeschossige Zei-
lenbebauung und zwei- bis dreigeschossige Einzelhaus- und Hausgruppenbebauung gepragt.

Die FlachengréRe des Plangebietes betragt etwa: 2,18 ha

Das Plangebiet beinhaltet folgende Flurstiicke :  Flur 11 Flurstick 184 / 1013 / 1014 /
1062 /1063 /1065
und Teilflachen aus ... Flurstiick 1064 / 1066

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird nach § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (S Q) fiir ein Ortli-
ches Versorgungs Centrum festgesetzt. Der Bebauungsplan dient vorrangig der Bereitstellung von Nutzflichen, um
den Bedarf der ortsanséssigen Bevolkerung fir Handels- und Dienstleistungsangebote zu erhalten, zu sichern und
zu entwickeln.

Die Nutzflachen beschrénken sich auf drei Teilabschnitte innerhalb des Plangebietes, die in direkter Zuordnung an
die Kienitzer Stralle ( Hauptverkehrssirale ) als Einzelstandorte flr einen SB - Verbrauchermarkt und zwei Laden-
geschafte ( Versorgungscentrum A ), als Standort fiir eine Ladenzeile entlang der Kienitzer Stralle mit weiteren
Einzelhandelsgeschéften und Dienstleistungsbereichen, Arztpraxen und einem Stadtcafé ( Versorgungscentrum B )
und einem Teilbereich fiir ,Betreutes Wohnen und Pflege" ( Versorgungscentrum C ) entwickelt werden.

Die Realisierung dieser MaRnahmen erfolgt in zwei bis drei Einzelbauabschnitten. Uber ein System von Wege- und
ErschlieBungsflachen innerhalb des Plangebietes, die als befestigte Verkehrsflachen ausgebildet werden, sind diese
Bauflachen an eine zentrale Verkehrsflache ( Mischverkehrsflache ) im Bereich der Kienitzer Strale ( innerdrtliche
HauptverkehrsstralRe ) angebunden.

BESCHREIBUNG des UNTERSUCHUNGSRAHMENS

Im Einvernehmen mit den Genehmigungsbehdrden wurde zur Erstellung des Bebauungsplanes mit dem dazu gehé-
rigen Umweltbericht keine neuerliche Standortuntersuchung durchgefiihrt. Es wurden die Ergebnisse der Erhebun-
gen zum B - Plan - Verfahren ( Aufstellungsbeschiuss der Gemeinde Rangsdorf vom 05.04.2001 ) aktualisiert und
in den vorliegenden Bericht eingearbeitet ; gesonderte Verkehrs- und Schalltechnischen Untersuchungen wurden
nicht durchgefihrt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus :

= dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf ( 2. Anderung F - Plan / rechtswirksam in Kraft getreten
durch Bekanntmachung am 14.06.2002 ),

= und dem Landschaftsrahmenplan Zossen - Kénigs Wusterhausen ( LAUB 1994 ).

Dem Griinordnungsplan liegen die Ausarbeitung vom April 2001 durch das Biiro A N P stadtplanung + land-
schaftsarchitekiur sowie fur den Bereich Baumbeurteilung ,Allee Kienitzer StralRe" die Erhebung des Biiros Natur
& Text in Brandenburg GmbH vom Marz 2001 zu Grunde.

BESCHREIBUNG und BEWERTUNG der UMWELTAUSWIRKUNGEN

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MaRnahme und der Empfindlichkeit des
betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrdchtigungen der jeweiligen Raumfunktionen verbun-
den. Die von dem Vorhaben ,Versorgungs Centrum Rangsdorf* zu erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden -
unterschieden nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren - beschrieben.

Bei den umweltrelevanten MaRnahmen ist zwischen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen einerseits und
den Ausgleichsmalnahmen andererseits zu unterscheiden. Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
handelt es sich zunédchst um aligemeine Umwelt schiitzende MaRnahmen, die unter Wiirdigung der ortlichen Situati-
on, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellien Wertigkeiten von Natur und Landschaft
im Rahmen der Abwégung im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die nicht vermieden / vermindert werden kdnnen, soliten dagegen
im Rahmen der Abwagung nach Mdglichkeit ausgeglichen werden. Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu
erwartenden Eingriffe unter Beriicksichtigung der positiven Wirkung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men.
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4 ANLAGEBEDINGTE Wirkfaktoren

FLACHENINANSPRUCHNAHME

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2,18 ha, die bislang landwirtschaftlicher Nutzung unterliegt. Fir
die Bauflache wird eine Grundfidchenzahl ( GRZ ) von 0,3 festgesetzt.

Fur Stellpldtze und die innere ErschlieRung werden ca. 0,7 ha beansprucht und etwa 0,03 ha entfallen auf die
Mischverkehrsflache zur Anbindung der Kienitzer Strake ( innerdrtliche Hauptverkehrssiralie ) .

Teilbereich  FlachengroRe max. mogliche GRZ max. mogliche Versiegelungsgrad Gesamt-
Versiegelung Versiegelung durch summe
durch Bebauung Wege/Stellplatze etc. BauNVO § 19 (4) Versiegelung

A,BundC ca. 21.870 m* ca. 6.561 m*> 0,30 ca. 9.842 m? 0,45 (0,30 + 50%) ca. 16.403 m?

Veranderung des KLEINKLIMAS

Im direkten Umfeld der versiegelten Fldchen kommt es zu einer Verdnderung des Mikroklimas.

Veranderung des GRUNDWASSERS

Durch die Versiegelung verringert sich die fiir die Infiltration von Regenwasser vorhandene Fléache. MalRnahmen zur
Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken sind mdglich.

Durch das von den versiegelten Park- und Verkehrsflachen abflieRende Wasser erhdht sich das Risiko des Eintrags
von Schadstoffen in das Grundwasser.

VISUELLE Wirkfaktoren

Vorgesehen sind im Teilbereich ,Versorgungscentrum A" ein- bis zweigeschossige Bebauung, im Bereich ,Ver-
sorgungscentrum B sowie im Abschnitt ,Versorgungscentrum C* ein- bis dreigeschossige Bebauung. Da das
Geldnde momentan unbebaut ist, geht von der geplanten Bebauung eine optische Stérwirkung aus.

LICHT

Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich voraussichtlich deutlich &ndern. Es ist davon auszugehen, dass samt-
liche Geb&aude und die sie erschlieRenden Wege mit Beleuchtungsanlagen ausgestattet werden.

5 BAUBEDINGTE Wirkfaktoren

ABFALLE

Durch den Betrieb von Maschinen sowie durch {iberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien fallen Abfallstoffe
unterschiedlichster Art an.

BODENENTNAHMEN, ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN

Fir Hoch- und Tiefbauarbeiten werden umfangreiche Erdarbeiten fiir Abgrabungen erforderlich sein. Auf Grund der
topografischen Lage des Areals werden in Teilbereichen auch Aufschittungen notwendig werden.

ERSCHUTTERUNGEN

An- und abfahrende Baufahrzeuge sowie auf dem Gelande tatige Maschinen verursachen Erschitterungen.

FLACHENINANSPRUCHNAHME / BODENVERDICHTUNG

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte nicht bebaute Fldche des Geldndes vorilibergehend als Lager- oder Ar-
beitsflache fir die Baubetriebe in Anspruch genommen wird. Der Boden wird durch Baumaschinen verdichtet.

LARM

Wahrend der Bauzeit verursacht der Betrieb von Bau- und Transportmaschinen erhebliche Larmbelastungen.
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LICHT
Der Baubetrieb erfolgt in der Regel tagstiber.

LUFTVERUNREINIGUNGEN

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportmaschinen fiihrt zu einem Ausstol3 von Luftschadstoffen.

SCHMUTZWASSER

Mit geringfligigem Anfall von Baubedingtem Schmutzwasser ist zu rechnen.

VISUELLE Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsfldchen, den in Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem LKW — Verkehr
werden das Erscheinungsbild des Geltungsbereichs voriibergehend beeintrachtigen.

WASSERENTNAHMEN

Es werden keine Wasserentnahmen oder Grundwasserabsenkungen vorgenommen.

6 BETRIEBSBEDINGTE Wirkfaktoren
ABWASSER

Die anfallenden Schmutzwasser werden Uber die 6ffentlichen Entsorgungssysteme abgeleitet. Das auf Straften und
Stellpldtzen anfallende Regenwasser kann mit Schadstoffen ( Bremsbelag- und Reifenabrieb, Kraftstoff-, Ol- und
Frostschutzmittel-Tropfveriuste ) belastet sein. Diese Stoffe kdnnen Uber den Wasserpfad in den Boden gelangen.

ERSCHUTTERUNGEN

Da nur zur Versorgung des SB-Marktes grofere LKW auf das Geldnde fahren werden, ist nicht mit schwerwiegen-
den Betriebsbedingten Erschiitterungen zu rechnen.

LARM

Der Schutzanspruch der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung ( Bestand ) sowie des SO-C im Plange-
biet ist entspr. den gesetzlichen Vorgaben zu gewahrleisten. Durch Verkehrsléarm bzw. durch Larm technischer Ge-
ratschaften darf der zuldssige Schallpegel von 40 dB(A) nachts nicht Uiberschritten werden. Ebenso ist der Lieferver-
kehr auf die Zeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr werktags zu beschranken ( =tags gemalR TA Ldrm ).

Der erforderliche Mindestabstand von 27 Metern bei Stellplatznutzung in der Nacht durch PKW im Allgemeinen
Wohngebiet ( WA ) ist gemaR TA Larm sowie Parkplatzldrmstudie einzuhalten. Dieser Mindestabstand ist sowohl in
Richtung Wohnbebauung an der Kienitzer Strale als auch am Stadtweg als auch in Richtung SO-C verbindlich.

LUFTVERUNREINIGUNGEN

Der Besucherverkehr der baulichen Anlagen fiihrt zu einem AusstoR von Luftschadstoffen.

VISUELLE Wirkfaktoren

Die durch die Baumalnahme hervorgerufenen visuellen Beeintrdchtigungen werden durch den Kfz-Verkehr ver-
starkt, da der flieRende und ruhende Verkehr die Verkehrsflachen deutlicher hervortreten lassen.

7 Schufzgut MENSCH

Nordlich der Kienitzer StralRe sowie 6stlich und westlich des ausgewiesenen Plangebietes schlieen sich Siedlungs-
bereiche mit Wohnbebauung an. Es ist davon auszugehen, dass wihrend der Erstellungsphase des Ortlichen Ver-
sorgungs Centrum / Rangsdorf baubedingt Bauldrm auftritt. Betriebsbedingt ist mit einer geringfligigen Erhéhung der
Larm- und Schadstoffimmissionen zu rechnen.
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Schutzgut TIERE und PFLANZEN

Der Eingriff wirkt sich auf den Fldchen, die fir eine Bebauung vorgesehen sind, direkt auf Flora und Fauna aus. Dort
wird wahrend der Bauphase die Vegetation komplett beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der Unterboden mit
schweren Baumaschinen befahren und verdichtet. Die vorher vorhandenen Lebensrdume werden durch die Bebau-
ung zerstort. Bei landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen kann jedoch von einer nur geringen Bedeutung
fur das Schutzgut ausgegangen werden.

Auf der Grundlage des in Brandenburg geltenden Biotopschliissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen festzu-
stellen. Aufgrund der wenig strukturierten Flache wurde auf eine grafische Darstellung der Biotope verzichtet.

071411  Allee mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,
iiberwiegend heimische Baumarten ( auBerhalb des Geltungsbereichs )
Am Nordrand des Untersuchungsraums verlduft die Kienitzer Stral’e. In diese miindet der Ein- / Aus-
fahrtsbereich des Grundstiicks, fiir dessen Herstellung - unter Beriicksichtigung der vorgeschriebenen
Sichtdreiecke - zwei straltenbegleitende Alleebdume geféllt werden missen.

09130 Intensivacker
Die Fléache sudlich der Kienitzer Strale wird ackerbaulich genutzt.

09140 Ackerbrachen
Ein im Nordosten des Plangebiets gelegener kleiner Teilabschnitt liegt seit einigen Jahren brach. Es ist
jedoch nur ein geringer Ackerwildkraut-Bestand zu verzeichnen, so dass die Flache als maRig wertvoll
eingestuft werden kann.

Biotoptypen hoher Wertigkeit ( wie beispielsweise nach § 32 BbgNatSchG unter Schutz stehende Biotoptypen )
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Obwohl die Bestandsaufnahme nicht in der Vegetationsperiode erfolgte, ist bei
den vorgefundenen Biotoptypen und deren Ausprégung nicht damit zu rechnen, dass gefahrdete Arten jahreszeitlich
bedingt nicht festgestellt werden konnten.

Durch die geplante Bebauung wird ein groRer Teil der Flache versiegelt und ist somit als Lebensraum fur Flora und
Fauna verloren. Die verbleibenden Flachen werden jedoch gegeniiber der jetzigen Nutzung teilweise erheblich auf-
gewertet, da auf ihnen heterogenere, stérker gegliederte und damit wesentlich hochwertigere Lebensrdume entste-
hen werden. Es ist geplant, bepflanzte Gehdlzstreifen, Griinstreifen mit Wiesenflachen, Alleebdume und Einzelbdu-
me im Stellplatzbereich anzulegen bzw. zu pflanzen. Ebenso sind auch private Grinflachen vorgesehen. Somit wird
auch anderen Tierarten, wie Blitenbesuchenden Insektenarten, Beeren- und Insektenfressenden Vogelarten und
Kleinsdugern angeboten, diesen neuen Lebensraum zu besiedeln.

Erhebliche Beeintrachtigungen in Baumbesténde sind nicht zu erwarten. Es sind zwei Baumfallungen im Einmiin-
dungsbereich der geplanten Mischverkehrsflache in die Kienitzer Strafe erforderlich und werden innerhalb des Gel-
tungsbereichs ersetzt.

Durch die BaumaRnahme besteht die Gefahr, dass die auf dem in etwa 215 m Luftlinie entfernten Schornstein le-
benden Stdrche bei der Brut gestort werden. Sind die Stérche anwesend, ist dieses durch die Verhdngung von
entspr. Bauverboten in der Zeit von Anfang April bis 15. Juli zu verhindern.

Schutzgut BODEN

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Die ackerbaulich genutzten Freiflichen besitzen einen sehr geringen humosen Oberbodenanteil, zum Teil fehlen
humose Oberschichten véllig. Der Boden ist, bis auf Teile im Randbereich, Giberwiegend méRig fruchtbar.

Die Standorteinheit des Bodens im Plangebiet wurde den Grundwasserbestimmten Sanden zugeordnet. Als Leitbo-
denformen gelten Decklehmsand - Schwarzgley, die, soweit sie nicht versiegelt sind, vom Bodenpotential her den
Grundwassersandstandorten zugeordnet werden ( Akademie der Landwirtschaften der DDR, 1977 ) . Der Boden ist
verndssungsfrei.

Bei der Sichtansprache konnten die fiir die Grundmoraneniandschaft typischen Sande ( Sandbdden und lehmige
Sande ) festgestellt werden.

Bodengiite

Die Bodengiite, deren Bewertung auf den Ackerzahlen der Bodenschatzung basiert, wird bei einer Klassifizierung
der Ackerzahlen in die Klassen 1 ,&rmste Bdden® bis 6 ,sehr gute Boden* als ,maRig" ( Klasse 3 ) eingestuft. Bei
dieser Bewertung kommen die Eigenschaften von besseren Sanden mit Tieflehmanteilen sowie von Grundwasser-
beeinflussten Sanden zum Tragen ( BMU / UBA 1991 ).
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11

12

Erosionsgefahrdung

Aufgrund der topographisch vorhandenen Neigung liegt die Planfldche in einem potentiell maRig ( Stufe 3 ) Was-
sererosionsgefahrdeten Gebiet ( Abstufung 1 ,nicht vorhanden® bis 5 ,sehr stark*) ( BMU/UBA 1991 ).

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten- bzw. Verdachtsfldchen ausgewiesen ( BMU / UBA 1991 ).

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale verzeichnet ( BMU / UBA 1991 ). Wéhrend der Bauarbeiten muss aller-
dings mit dem Auffinden von Bodendenkmalen gerechnet werden. Auf die Meldepflicht nach DSchGBbg ( Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz ) sei hierdurch verwiesen.

Schutzgut WASSER

Der Grundwasserspiegel liegt bei 5,0 m bis 10,0 m unter Flur ( Akademie der Landwirtschaftswissenschaften der
DDR, 1977 ).

Das Plangebiet liegt in einem Grundwassernghrgebiet. Von den jéhrlich anfallenden Niederschldgen versickern 100
bis 199 mm und reichern das Grundwasser an ( BMU / UBA 1991 ).

Das Grundwasser der Region um Rangsdorf weist groRtenteils eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Verschmut-
zung auf, da sich das gespannte Grundwasser unter geologisch gestérten Deckschichten befindet. Das Plangebiet
weist keine Trinkwasserschutzzonen auf.

Die Qualitat des Grundwassers entspricht nicht den Anforderungen der Trinkwasserversorgung.

Aufgrund der geplanten Versiegelung gehen anlagebedingt dauerhaft Flachen verloren, die der Versickerung von
Niederschlagswasser dienen. Die Bereiche, die bebaut werden, sind durch landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.
Die Flache besitzt eine aligemeine Bedeutung flir die Versickerung von Niederschlagswasser.

Schutzgut KLIMA / LUFT

Das Uberregional herrschende GroRklima von Brandenburg ist subkontinental orientiert ( BMUNR / UBA 1991 ) .
Das regionale Klima der Teltow - Platte wird durch folgende Werte beschrieben ( SCHULTZE 1955 ) :

Jahresmitteltemperatur - 8,0 - 95°C
jahrlicher Niederschlag 525 — 550 mm

Durch die Versiegelung, die die Bebauung mit sich bringt, wird der Boden in seiner Funktion als Retentions- und An-
reicherungsraum fiir Niederschlagswasser beeintréchtigt. Dieses wird gesammelt und abgefiihrt, verliert also seine
Funktion im Energiehaushalt des Ortsklimas. Der bei der Verdunstung des Wassers wirkende Abkiihlungseffekt wird
stark eingeschrankt, was zur Aufheizung beitrégt. Durch die verminderte Vegetation im Plangebiet sind eine Staub-
bindung und Luftreinigung durch das Blattwerk sowie der Kiihlungseffekt durch die Transpiration der Pflanzen kaum
vorhanden. Die Warmespeicherkapazitét der Oberflachen wird sich durch die geplante Bebauung damit erhéhen.

Betriebsbedingt ist im Plangebiet mit einer Zunahme des Kfz-Verkehrs und damit mit einer Zunahme der entspre-
chenden Schadstoffbelastung zu rechnen.

Baubedingt ist mit einer Erhdhung der Staubbelastung im unmittelbaren Umfeld der jeweiligen Baustellen zu rech-
nen.

Die Luft ist, entsprechend der Iandlichen Umgebung, relativ gering mit Schadstoffen belastet. Da im Plangebiet
selbst keine industriellen Emitienten vorhanden sind, resultieren die Belastungen aus Emissionen, die in das Plan-
gebiet verweht werden.

Schutzgut LANDSCHAFT

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch eine offene nach Siidwesten abfallende Flache gepragt. Durch die Be-
bauung der Fldche und die Gestaltung der verbleibenden Freiflachen wird dieses Bild verandert. Die Auswirkung auf
das Landschaftsbild ist hoch, obwohl die vorhandene Bebauung geschlossen wird. Die Hohenentwicklung der Ge-
baude passt sich der Umgebung an.

Ohne die flachendeckenden und dauerhaft einwirkenden Landschaftsverdnderungen durch den Menschen bestiinde
die natirliche Vegetation im weiten Umfeld aus einer geschlossenen Walddecke. Im Plangebiet wiirde sich ein Kie-
fern - Traubeneichen - Wald ( Pino-Quercetum petraeae ) als natiirliche Waldgeselischaft ausbilden. Typische Ar-
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14

15

15.1

15.2

ten in der Krautschicht sind Deschampsia flexuosa ( Drahtschmiele ), Festuca ovina ( Schafschwingel ), Melam-
pyrum pratense ( Wiesenwachtelweizen ), Pteridium aquilinum ( Adlerfarn ), Vaccinium myrtillus ( Heidelbeere )
und Carex pillulifera ( Pillensegge ) . Diese Vegetationsgesellschaft ist typisch fir Lehmunterlagerte und Lehmbe-
einflusste Sandstandorte sowie produktionskréaftige Sande in Bereichen mit subkontinentalen Klimaeinflissen.

Gegenwidrtig wird das Landschaftsbild von Ackerflachen geprégt. Der Baumbestand beschrénkt sich auf Alleeb&ume
auBerhalb des Geltungsbereichs an der Kienitzer Stralke.

Eine pauschale Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar : Ackerflache 21.870 mi—o

Durch Bebauung und Gestaltung der verbleibenden Freifldchen verdndert sich im Planbereich dauerhaft das Orts-
und Landschaftsbild. Aufgrund der baulichen Préagung des Umfeldes ( flinfgeschossige Zeilenbebauung und zwei-
bis dreigeschossig gestaltete Einzelhaus- und Hausgruppenbebauung ) besitzen die Flachen im Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Die vorgesehene Bebauung des Plangebietes wird rdumlich die bauliche Liicke zwischen der nordéstlich und sid-
westlich vorhandenen Wohnbebauung schlieRen, sich hinsichtlich der MaRstéblichkeit, der Lage, des Umfanges und
der GroRe der baulichen Anlagen harmonisch in den gegebenen/zukinftigen stédtebaulichen Rahmen einfligen und
insgesamt das Ortsbild aufwerten.

Schutzgut KULTUR- und SONSTIGE SACHGUTER

Bau- und Kulturdenkmaéler, Archéologische Objekte und historische Landnutzungsformen und dergleichen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Gefdhrdung des Schutzgutes durch Bebauung des
Geltungsbereiches besteht daher nicht.

PROGNOSE tiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit den Baulichen Anlagen im OVC Ortliches Versorgungs Centrum / Rangsdorf sind geringe bis mittiere Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Unter Berlicksichtigung der Bewertungskriterien lassen sich die Biotoptypen des Untersuchungsgebietes in Stand-
orte
mit mittlerer bis geringer 6kologischer Bedeutung Ackerbrache

mit geringer 6kologischer Bedeutung Intensivacker einordnen.

Im Zuge der Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen kdnnen die Eingriffe jedoch kompensiert und so-
gar eine Verbesserung in der 8kologischen Vielfalt erreicht werden.

Ohne die Bebauung des Areals wiirde das Geldnde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt - mit den damit ver-
bundenen negativen Umweltauswirkungen. Die Durchidssigkeit des Bodens sowie das Kleinklima wiirden erhalten
bleiben.

Standortalternativen sind fir den Investor nicht vorhanden, da in der Nahe des Ortskerns keine weiteren Bauflachen
mit der vorgesehenen Nutzung ausgewiesen sind.

BESCHREIBUNG der geplanten MaBnahmen zur VERMEIDUNG, VERRINGERUNG und zum
AUSGLEICH

Schutzgut MENSCH

Um den Belangen an gesunder Wohn- und Arbeitsverhalinisse zu entsprechen, werden folgende MalRnahmen ge-
troffen :

= Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzende Wohnbebauung im Osten wird von den Nutzfldchen des OVC
durch eine bis zu 5,90 m breite, dichte Anpflanzung geschitzt.

= |m ausgewiesenen Plangebiet sind Handels- und Dienstleistungsbetriebe / Betriebsarten sowie Betreutes Woh-
nen und Pflege zuldssig. Diese Nutzungen sind als nicht wesentlich stdrend eingestuft.

= Durch planungsrechtliche Festsetzung von Baugrenzen im Planbereich wird die (iberbaubare Grundstucksfldche
eingeschrankt.

Schutzgut TIERE und PFLANZEN

Um der Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie den Belangen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu entsprechen, werden im Plangebiet folgende MalRnahmen getroffen :
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15.3

15.4

= Durch planungsrechtliche Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ 0,3 wird im Planbereich die Gberbaubare
Grundstticksflache eingeschrankt und so insgesamt der Flachenverlust minimiert.

= Darlber hinaus ergeben sich Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintréchtigungen aus einschlagigen Regel-
werken und DIN-Normen zum Verhalten auf Baustellen :

= Baustellenbedingte Verkehrs- und Lagerfldchen sind auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren.

= Zum Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumalnahmen sind die Vorschriften
der DIN 18920 zu beachten.

= Zum Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustelien ist die Richtlinie fir die Anlage von Strafen
RAS-LG-4 zu beachten.

= Verhdngung eines Bauverbots in Brutzeiten des Storches ( ca. Anfang April bis 15. Juli ) .

Lt. UNB wird der Eingriff durch nachfolgende MalRnahmen ausgeglichen, die die bisher z.T. intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in ihrer Funktion fUr das Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt aufwerten :

= Zur Kompensation des Eingriffs durch die Bebauung wird auf den Grundstiicksflachen im Plangebiet je 10 Stell-
platze 1 Laubbaum der Artenliste 1 mit Stammumfang 18 - 20 cm gepflanzt.

= Je angefangene 50 m? Versiegelung sind ein einheimischer Hochstamm oder Stammbusch der Artenliste 1
mit Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen oder 100 m? Geholzpflanzung mit Strauchern der Artenliste 2 mit
einer MindestgrofRe von 80 - 100 cm, mB anzulegen.

= Dariiber hinaus ist auf den nicht bebauten bzw. nicht versiegelten Flachen Rasen anzuséen.

Gesamtbilanz:

Im gesamten B - Plan - Gebiet kénnen 16.403 m? bebaut bzw. versiegelt werden.

Teilbereich  FlachengroRe  max. mogliche GRZ max. mogliche Versiegelungsgrad Gesamt-
Versiegelung Versiegelung durch summe
durch Bebauung Wege/Stellplatze etc. BauNVO § 19 (4) Versiegelung

A,BundC ca. 21.870 m* ca. 6.561 m* 0,30 ca. 9.842 m? 0,45 (0,30 + 50%) ca. 16.403 m?

Auf Grund der von der UNB geforderten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden insgesamt
328 Baume bzw. Stammbische

oder 32.806 m? Gehdlzpflanzung

oder einer Kombination aus Beidem fiir Versiegelung und Fallung nétig.

Zuséatzlich missen fur die zwei zu fallenden Alleebdume 9 Ersatzbdume mit Stammumfang 18-20 cm gepflanzt wer-
den.

Schutzgiiter BODEN und WASSER

Im Plangebiet wird der Umfang der Versiegelung durch Einschréankung in der Bebauung ( Festsetzung von Bau-
grenzen fiir Uberbaubare Flachen ) und durch Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl ( GRZ 0,35 ) minimiert.

Auf Grundsticksfreiflachen wird Niederschlagswasser durch geeignete Malknahmen zur Versickerung gebracht. Zu-
kiinftige Verkehrsflachen entwdssern in angrenzende Vegetationsfldchen, die zum Teil als Mulden ausgebildet wer-
den. Hierdurch kdnnen insbesondere Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt verringert werden, so dass keine erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser von
Straflen ist ein ausreichender Abstand zum Grundwasser ( > 2m Flurabstand ) ebenso zu gewéhrleisten wie eine
ausreichende Durchldssigkeit des Bodens.

Wahrend der Bauphasen ist auf einen sach- / fachgerechten Umgang mit Schmier- und Betriebsstoffen zu achten.

Schutzgut KLIMA / LUFT

Durch geeignete Malnahmen wie das Anpflanzen einer der Bauflachen angemessenen Anzahl standortgerechter
Gehdlze - sowie in beschranktem Male Fassadenbegriinung - und nicht zuletzt die Niederschlagsversickerung vor
Ort lassen sich diese Komponenten trotz Bebauung so beeinflussen, dass die negativen Auswirkungen der Bebau-
ung ausgeglichen werden kdnnen.
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15.5

15.6

16

17

Schutzgut LANDSCHAFT

Planungsrechtliche Festsetzungen und Einschrankung der Geschossigkeit (|- lll ) passen die Baulichen Anlagen
im Plangebiet der umgebenden Bebauung an, die iberwiegend durch flinfgeschossige Zeilenbebauung und zwei-
bis dreigeschossige Einzel- und Hausgruppenbebauung geprégt wird.

Differenzierte Pflanzgebote im Geltungsbereich flhren ebenfalls zu einer Neugestaltung des Landschaftsbildes mit
Einbindung in die Umgebung. Zur vorhandenen Ackerflache wird eine Hohengestaffelte Geholzpflanzung als Uber-
gang in die freie Landschaft angelegt.

Die Festsetzungen sind geeignet, den Eingriff in das Schutzgut auszugleichen. Das Landschaftsbild wird neu ges-
taltet und durch MaRnahmen insgesamt aufgewertet.

Schutzgut KULTUR- und SONSTIGE SACHGUTER

Bau- und Kulturdenkmdler, Arch&ologische Objekte, historische Landnutzungsformen und dergieichen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Geféhrdung durch Bebauung des Geltungsberei-
ches besteht daher nicht.

Bei Bauarbeiten muss grundsatzlich immer mit bisher unbekannten Fundstellen gerechnet werden. Gemay § 19
Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg sind Funde ( z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Ton-
scherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegensténde, Knochen u.d. ) unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG der Planbedingten Umweltauswirkungen

Um die Anreicherung des Gebietes mit Gehdlzen als gliedernde und belebende Landschaftselemente im Rahmen
der angestrebten Durchgriinung des Plangebietes in angemessener Weise als Ausgleich werten zu kdnnen, ist fur
die Freianlagen je Teilbereich ein Gesamtkonzept in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan durch ein Fach-
biro zu erstellen.

Die Erfiillung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inbetrieb-
nahme der jeweiligen BaumaRnahmen und erneut nach dem jeweiligen Ablauf der dreijahrigen Pflege kontrolliert.

MaRnahmen zur Larmminderung sind im jeweiligen Bauantragsverfahren zu Uberprifen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das B - Plan - Gebiet ist eine der letzten freien Flachen in der Nahe des Ortskerns und Uber die Kienitzer Strale
leicht zu erreichen. Die vorgesehenen Bauformen entsprechen der umliegenden Bebauung und sehen eine offene
Bebauung in Einzelhdusern und Hausgruppen vor.

Die innere ErschlieRung erfolgt iber Private Verkehrsflachen, die Strallen, Geh- und Radwege sowie Stellplatze
umfasst.

Am norddstlichen sowie stidwestlichen Rand sind Griinflachen als Abschirmung zur angrenzenden Bebauung und
zur Schaffung von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen vorgesehen. Auch innerhalb des Plangebiets ist die Herstel-
lung groRzigiger Grinflachen vorgesehen, so dass die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb
des Baugebietes realisiert werden kdnnen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltbelastungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind zu nennen :

= die Verkehrslarmbelastung,
= der Verlust von Boden und Bodenfunktionen,
= der erhdhte Oberflachenabfluss und

= die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

Die Belastung der Bevélkerung hinsichtlich der Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist als gering einzuschatzen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes missen im SO-
C die dem SB-Markt zugewandten Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein resultierendes Schallddmm-Mal nach DIN
4109 ( Schallschutz im Hochbau ) von 40 dB(A) aufweisen. Die dem SB-Markt abgewandten AulRenbauteile ein-
schlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen miissen ein resultierendes Schalld@mm-Mal nach
DIN 4109 von 35 dB(A) aufweisen. Schutzbedirftige Rdume im SO-C sind gemaR VDI 2718 ( Schallschutz bei Ge-
baudeplanung ) nur an der ruhigen Geb&dudeseite anzuordnen, an der lauten Seite dagegen nur gerduschu-
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nempfindliche wie Treppenh&user, Flure, Kiichen, Lager. Die Beriicksichtigung aller schallschutztechnischen MaR-
nahmen und deren Einhaltung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Der Baukérper des SB-Markies ist gegeniiber dem SO-C so auszurichten, dass sowohl der L&rm, der durch die
Stellplatzanlage als auch der, der durch Kuhl- oder Liftungsaggregate des SB-Marktes auftritt, gemindert wird. Es
sind solche Liftungseinrichtungen zu verwenden, die den Immissionsrichtwerten der TA-L&rm entsprechen.

Es werden MaRnahmen festgesetzt, die die infolge der BaumaRnahmen zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft kompensieren.

Aufgrund der vorgenannten und erlduterten Konflikte, die der Eingriff mit sich bringt, sind folgende Mafinahmen not-
wendig:

= Die nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache ist mit heimischen, standortgerechten Arten zu bepflanzen.

= Entlang der ErschlieRungsstralen sind die Grinflaichen mit Gehdlzen und Rasenflachen anzulegen und zu pfie-
gen.

= StraRen und Stellpldtze sollen von landschaftstypischen Baumarten begleitet werden.
= Auf den Privaten Griinfldchen sind ebenfalls Rasenflachen anzulegen und zu entwickeln.

= Geeignete Gehdlzpflanzungen sollen eine den Raum gliedernde Wirkung erzielen und das Versorgungszentrum
optisch einbinden. Zur Anwendung kommen heimische, landschaftstypische Arten.

= Um die Anreicherung des Gebietes mit Gehdlzen als gliedernde und belebende Landschaftselemente im Rahmen
der angestrebten Durchgriinung des Plangebietes in angemessener Weise als Ausgleich werten zu kdnnen, ist flir
die Freianlagen der Privaten Grundstiicke ein Gesamtkonzept in einer qualifizierten Freiraumgestaltung zu erstel-
len.

Die Umsetzung sédmtlicher AusgleichsmaRnahmen sowie sonstiger grinordnerischer Festsetzungen hat innerhalb
eines Jahres nach Fertigsteliung der baulichen Anlagen zu erfolgen und wird Uber einen St&dtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde Rangsdorf und dem Investor geregelt. Fir die Anpflanzungen ist eine Anwachspflege fir 3
Jahre zu gewéhrleisten. Bei eventuellem Verlust ist das betreffende Pflanzobjekt geméal den Festsetzungen zu er-
setzen und eine erneute dreijahrige Anwachspflege zu leisten.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktion wird durch mdéglichst geringe Versiegelung minimiert, da die Bebauung im
Plangebiet durch Festsetzung von Baugrenzen und Ausweisung der Grundflachenzahl eingeschrénkt werden.

Das Landschaftsbild wird durch die Baulichen Anlagen verdndert, erhdlt aber durch die Anpflanzungen eine Auf-
wertung und durch die Bebauung eine optische Anpassung an die Umgebung.

Unter Beriicksichtigung aller MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltbelastungen, die durch die vorgesehene Planung entstehen, ist festzustellen, dass keine erheblichen Um-
weltauswirkungen fiir das Plangebiet zu erwarten sind.
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH ( BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des
Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. | S. 1824 ),

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO )

in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI Teil | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. Teil 1 S. 466 ),

BRANDENBURGISCHE BAUORDNUNG ( BbgBO )

in der Fassung vom 16.07.2003 ( GVBI. | S. 210 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Bran-
denburgische Bauordnung vom 09.10.2003 ( GVBI. | S. 273),

Gesetz tiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg ( BRANDENBURGISCHES NA-
TURSCHUTZGESETZ - BbgNatSchG ) in der Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350) ,

BUNDESIMMISSIONSCHUTZGESETZ ( BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. 1S. 3830) , zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2005 ( BGBI. | S. 1794 ),

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege ( BUNDESNATURSCHUTZGESETZ - BNatSchG )
in der Fassung vom 25.03.2002 ( BGBL | S 1193 ) in Kraft seit 04.04.2002, zuletzt ge&ndert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBLI. | S. 1827 ),

RAUMORDNUNGSGESETZ ( ROG)

in der Fassung vom 18.08.1997 ( BGBI. | S. 2081 ), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.05.2005 (BGBI. I S. 1227 ).
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