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1.0

1.1

1.2

ALLGEMEIN / Ubergeordnete Planungen

VERANLASSUNG

Das Stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Fl&chennutzungsplan der Gemeinde

Rangsdorf (2. Anderung F - Plan / rechtswirksam in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 14.06.2002 ) in dem
das Plangebiet als

Sonstiges Sondergebiet (S O)
Ortliches Versorgungs Centrum

ausgewiesen ist und aus dem Landschaftsrahmenplan Zossen - Kénigs Wusterhausen ( LAUB 1994 ).

Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat in ffentlicher Sitzung am 30.08.2001 den Bebauungsplan OVC - Ortliches
Versorgungs Centrum / Rangsdorf in der Fassung vom August 2001 als SATZUNG beschlossen sowie die Be-
griindung zum B - Plan gebilligt

Auf Grund der Versagung eines positiven Bescheides zur Fallung von 6 Alleebdumen entlang der Kienitzer Stralle
wurde durch die Genehmigungsbehdrde im Landkreis Teltow - Flaming keine Genehmigung fiir diesen Bebauungs-
plan erteilt. Mit Schreiben vom 04.07.2002 hat das Amt Rangsdorf den Antrag auf Genehmigung des B - Plans zu-
rickgenommen; seitdem ruhte das Planverfahren. In ihrer Sitzung am 17.03.2005 hat die Gemeindevertretung die

Anderung des B-Plans OVC - Oriliches Versorgungs Centrum auf Grundiage des derzeit gliitigen Baugesetzbuches
beschlossen.

Entsprechend der iiberarbeiteten Stadtebaulichen Konzeption méchte die Gemeinde Rangsdorf den Bebauungsplan
mit folgenden Schwerpunkten abéndern:

a) REDUZIERUNG von Verkehrs- und ErschlieRungsfldchen
b) EINSCHRANKUNG der Nutzflichen fiir den Einzelhandel

Der B - Planbereich ist dem Kartenausschnitt zu entnehmen und umfasst die Grundstiicke in der Flur 11, hier die
Flurstiicke 184, 1013, 1014, 1062, 1063, 1065 sowie Teilflichen der Flurstiicke 1064 und 1066 .

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird nach  § 11 BauNVO als

Sonstiges Sondergebiet ( SO )
fiir ein Ortliches Versorgungs Centrum

festgesetzt. Der Bebauungsplan dient vorrangig der Bereitstellung von Nutzflachen firr den Einzelhandel und Dienst-

leistungen, um den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung fir Handels- und Dienstleistungsangebote zu erhalten,
zu sichern und zu entwickeln.

Grundsatzlich entspricht das Vorhaben den Zielen der Raumordnung. Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das
Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. 1 S. 2414 ), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. I S. 1824 ).

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Verwaltungstechnisch gehért die Gemeinde Rangsdorf zum Landkreis Teltow-Flaming und liegt im unmittelbaren
Einzugsbereich der Bundeshauptstadt Berlin. Die Entfernung zur Stadtgrenze von Berlin betragt ca. 10 km .

Im Landesentwicklungsplan Brandenburg / LEP | ibernimmt Rangsdorf keine Funktion im Netz der Zentralen Orte.
Der Landesentwicklungsplan Engerer Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg sieht Rangsdorf als Handlungs-
schwerpunkt mit potentiellem Siedlungsbereich vor. Somit nimmt die Ortschaft als Selbstversorgeort eine wichtige
Ergénzungsfunktion im engeren Verflechtungsraum mit Berlin wahr. Inre Hauptaufgabe besteht in der Bereitstellung
von Wohn- und Arbeitsstattenfldchen sowie damit verbundener Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen.
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1.3

2.0

2.1

2.2

Kartenausschnitt :

BESCHREIBUNG DER PLANUNG

GROSSE des PLANGEBIETES

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ............ ca. 21.869 gm

und setzt sich aus folgenden Einzelflichen zusammen :

S O Versorgungscentrum A Einzelhandel / SB — Markt ca. 5.900 gm

S O Versorgungscentrum B Einzelhandel / Dienstleistung ca. 4.440 gm

S O Versorgungscentrum C Betreutes Wohnen und Pflege ca. 11.240 gm
OVC  Ortliches Versorgungs Centrum ca. 21.580 gm
OVC Verkehrsflache ca. 289 gm

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Der Bebauungsplan OVC - Ortliches Versorgungs Centrum / Rangsdorf dient der Bereitstellung von Nutzflichen fir
die Neuansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben zur Sicherstellung der Versorgung der ortsansassi-
gen Bevdlkerung mit Giitern aller Bedarfsstufen und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes.

Der Geltungsbereich wird im Sinne des § 11 BauNVO als

SONSTIGES SONDERGEBIET ( SO )
OVC - Ortliches Versorgungs Centrum / Rangsdorf

planungsrechtlich entwickelt, mit Ausweisung von Nutzflichen fiir Einzelhandel, Dienstleistungen, Soziale und Ge-
sundheitliche Bereiche, Betreutes Wohnen und Pflege.

Insgesamt sieht die Stadtebauliche Konzeption fiir das ausgewiesene Plangebiet eine Neuordnung der Bauflichen
mit folgenden Schwerpunkten vor :

REDUZIERUNG VON VERKEHRSFLACHEN

Abweichend von der urspriinglichen ErschlieRungskonzeption - zwei StraRenanbindungen an die Kienitzer Strake
( PlanstraRe A / PlanstraRe B ) -, die die Fallung von 6 Alleebdumen zur Folge gehabt hétte, erfolgt die Erschlie-
Bung der Bauflachen im Planbereich nun {ber eine zentrale Verkehrsflache ( Grundstiicks - Ein- / Ausfahrt zur Kie-
nitzer Strale ), die zur Mischverkehrsfliche ausgebildet wird und so die Teilbereiche Versorgungscentrum A ( SB-
Markt / Einzelhandel ), Versorgungscentrum B ( Einzelhandel / Dienstleistung ) und Versorgungscentrum C ( Be-
treutes Wohnen und Pflege ) an ausgebaute dffentliche Verkehrssysteme in Rangsdorf anbindet.
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Die geforderte Einhaltung der Sichtdreiecke im Ein- / Ausfahrtbereich dieser Grundstiicks - Zufahrt in die Kienitzer
StralRe bedingt nur noch die Féallgenehmigung fiir 2 Alleebdume der nach § 31 BbgNatSchG geschiitzten Allee.

Durch die Reduzierung von Verkehrsflachen wird im Planbereich insgesamt eine Minimierung der Bodenversiege-

lung erreicht. Die Ausweisung von Baugrenzen sowie die planungsrechtliche Festsetzung der zuldssigen Grundfla-
chenzahl schranken den Grad der Fl&chenversiegelung im Geltungsbereich weiterhin ein.

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

Planstrale A ca. 2280 m?*
Planstralte B ca. 1.792 m?

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN
Verkehrsfldche / Zufahrt

ErschlieRungsfléchen

Reduzierung 2005 ca. — 93 %

STELLPLATZE
ovce

STELLPLATZE
odvec | A
Ovc | B+C ca. 56 ST Stellplétze

ca. 139 ST Reduzierung 2005 ca. — 18 %

AUSWEISUNG VON NUTZFLACHEN FUR EINZELHANDEL , DIENSTLEISTUNG UND GASTRONOMIE

Der veranderten Bedarfssituation in Rangsdorf angepasst, werden im Plangebiet die Nutzflachen fir Einzelhandel,
Dienstleistung und Gastronomie insgesamt reduziert. Sie beschranken sich nur noch auf zwei Teilabschnitte inner-
halb des Plangebietes, die in direkter Zuordnung an die Kienitzer Strafie als Einzelstandorte fiir einen SB - Verbrau-
chermarkt und zwei Ladengeschéfte sowie als Standort fiir eine Ladenzeile entlang der Kienitzer Strate mit weiteren
Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistungsbereichen, Arztpraxen und einem Stadtcafé entwickelt werden kénnen.

VERKAUFSFLACHEN

1 x SB - Markt ca. 680 m?

16 x Ladengeschafte ca. 2120 m?

17 x Verkaufsflachen

VERKAUFSFLACHEN

1 x SB - Markt

2 x Shop’s

3 x Ladengeschafte Verkaufsflachen
6 x Verkaufsflachen

Reduzierung 2005 ca. - 62%

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ( §1 und §3 BImSchG ) auf die

ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediiritige Gebiete so-
weit wie mdglich vermieden werden.
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Der Schutzanspruch der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung ( Bestand ) sowie des SO-C im Plange-
biet ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu gewahrleisten. Durch Verkehrsldrm bzw. durch Larm techni-
scher Geratschaften darf der zuldssige Schallpegel von 40 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden.

Der erforderliche Mindestabstand von 27 Metern bei Stellplatznutzung in der Nacht durch PKW im Allgemeinen
Wohngebiet (WA ) ist gemaR TA Larm sowie Parkplatzlarmstudie einzuhalten. Dieser Mindestabstand ist sowohl in
Richtung Wohnbebauung an der Kienitzer Strale als auch am Stadtweg als auch in Richtung SO-C verbindlich.

LIEFERVERKEHR :

Ebenso ist der Lieferverkehr auf die Zeit zwischen 6:00 Unhr und 22:00 Uhr werktags zu beschranken ( = tags ge-
mal TA Larm ) . Dadurch werden auftretenden Larmimmissionen wirksam eingeschrankt.

ANLIEFERUNG :
Versorgungscentrum A ( SB - Markt )
Die Anlieferung im SO-A erfolgt mit der Zufahrt tiber den vorgelagerten Kundenparkplatz. Massive Geb3udeteile

schirmen die Anlieferungsrampe ab und vermindern so eventuelle Beeintréchtigungen durch Larmeinwirkung. Die

zulassigen Schallpegel von 55/40 dB (A) tags/nachts fiir Lieferverkehre und Larmeinwirkung durch technische Ge-
ratschaften werden im Plangebiet nicht (iberschritten.

Versorgungscentrum B + C

Die Anlieferung im SO-B + C erfolgt tiber eine Anbindung an die zentrale Verkehrsfliche und eine ringférmig ange-
legte Stellplatzanlage zwischen den beiden Bauflichen. Die zulassigen Schallpegel von 55/40 dB (A) tags/nachts fir
Lieferverkehre und Larmeinwirkung durch technische Geratschaften werden im Plangebiet nicht Uberschritten.

STELLPLATZE :

Die Ausweisung der Stellplatze erfolgt nach den landesrechtlichen Bestimmungen und entsprechend der Stellplatz-
satzung der Gemeinde Rangsdorf vom 29.11.2004.

AUSWEISUNG VON NUTZFLACHEN FUR BETREUTES WOHNEN UND PFLEGE )

Die ruckwartigen” Grundstiicksareale im Plangebiet werden als Fléche fir Betreutes Wohnen mit Einrichtung zur
Pflege entwickelt. Die Realisierung dieser MaRnahmen erfolgt in zwei bis drei Einzelbauabschnitten. Uber ein Sys-
tem von Wege- und ErschlieRungsfléchen innerhalb des Plangebietes, die als befestigte Mischverkehrsflache aus-

gebildet werden, sind diese Bauflichen an die im Bereich der Kienitzer Strafe ausgewiesene Verkehrsflache ange-
bunden.

Obwohl die &kologische Empfindlichkeit des Plangebietes als nur sehr gering eingestuft werden kann - die
Grundstiicke im Geltungsbereich sind landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen ohne strukturierenden Baum- oder
Strauchbestand und stellen nur einen geringen Wert fiir den Biotop und Artenschutz dar - , beriicksichtigt das Stad-
tebauliche Konzept weiterhin die Minimierung der Auswirkungen der beabsichtigten Vorhaben auf das landschafts-
kologische Geféhrdungspotential der Schutzgiiter Wasser, Boden, Natur und Landschaft. Dieses erfolgt hauptséch-
lich durch die Umsetzung umfangreicher griinordnerischer Festsetzungen sowie durch Planungsrechtliche Festset-
zungen zur Bebauung ( Baugrenzen / GRZ / GFZ ) . Insgesamt stellt das Vorhaben einen naturschutzrechtlichen
Eingriff gem&f § 10 BbgNatSchG dar. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgen ausschlieflich im Plange-
biet. Durch Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen werden Eingriffe in das Okosystem minimiert und sind
im Sinne des § 12 BbgNatSchG als ausgeglichen zu bewerten.

Differenzierte Pflanzgebote im Plangebiet sowie umfangreiche Anpflanzung von heimischen LaubbZumen und
Strauchern werden sich giinstig auf Schadstoffbindung und Klima auswirken. Mit der baulichen Einbindung des
Planbereiches in die Umgebung wird insgesamt das Landschafts- und Ortsbild in Rangsdorf aufgewertet.

Wahrend der Bauphasen im Plangebiet sind die {iblichen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingrif-
feri zu beachten :

* Zum Schutz von Béumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen sind die Vorschriften
der DIN 18 920 zu beachten.

= Zum Schutz von B&umen und Striuchern im Bereich von Baustellen ist die Richtlinie fiir die Anlage von Straften
RAS-LG-4 zu beachten.

= Baustellenbedingte Verkehrs- und Lagerflichen sind auf ein unbedingt erforderliches Maf zu reduzieren.

= Bauverbot in den Brutzeiten des Storches / bei Anwesenheit des Storches ( ca. Anfang April bis 15. Juli) .
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3.0

3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Gliederung der Baulichen Anlagen durch Baugrenzen, Festsetzung der
iberbaubaren Grundstiickflichen, der zuldssigen Geschossfliche und zur Differenzierung in der Geschossigkeit
dienen der besseren Integration des Planbereiches in die umgebende Bebauung.

INHALT des Bebauungsplanes

gemal §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

ART der BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb des Planungsgebietes werden folgende Nutzungsarten festgesetzt :

Flache fir ein innerdrtliches Versorgungszentrum mit Handels- und Dienstleistungsangeboten zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung der ortsans3ssigen Bevélkerung

Zulassig sind :
SO Versorgungscentrum - A: a) Anlagen fir Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschéfte
mit weniger als 700 m? Verkaufsflachen ,
b) Anlagen fir Dienstleistungsbetriebe ,
SO Versorgungscentrum - B : a) Anlagen fir Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschafte
mit weniger als 700 m? Verkaufsflachen ,
b) Anlagen fir Dienstleistungsbetriebe ,
c) Geschéfts- und Birogebaude ,
d) Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
e) Gebdaude fir Schank- und Speisewirtschaften ,
SO Versorgungscentrum - C : a) Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
Betreutes Wohnen und Pflege
b) Anlagen fur Dienstleistungsbetriebe ,
Unzul8ssig_sind : Bau- und Heimwerkerméarkte, MdbelhZuser, Gartencenter, Spielhallen,

Tankstellen, Kfz-Handel.

MASS der BAULICHEN NUTZUNG

Die durch den Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungen sind mit Inanspruchnahme von Flachen, der Zerstdrung
nattrlicher Bodenfunktionen und der Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Durch geeignete

planungsrechtliche Festsetzungen und Umsetzung umfangreicher griinordnerischer Maltnahmen sind Eingriffe zu
mindern und auszugleichen.

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung in den Teilbereichen A, B und C des Plangebietes wird durch die iiber-
baubare Grundstlicksfliche ( GRZ ), die zuldssige Geschossfldiche ( GFZ ) sowie die Zahl der Vollgeschosse be-

stimmt.

Ba'uweise: ( § 22 BauNVO )

Die Bauweise im Plangebiet wird als offene Bauweise ( 0) festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser ( E) und Hausgruppen (H).

Uberbaubare Grundstiicksflichen : ( § 19 und § 23 BauNVO )

Zur Minimierung der Flachenversiegelung im Plangebiet wird die zuldssige Grundflachenzahl auf GRZ 0,30 fest-
gesetzt.
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Geschossflache : ( § 20 BauNVO )

3.4

3.5

4.0

5.0

5.1

5.2

Durch Ausweisung der zuldssigen Geschossflachenzahl mit GFZ 0,40 wird innerhalb der Bauflichen das MaR der
Geschossflachen festgesetzt.

NEBENANLAGEN ( § 14 BauNVO )

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb. der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulis-
sig.

Nicht zulassig sind Einrichtungen und Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.

Einrichtungen fir die Versorgung der Baufléche mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser, fernmeldetechnische Anlagen
etc. (§ 14 Abs. 2 BauNVO ) sind auch auf nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen zulgssig.

STELLPLATZE ( § 12 und § 21a BauNVO )

Stellplétze sind auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen und den eigens dafiir festgesetzten Flachen zulds-
sig, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagengeschosse sind in ansonsten anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen :

Um Verunstaltungen durch Werbeanlagen und Warenautomaten zu verhindern, werden diese hinsichtlich Standort
und Anordnung an Geb&uden eingeschrankt. Grundsétzlich sollten Werbeanlagen méglichst in Sammel - Werbean-
lagen zusammengefasst werden.

Allgemein sind Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuldssig und diirfen das Erdgeschoss um nicht mehr als
1,0 m in der Hohe Uberragen. Im Baufeld A ist die Errichtung einer Einzelanlage in der Hohe bis zu 6,5 m zulissig.

VERKEHRSPLANUNG

Die ErschlieBung der Baufldchen im Geltungsbereich erfolgt Uiber die im Plangebiet ausgewiesene Verkehrsflache,
die als zentrale Grundstiicks - Ein- / Ausfahrt zu einer befestigten Mischverkehrsflache ausgebildet wird und an die
Kienitzer StrafRe als innerdrtliche Hauptverkehrsstrate in Rangsdorf anbindet.

StraBenbegleitende Bebauung entlang der KIENITZER STRASSE :

Die Bebauung entlang der Kienitzer Stralle wird zentral Gber die im Plangebiet ausgewiesene Verkehrsfliche er-
schlossen, die mit einem festgesetzten Einfahrtbereich von 10,0 m Breite in die Kienitzer Strale einmiindet. Die
geforderte Einhaltung der Sichtdreiecke im Ein-/Ausfahrtbereich der Zufahrt bedingt die Fallgenehmigung fiir
2 Alleebdume der nach § 31 BbgNatSchG geschiitzten Allee in der Kienitzer Strafe.

Mit einer Grundstiickstiefe von 29,0 m ist die als Grundstiicks - Ein- / Ausfahrt ausgewiesene Verkehrsflache aus-

reichend dimensioniert, um den betriebsbedingt vermehrten Ziel- und Quellenverkehr zur Andienung der Betriebe im
Planbereich aufzunehmen.

Bauliche Anlagen im Plangebiet :

Die sich im stdlichen Planbereich entwickelnden Bauflichen werden iiber ein internes System von zusammenhan-
genden und befestigten Erschliefungs- und Wegeflachen im Plangebiet zentral an die im Geltungsbereich ausge-
wiesene Verkehrsfliche angebunden und ebenfalls {iber die Kienitzer StraRe erschlossen. Das interne Erschlie-
Bungsnetz wird ringférmig angelegt, damit ein reibungsloses Verlassen dieser Abschnitte mdglich ist und sieht be-
festigte Mischverkehrsflachen mit folgenden Wege- und StraRenquerschnitten vor :

Wege in Breiten biszu 2,50 m  befestigte Geh- und Radwege
Strallen in Breiten biszu 5,00 m  befestigte Mischverkehrsflache
gleichzeitig als Notiiberfahrt fir Krankenfahrzeuge, Feuerwehr u.a.
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5.3

6.0

7.0

71

Stellplatz - Anlagen :

Die Schaffung von ausreichend Stellpldtzen erfolgt durch Ausweisung von Flichen fiir Stellplatzanlagen innerhalb

des Planbereiches. Diese sind auch in den auRerhalb der durch festgesetzte Baugrenzen eingeschrankten iberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

VER - und ENTSORGUNG

Innerhalb des Planbereiches wird die versorgungstechnische Erschlieung der Grundstiicksflachen mit Elektrizitat,
Erdgas, Frischwasser, Abwasser und technischer Infrastruktur Gber den Anschluss an vorhandene Kanal-, Leitungs-
und Versorgungssysteme in der Kienitzer Stralle gesichert ( innerdrtliche Hauptverkehrsstralte ) .

GRUNORDNUNGSPLANUNG

Geméal §7 Abs. 1und 2 BbgNatSchG sind im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes die ortlichen Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem Griinordnungsplan ( GOP )
darzustellen. § 10 Abs. 1 BbgNatSchG definiert Eingriffe in die Natur und Landschaft folgendermaRen :

L,Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Land-

schaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnn-
ten.” ‘

Die Umsetzung der hier zu behandelnden Planung hat also einen Eingriff in Natur und Landschaft zur Folge, der im

Rahmen eines GOP - als Fachplan fir Natur und Landschaft - mit seinen Konsequenzen dargestellt und beurteilt
werden muss.

Folgende Angaben sind nach § 18 Abs. 1 BbgNatSchG in dem Griinordnungsplan zu beriicksichtigen :

= Darstellung und Bewertung der 6kologischen Gegebenheiten unter besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope

= Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und der zu erwartenden Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft sowie

= Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der Manahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und zum
Ersatz der Eingriffsfolgen.

Aufgaben und Ziele des GOP sind: ( §4 Abs. 1 BbgNatSchG )

= Darstellung und Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustandes von Natur und Landschatft,
= Aufstellung von Entwicklungszielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Planungsraum,

= Einschatzung der sich ergebenden Konflikte zwischen Bestandsbeurteilung, Bauvorhaben und Entwicklungszie-
len der Ubergeordneten Landschaftsplanung,

= Festlegung der Erfordernisse und Mainahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Im Zuge einer vollstédndigen Eingriffskompensation, insbesondere

= Festlegung und Sicherung vorhandener schiitzenswerter Biotope, Festlegung und Sicherung von Flachen fiir
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen,

= Einbindung der vorhandenen und geplanten Bauwerke in die umgebende Landschaft.

Die Darstellungen des GOP sind so beschaffen, dass sie direkt in den Bauleitplan Gbernommen werden kénnen.
Diese Anforderungen werden durch den GOP vorbereitet. Er stellt die Grundlage fiir die Abwagung dar.

Planerische Grundlagen

Als planerische Grundlagen fiir den vorliegenden Griinordnungsplan dienen :

= der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf ( 2. Anderung F - Plan / rechtswirksam in Kraft getreten
durch Bekanntmachung am 14.06.2002 ),

= und der Landschaftsrahmenplan Zossen - Kdnigs Wusterhausen ( LAUB 1994 ).
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7.2

7.24

7.2.2

7.2.3

Dem Grinordnungsplan liegen auflerdem die Ausarbeitung vom April 2001 durch das Biiro AN P stadtplanung +
landschaftsarchitektur sowie fiir den Bereich Baumbeurteilung ,Allee Kienitzer Strale® die Erhebung des Biros
Natur & Text in Brandenburg GmbH vom M&rz 2001 zu Grunde.

Das Plangebiet gehért zur Natur- und Kulturraumeinheit ,Zossener Niederungslandschaft “. Es liegt in einem Be-
reich, in dem folgende raumliche Ziele formuliert werden, die auch das Plangebiet betreffen :

= Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die inneren Reserven_und Arrondierung von Randbereichen,
*= Sicherung und Erhalt innerdrtlicher Freifldchen zur Gliederung der Siedlungsstruktur,

= Siedlungsentwicklung nur mit dezentralen Versickerungskonzepten zur Grundwasseranreicherung.

Der Landschaftsrahmenplan Zossen - Kénigs Wusterhausen ( LAUB 1994 ) ( Genehmigung d. Planfassung 10/95 )
formuliert fiir das Plangebiet folgende Ziele :

* Vorrangig sollten innerértliche Bereiche verdichtet werden.

* Rangsdorf ist eine Siedlung mit Gemeindeiibergreifender Erholungsfunktion. Griin- und Wegeverbindungen sind
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan zeigt fiir das Plangebiet Siedlungsentwicklung in Form von ,Sonstiges Sondergebiet* vor.

Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes und Bewertung

Naturrdumliche und landschaftliche Eingliederung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs in den Mittelbrandenburgi-
schen Platten und Niederungen, die durch Grundmor&nenfiichen mit aufgesetzten Endmorinen und Urstromtsler
gepragt sind. In diese ebenen bis flachwelligen Grundmorsnenlandschaften sind runde oder langliche Pfuhle und
Wasserstellen als Solle eingesenkt. Vorrangig sind Geschiebemergel bzw. Geschiebelehme und -sande anzutreffen,
in den Niederungen glazifluviale Kiese und Sande mit vereinzelt aufgelagertem Diinensand ( SCHULTZE 1955 ).

Das Plangebiet gehort zur Natur- und Kulturraumeinheit ,Zossener Niederungslandschaft, einem Niederungsgebiet
mit Moorb6den und Talsanden.

Der westlich von Rangsdorf gelegene See ist als Naturschutzgebiet festgesetzt. Im Bereich des historischen Dorf-
kerns sind einige Naturdenkmale festgesetzt. Im Planbereich sind keine Naturdenkmale vorhanden.

Das Biotoppotential der Naturrdume erreicht um Rangsdorf bei einer Skaleneinteilung von 1 ( sehr gering) bis 7

( sehr hoch ) die Stufe 2, was auf die starke Auspriagung des Gebietes als Siedlungsgebiet zurlickzufiihren ist
( BMUNR / UBA 1991 ).

KLIMA

Das Uberregional herrschende GroRklima von Brandenburg ist subkontinental orientiert ( BMUNR / UBA 1991 ) .
Das regionale Klima der Teltow - Platte wird durch folgende Werte beschrieben : ( SCHULTZE 1955)

Jahresmitteltemperatur 8,0° - 95 C
jahrlicher Niederschlag 525 — 550 mm

Die Phanologie der Teltowplatte stellt sich wie folgt dar :

Schneegléckchenbliite 25.02. - 11.03.
Fliederbliite 01.05. - 10.05.
Winterroggenbiliite 21.05. — 30.05.
Winterroggenernte 10.07. - 19.07.
LUFT

Die Luftbelastung der Region um Rangsdorf stellt sich wie folgt dar : ( BMUNR / UBA 1991 )

Staub - Emission gesamt 2 -10t/km?/a
Kleingewerbe und Hausbrand 2 -10t/km?/a
Industrie Ot/km?/a
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Stickstoff - Emission KFZ - Verkehr 5-10t/km?/a

Kleingewerbe und Hausbrand 10 - 20t/km?/a
Industrie 0t/km?/a
SO, - Emission gesamt 10 - 25t/km?/a
Kleingewerbe und Hausbrand 0- 1t/km?/a
Industrie Ot/km?/a

7.2.4

Bewertung der Luftverhéitnisse

Die Luft ist, entsprechend der landlichen Umgebung, relativ gering mit Schadstoffen belastet. Da im Plangebiet
selbst keine industriellen Emittenten vorhanden sind, resultieren die Belastungen aus Emissionen, die in das Plan-
gebiet verweht werden.

Bewertung der Larmverhdltnisse

Eine Larmbelastung im Plangebiet wird hauptséchlich durch das Verkehrsaufkommen auf den umgebenden Strallen
( Kienitzer Strale, Stadtweg ) verursacht. Da es sich im Geltungsbereich nicht um Durchgangsverkehr sondern um
Ziel- und Quellenverkehr zur Andienung und Nutzung der Betriebe handelt, ist die Lérmbelastung gering.

BODEN

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Auf der Teltow - Platte herrschen Sand und sandiger Lehm vor ( SCHULZE, 1955 ), typische Bodenarten fiir
Grundmoranen.

Die ackerbaulich genutzten Freiflachen besitzen einen sehr geringen humosen Oberbodenanteil, zum Teil fehlen
humose Oberschichten vdllig. Die Standorteinheit des Bodens im Plangebiet wurde den Grundwasserbestimmten
Sanden zugeordnet. Als Leitbodenformen gelten Decklehmsand - Schwarzgley, die, soweit sie nicht versiegelt sind,
vom Bodenpotential her den Grundwassersandstandorten zugeordnet werden ( Akademie der Landwirtschaften der
DDR, 1977 ) . Der Boden ist vernassungsfrei.

Bei der Sichtansprache konnten die fiir die Grundmoranenlandschaft typischen Sande ( Sandbéden und lehmige
Sande ) festgestellt werden.

Bodengiite

Die Bodengiite, deren Bewertung auf den Ackerzahlen der Bodenschitzung basiert, wird bei einer Klassifizierung
der Ackerzahlen in die Klassen 1 ,armste Boden“ bis 6 ,sehr gute Béden" als ,maRig" ( Klasse 3 ) eingestuft. Bei
dieser Bewertung kommen die Eigenschaften von besseren Sanden mit Tieflehmanteilen sowie von Grundwasser-
beeinflussten Sanden zum Tragen ( BMU/UBA 1991 ).

Erosionsgefahrdung

Aufgrund der vorhandenen topographischen Neigung liegt die Planflache in einem potentiell maRig ( Stufe 3) Was-
sererosionsgeféhrdetem Gebiet ( Abstufung: 1 ,nicht vorhanden® bis 5 ,sehr stark*) ( BMU/UBA 1991 ).

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten- bzw. Verdachtsflachen ausgewiesen ( BMU / UBA 1991 ).

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale verzeichnet ( BMU / UBA 1991 ) . Wahrend der Bauarbeiten muss aller-
dings mit dem Auffinden von Bodendenkmalen gerechnet werden. Auf die Meldepflicht nach DSchGBbg ( Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz ) sei hierdurch verwiesen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Der Boden des Plangebiets ist — bis auf Teile im Randbereich - {iberwiegend maRig fruchtbar. Hierfiir spricht auch
der geringe Humusanteil auf den brachliegenden Flachen.
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7.2.5 WASSERHAUSHALT - Hydrologische Werte BODEN
Der Grundwasserspiegel liegt bei 5,0 m bis 10,0 m unter Flur ( Akademie der Landwirtschaftswissenschaften der
DDR, 1977).
Das Plangebiet liegt in einem Grundwassernshrgebiet. Von den jahrlich anfallenden Niederschidgen versickern 100
bis 199 mm und reichern das Grundwasser an ( BMU / UBA 1991 )-
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Das Grundwasser der Region um Rangsdorf weist groftenteils eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Verschmut-
zung auf, da sich das gespannte Grundwasser unter geologisch gestdrten Deckschichten befindet. Das Plangebiet
weist keine Trinkwasserschutzzonen auf.
Bewertung des Schutzgutes Wasser
Keine der ermittelten lonenkonzentrationen im Grundwasser erreicht die festgesetzten Grenzwerte. Damit entspricht
die Qualitdt des Grundwassers den Anforderungen der Trinkwasserversorgung.

7.2.6 POTENTIELLE natiirliche VEGETATION
Ohne die flachendeckenden und dauerhaft einwirkenden Landschaftsveranderungen durch den Menschen bestiinde
die natirliche Vegetation im weiten Umfeld aus einer geschlossenen Walddecke. Im Plangebiet wiirde sich ein Kie-
fern -Traubeneichen - Wald ( Pino-Quercetum petraeae ) als natiirliche Waldgesellschaft ausbilden. Typische Arten
in der Krautschicht sind Deschampsia flexuosa ( Drahtschmiele ). Festuca ovina ( Schafschwingel ), Melampy-
rum pratense ( Wiesenwachtelweizen ), Pteridium aquilinum ( Adlerfarn ). Vaccinium myrtillus ( Heidelbeere )
und Carex pillulifera ( Pillensegge )
Diese Vegetationsgesellschaft ist typisch fiir lehmunterlagerte und lehmbeeinflusste Sandstandorte sowie produkti-
onskréftige Sande in Bereichen mit subkontinentalen Klimaeinfiissen. Die Buche bleibt hier auf Sonderstandorte be-
schréankt ( BMU/ UBA 1991).

7.2.7 REALE VEGETATION und BODENTYPEN

Flachennutzungen

Gegenwaértig wird das Landschaftsbild von Ackerflachen geprégt. Der Baumbestand beschrénkt sich auf Alleebdume
an der Kienitzer Strale, der jedoch auerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes liegt.

Eine pauschale Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar : Ackerflache 21.870 m?

Auf der Grundlage des in Brandenburg geltenden Biotopschliissels sind im Planungsgebiet folgende Biotoptypen
festzustellen. Aufgrund der wenig strukturierten Fliche wurde auf eine grafische Darstellung der Biotope verzichtet.
071411 Allee mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,

liberwiegend heimische Baumarten

Am Nordrand des Untersuchungsraums fiihrt die Kienitzer StraRe entlang. In diese miindet die Zufahrt
des Planbereiches ein. Unter Beriicksichtigung der vorgeschriebenen Sichtdreiecke miissen in diesem
Einmindungsbereich zwei straenbegleitende Alleebiume der Kienitzer Strakte gefallt werden.

BAUMLISTE ( Bestandsaufnahme vom Mérz 2001, NATUR & TEXT ):

Nr. 36 Tilia x vulgaris Linde StU 170 cm Vitalitat 1
Nr. 37 Tilia x vulgaris Linde StU 223 cm Vitalitat 1
Nr. 38 Tilia x vulgaris Linde StU 154 cm Vitalitat 2
Nr. 39 Tilia x vulgaris Linde StU 122cm Vitalitat 1
Nr. 40 Tilia x vulgaris Linde StU 182cm Vitalitat 1
Nr. 41 Tilia x vulgaris Linde StU 141 cm Vitalitat 1
Nr. 42 Tilia x vulgaris Linde StU 178 cm Vitalitat 1
Nr. 43 Tilia x vulgaris Linde StU 157 cm Vitalitat 1
Nr. 44 Tilia x vulgaris Linde StU 157 cm Vitalitat 1
Nr. 45 Tilia x vulgaris Linde StU 198 cm Vitalitat 2
Nr. 46 Tilia x vulgaris Linde StU 144 cm Vitalitat 2
Nr. 47 Tilia x vulgaris Linde StU 173 cm Vitalitat 2
Nr. 48 Tilia x vulgaris Linde StU 135cm Vitalitat 2
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Nr. 49 Tilia x vulgaris Linde StU 176 cm Vitalitat 2
Nr. 50 Tilia x vulgaris Linde StU 19cm Vitalitat 1
Nr. 51 Tilia x vulgaris Linde StU 239 cm Vitalitat 2
Nr. 52 Tilia x vulgaris Linde StU 163 cm Vitalitat 1
Nr. 53 Tilia x vulgaris Linde StU  22cm Vitalitat 1
Nr. 54 Tilia x vulgaris Linde StU 192 cm Vitalitat 1
Nr. 55 Tilia x vulgaris Linde StU 176 cm Vitalitat 1
Nr. 56 Tilia x vulgaris Linde StU 160cm . - Vitalitat 2
Nr. 57 Tilia x vulgaris Linde StU 151 cm Vitalitat 1
Nr. 58 Tilia x vulgaris Linde StU 151 cm Vitalitat 0

09130 Intensivacker

Die Flache sudlich der Kienitzer Strale wird landwirtschaftlich intensiv genutzt.
09140 Ackerbrachen

Ein im Nordosten des Plangebiets gelegener Teilabschnitt liegt seit einigen Jahren brach. Es ist jedoch

nur ein geringer Ackerwildkraut-Bestand zu verzeichnen, so dass die Fldche als wenig wertvoll eingestuft
werden kann.

Kriterien zur Bewertung

Mit der Beurteilung der Leistungsféhigkeit eines Biotoptypes oder einer Art soll eine Wertung entsprechend der Ziele
des Naturschutzes erfolgen. Als Kriterien werden herangezogen:

= Nutzungsintensitat

= Artenvielfalt mit enger Standortbindung
= Vorkommen gefédhrdeter Arten

= Seltenheit

= Regenerierbarkeit

Nutzungsintensitat

Darunter wird die Intensitat der menschlichen Einfllisse verstanden. Je nach Stérke, Dauer und Haufigkeit der Nut-
zung lassen sich drei Wertstufen unterscheiden :

= geringe Nutzung
= maRige Nutzung
= starke Nutzung

Artenvielfalt mit enger Standortbindung

Dieses Merkmal gibt dariiber Aufschluss, ob die Arten eines Biotoptypes auch in anderen Biotoptypen vorkommen
oder ob es sich um spezialisierte Arten handelt, die an einen bestimmten Standort gebunden sind.

= Arten mit enger Standortbindung
= Arten mit méRiger Standortbindung
= Arten mit geringer Standortbindung

Vorkommen gefahrdeter Arten

Méglichkeit, dass gefahrdete Arten auftreten, auch ohne genauere Bestandserfassung.
= potentielles Vorkommen geféhrdeter Arten

= potentielles Vorkommen vermutlich gefahrdeter Arten

= - potentielles Vorkommen nicht zu erwarten

Seltenheit
Biotoptypen, die nur selten vorkommen und deshalb besonders schiitzenswert sind.

Regenerierbarkeit

Eine Beurteilung erfolgt unter dem zeitlichen Aspekt der Wiederherstellung eines Standortes mit vollsténdiger Funk-

tionsfahigkeit.
= gute Regenerierbarkeit — Entwicklungszeit bis zu 5 Jahre
= maRige Regenerierbarkeit ~ — Entwicklungszeit 5 - 50 Jahre

Seite 14



- ove

7.2.8

7.3

7.31

7.3.2

7.3.3

. Ortliches Versorgungs Centrum ' BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
Kienitzer Stralle / Rangsdorf 09.09.2005
* nicht regenerierbar — Entwicklungszeit  iber 50 Jahre

Unter Berlicksichtigung der Bewertungskriterien lassen sich die Biotoptypen des Untersuchungsgebietes in Standor-
te

= mit mittlerer bis geringer dkologischer Bedeutung ~ Ackerbrache

= mit geringer 6kologischer Bedeutung Intensivacker einordnen.

Biotoptypen hoher Wertigkeit ( wie beispielsweise nach § 32 BbgNatSchG unter Schutz stehende Biotoptypen )
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Obwohl die Bestandsaufnahme nicht in der Vegetationsperiode erfolgte, ist bei

den vorgefundenen Biotoptypen und deren Ausprégung nicht damit zu rechnen, dass geféhrdete Arten jahreszeitlich
bedingt nicht festgestelit werden konnten.

LANDSCHAFTSBILD und ERHOLUNG

Das B - Plangebiet ist von Siedlungsfldchen umgeben. Im Westen und Norden fllt der Blick auf stark durchgriinte,
meist zwei- und dreigeschossige Einfamilienhausbebauung.

Erholungsnutzung findet vor Ort nicht statt. Das néchste Erholungsgebiet ist der etwa 1 km entfernte Rangsdorfer
See ( Strandbad, Seebad-Casino ) mit dem umgebenden Waldbestand.

KONFLIKTDARSTELLUNG

BIOTOP- und ARTENSCHUTZ

Der Eingriff wirkt sich auf den Flachen, die fiir eine Bebauung vorgesehen sind, direkt auf Flora und Fauna aus. Dort
wird wahrend der Bauphase die Vegetation komplett beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der Unterboden mit

schweren Baumaschinen befahren und verdichtet. Die vorher fir Flora und Fauna vorhandenen Lebensrdume wer-
den durch die Bebauung zerstort.

Zum anderen treten Konflikte auf den an das Baugebiet angrenzenden Flachen auf, welche durch die Baumafiinah-
men und die spateren Siedlungsbedingten Stérungen beeintrichtigt werden.

Die Planflache wird gegenwartig durch intensiv genutzte Ackerflichen geprégt. Diesen extremen Lebensbedingun-
gen ( periodische Bodenstdrung, geringe mikroklimatische Pufferzone iiber dem Boden durch Fehlen einer natiirlich
gewachsenen Krautschicht u.a. ) sind nur wenige Tierarten gewachsen, z.B. Urinsekten wie Springschwénze ( Fa-
milie Collembolae ), Kurzfliigelkafer ( Familie Staphylinidae ) und Laufkafer ( Familie Carabidae ), welche ausrei-
chend Bewegungsfreiheit und Nahrung ( z.B. Getreidepollen ) vorfinden kénnen.

Durch die geplante Bebauung wird ein groRRer Teil der Flache versiegelt und geht somit als Lebensraum fiir Flora
und Fauna verloren. Die verbleibenden Flichen werden jedoch gegeniiber der jetzigen Nutzung teilweise erheblich
aufgewertet, da auf ihnen heterogenere, starker gegliederte und damit wesentlich hochwertigere Lebensrdume ent-
stehen werden. Es ist geplant, bepflanzte Gehdlzstreifen, Griinstreifen mit Wiesenflachen, Alleebdume und Einzel-
baume im Stellplatzbereich anzulegen bzw. zu pflanzen. Ebenso sind private Griinflichen vorgesehen. Somit wird
auch anderen Tierarten, wie Bliitenbesuchenden Insektenarten, Beeren- und Insektenfressenden Vogelarten und
Kleinsdugern angeboten, diesen neuen Lebensraum zu besiedeln.

LANDSCHAFTSBILD / Offentlicher Freiraum

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch eine offene und topographisch nach Siidwesten abfallende Fliche ge-
pragt. Durch die Bebauung der Fldche und die Gestaltung der verbleibenden Freiflichen wird dieses Bild verindert.
Die Auswirkung auf das Landschaftsbild ist hoch, obwohl die vorhandene Bebauung geschlossen wird.- Die Hohen-
entwicklung der Baulichen Anlagen im Plangebiet passt sich der umgebenden Bebauung an.

BODEN
Der Boden bt eine Vielzahl von Funktionen im Okosystem aus.

Er dient als Lebensraum fiir eine Vielzahl von Organismen, die sich auf seiner Oberfldche oder in den Hohlrdumen
aufhalten. Diese werden aufgeteilt in Mikroorganismen ( Bakterien, Pilze, Algen, Einzeller ), Mesofauna ( Urinsek-
ten, Nematoden, Milben u.a. ) und Makrofauna ( Regenwiirmer, Kifer und andere Insektenarten, Asseln, Schne-
cken, Spinnen u.a. ) . Diese Tiergruppen sind fir die Humusbildenden Prozesse im Boden verantwortlich: Sie zer-
kleinern die Streuteile und vermischen sie mit dem Mineralboden. Weiter tragen sie zur Mineralisation und Humifizie-
rung der organischen Substanzen bei. Durch ihre Tétigkeit werden die im Humus ( d.h. im abgestorbenen organi-
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7.3.4

7.3.5

schen Material ) festgehaltenen Nahrstoffe erschlossen und fiir Pflanzen verfiigbar gemacht. AuRerdem sorgen vor

allem die Organismen der Makrofauna durch ihre Wiihitatigkeit fiir eine Verbesserung der Sickereigenschaft und der
Bellftung des Bodens.

In den Boden gelangt Niederschlagswasser, das dort den Pflanzen verfuigbar wird und nach Filterung durch die be-
lebte Bodenzone gereinigt das Grundwasser anreichert. Eine fehlende oder unzureichende Vegetationsdecke be-
wirkt einen starken Anstieg der Verdunstung und kann so zu einer raschen Austrocknung der oberen Bodenschicht
und nachfolgender Bodenerosion fiihren.

Auflerdem fungiert der Boden als Filter, Puffer und Transformator von Schadstoffen, die in den Boden gelangen. Die
Schadstoffe werden dabei sowohl durch mechanische Bindung gefiltert als auch nach Reaktionen mit den Boden-
substanzen ausgeféllt und chemisch immobilisiert. Insbesondere durch die Aktivitdt der Mikroorganismen werden
Schadstoffe in andere Aggregatzustdnde umgewandelt, womit haufig der Wegfall der Schadstoffwirkung verbunden
ist. Aufgrund der hohen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers sollte das Eindringen von Chemikalien
wie Diingemittel, Pflanzenschutzmittel, Waschmittel, Ole in den Boden vermieden werden.

Bodenarten ( d.h. die KorngroRe der Bodenbestandteile, z.B. Sand, Schiuff, Ton ) und Bodengefiige ( der Zusam-
menhalt der Bodenpartikel ) sind maRgebend fiir physikalische Stérungen, wie Verdichtung und Erosion. Die Gefahr
der Bodenverdichtung, d.h. der Verminderung des Porenvolumens, die z.B. bei Befahren mit schweren Maschinen
und bei Beweidung gegeben ist, ist auf lehmigen bis tonigen B&den weitaus hdher als auf sandigen. Auf letzteren ist
dagegen die Erosionsgefahr wesentlich hdher, da das Substrat weniger bindig ist. Hier kann intensive Durchwurze-
lung des Bodens durch eine standig vorhandene Vegetationsdecke sowie die verstérkte Bildung von Ton - Humus-
Komplexen durch die Aktivitdt der Bodenfauna eine Erosionshemmende Wirkung ausiiben.

Der Boden erfiillt somit wichtige Aufgaben. Boden ist nicht vermehrbar, die Funktionen eines versiegelten Bodens
sind bis zur Entsiegelung verloren. Daher soll die Bodenversiegelung so gering wie méglich gehalten werden.

Die geplante Versiegelung durch Gebaudeflachen, Strallen, Wege, Garagen, Stellplatze u.a. Nebenflachen betragt
insgesamt ca. 1,6 ha.

WASSERHAUSHALT

Die Bebauung der Freiflache fiihrt dazu, dass Flachen durch GebZude, Stralen und Wege versiegelt werden, iber

die dann kein oder nur wenig Niederschlagswasser versickern kann. Dies bedeutet einen deutlichen Eingriff in den
bestehenden Wasserhaushalt.

Die Versiegelung von Flachen fiihrt dabei zu einem starken Anstieg der Oberflachenabfliisse. Die Dachflachen der
baulichen Anlagen sowie im Planbereich errichtete Verkehrsflachen kdnnen Uber eine oberirdische Versicherung
entwéssert werden. Besondere Beachtung muss dabei der Schadstoffeintrag durch den Kfz - Verkehr finden. Bei der
Versickerung von Niederschlagswasser von Straf3en ist ein ausreichender Abstand zum Grundwasser ( > 2m Flur-
abstand ) ebenso zu gewéhrleisten wie eine ausreichende Durchlassigkeit des Bodens. Der Platzbedarf fir die Ver-
sickerung richtet sich nach der ortstypischen Regenspende.

Da im Plangebiet diese Moglichkeiten gegeben sind, soll das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden und
somit dem lokalen Wasserhaushalt erhalten bleiben.

KLIMA

Durch die Versiegelung, die die Errichtung Baulicher Anlagen mit sich bringt, wird der Boden in seiner Funktion als
Retentions- und Anreicherungsraum fir Niederschlagswasser beeintrachtigt. Dieses wird gesammelf und abgefihrt,
verliert also seine Funktion im Energiehaushalt des Ortsklimas. Der bei der Verdunstung des Wassers wirkende Ab-
kiihlungseffekt wird stark eingeschrankt, was zur Aufheizung beitragt. Durch die verminderte Vegetation im Plange-
biet sind eine Staubbindung und Luftreinigung durch das Blattwerk sowie der Kiihlungseffekt durch die Transpiration

der Pflanzen kaum vorhanden. Die Wérmespeicherkapazitét der Oberflachen wird sich durch die geplante Bebauung
also erhdhen.

Durch geeignete Mallnahmen, wie das Anpflanzen einer der Bauflichen angemessenen Anzahl standortgerechter
Gehdlze - sowie in beschranktem Mafte Fassadenbegriinung - und nicht zuletzt die Niederschlagsversickerung vor
Ort, lassen sich diese Komponenten trotz Bebauung so beeinflussen, dass die negativen Auswirkungen der Bebau-
ung ausgeglichen werden kénnen.
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7.4 PLANENTWURF

7.41 BESCHREIBUNG der LANDSCHAFTS- und FREIRAUMPLANUNG
Landschaftsplanerische Zielvorstellungen
Generelles Ziel ist es, den mit der Bebauung verbundenen Eingriff in den Naturhaushalt méglichst minimal zu halten.
Dies wird durch ein Bebauungs- und ErschlieRungskonzept erreicht, das sich an der vorhandenen Topographie ori-
entiert sowie durch die Vernetzung der Bauflachen mit der Umgebung mit Hilfe einer starken Durchgriinung der Fl3-
chen. .
Eine Verbeséérung désiél:(ologischen Potentials erfolgt Giber die Reduzierung der Versiegelung auf das notwendige
Maf und die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern. Die zu verwendenden Pflan-
zen sind den Standortverhéltnissen angepasst, bendtigen wenig PflegemalRnahmen und bieten der Tierwelt vielfélti-
ge Lebensrdume.
Zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers der Dach- und ErschlieRungsflichen wird eine Versickerungs-
flache ausgebildet werden.
Freiraumplanerische Zielsetzung
Die Schaffung von Identitétsstiftenden Raumen und Flichen mit hohem sozialen Gebrauchs-, Nutz- und Erlebnis-
wert mit wahrnehmungspsychologischer Wirkung steht im Vordergrund. Die Bauflichen sind sowohl durch Gestal-
tungsmalnahmen in ihren Randbereichen als auch durch intensive Durchgriinung mit heimischen, standortgerech-
ten bzw. regional typischen Gehdlzen in die Landschaft eingebunden.
Die Begriinung im Siedlungsbereich entlang der StraBen und Wege soll auRerdem eine den Raum gliedernde Wir-
kung erzielen.

7.4.2 Regelung des WASSERHAUSHALTES
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern und somit dem lokalen Wasserhaushait
zu erhalten.
Das Niederschlagswasser der Dachfldchen wird gesammelt und iiber oberirdische Versickerungsmulden bzw. unter-
irdisch angelegte Drénagerohre zur Versickerung gebracht. Die Niederschlagsversickerung wird durch groRfugige
und grof3porige Befestigungen gewéhrleistet. Oberflachig abflieRende Teile der Niederschlagswasser sind den Ve-
getationsflachen zuzuleiten.

7.4.3 BEGRUNDUNG der in den Bebauungsplan zu Gbernehmenden

GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsfestlegungen fiir nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Freiflichennutzung auf einen hohen Anteil an Vegetationsfliche stellt eine umfassende MaRk-
nahme zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt dar. Die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima, Arten / Biotope und Landschaftsbild werden dadurch gegen Versiegelung geschiitzt. Durch

die Festlegung von zu pflanzenden B&umen wird gegeniiber der Vornutzung eine hdhere Biotopwertigkeit erreicht,
die als Ausgleich angerechnet werden kann.

Zur Pflanzenauswahl wurde die potentiell natiirliche Vegetation herangezogen. Dadurch soll vor allem die durch den
Verlust der natlrlichen Lebensréaume in ihrer Vielfalt beeintrachtigte Flora und Fauna geférdert werden.

Anpflanzen von Bdumen an Privaten Verkehrsflachen

Die Anlage der Privaten Verkehrsfldchen dient vor allen Dingen der ErschlieRung des Gebietes sowohl fiir den Kfz -
als auch fir den FuBgénger- und Radverkehr. Neben diesem Gesichtspunkt steht der planerische Anspruch, die
Flécheninanspruchnahme durch Verkehrsfldchen zu minimieren. Durch entsprechende Dimensionierung soll zu ei-

ner Regulierung der Fahrgeschwindigkeiten beigetragen werden, die wiederum zu einer Reduzierung der Emissi-
onsbelastung ( L&rm, Abgase etc. ) fiihrt.

Entsprechend der Klassifizierung der Verkehrsflachen werden die StraRenrdume mit Baumen bepflanzt, wobei ein
Straltenzug zur Charakterisierung nur mit einer Art bepflanzt werden soll.

An landschaftsokologischen Wirkungen der Baumpflanzungen sind vor allen Dingen zu nennen:

= sie binden die Baukorper in die Landschaft ein,
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7.44

= sie tragen zur Vielfalt des Ortsbildes bei,

* sie mindern das Aufheizen befestigter Flachen durch Verschattung und beeinflussen das Klima positiv,
* durch ihre Filterwirkung werden Schadstoffe in der Luft gemindert,

= sie verbessern den Wasserhaushait,

* sie bieten Végeln und anderen Tierarten Lebensraum, Schutz und Nahrung.

Die Festsetzung der StraRenbdume bietet damit einen Ausgleich fiir die Versiegelung mit seinen negativen Auswir-
kungen auf alle Schutzgiiter des Naturhaushalits.

Die Artenliste enthélt Baume und Straucher, die den Standortbedingungen im StraRenraum angepasst sind und der
raumlichen Qualitat des jeweiligen Standortes entsprechen.

Private Griinflichen

Griinflachen sind in vielfacher Hinsicht von Bedeutung, namlich:

* in ihrem Erlebniswert und ihrer wahrnehmungspsychologischen Wirkung und in ihrer 8kologischen Funktion als
Lebensraum fiir Pflanzen- und Kleintierarten,

* durch ihre Klimaverbessernde Wirkung und ihre Filterwirkung fiir bestimmte Luftschadstoffe. Bdume sind vor al-
lem zum Temperaturausgleich wirksam, als Feuchtigkeitsspender, zur Staubfilterung und als Windschutz. Ra-
senflachen verhindern Staubaufwirbelungen und sind vor allem bei groRer Ausdehnung wichtige Wasserversi-
ckerungsflachen und Feuchtigkeitsspender.

= als Flachen zur Aufnahme des Niederschlagswassers. Sie sind naturnah auszugestalten und nach einem land-
schaftsékologischen Pflegeplan zu unterhaiten.

Sicherung der Regenwasserversickerung

Die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Wegebeldgen in Teilbereichen des Geltungsbereiches soll si-

cherstellen, dass ein mdéglichst hoher Anteil des Niederschlags vor Ort versickern und damit der natiirliche Wasser-
haushalt aufrecht gehalten werden kann.

Uberschiissiges Niederschlagswasser, das nicht direkt versickern oder verdunsten kann, soll zur Grundwasseranrei-
cherung und zur Entlastung von Kanalisation, Klaranlage und Vorfiuter in geeigneten MaRnahmen ( je nach Situati-
on offene oder gedeckte Anlagen ) im Boden zuriick gehalten und dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Die Anlage von offenen Versickerungsflachen in Form von Mulden bietet zudem einen &kologisch wirksamen Le-
bensraum fiur Flora und Fauna.

AUSGLEICHS- und ERSATZMASSNAHMEN

Im Griinordnungsplan sollen MaRnahmen festgesetzt werden, die die infolge der BaumalRnahmen zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren. Derlei MaRnahmen kénnen im Rahmen der rechtlichen Festset-
zung sowohl auf ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* als
auch auf ,Grinflachen” ( 6ffentlich oder privat ) durchgefiihrt werden. Auch geeignete BepflanzungsmaRnahmen
kénnen dem Zwecke der Eingriffskompensation dienen.

Aufgrund der vorgenannten und erlduterten Konflikte, die der Eingriff mit sich bringt, sind folgende MaRnahmen not-

wendig:

= Die nicht iberbaubare Grundstiicksfldche ist mit heimischen, standortgerechten Arten zu bepflanzen.

= Entlang der Erschlieungsstrafen sind die Griinflachen mit Gehélzen und Rasenfléchen anzulegen und zu pfle-
gen.

= StralBen und Stellplétze sollen von landschaftstypischen Baumarten begleitet werden.

= Geeignete Geholzpflanzungen sollen eine den Raum gliedernde Wirkung erzielen, das Versorgungszentrum op-
tisch einbinden und einen naturnahen Ubergang zur freien Landschaft schaffen. Zur Anwendung kommen heimi-
sche, landschaftstypische Arten.

Um die Anreicherung des Gebietes mit Gehdlzen als gliedernde und belebende Landschaftselemente im Rahmen
der angestrebten Durchgriinung des Plangebietes in angemessener Weise als Ausgleich werten zu kdnnen, ist fiir
die Freianlagen der Privaten Grundstiicke ein Gesamtkonzept in einer qualifizierten Freiraumgestaltung zu erstellen.
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7.51

Eine Aufwertung gegeniiber der vorher iiberwiegend als Ackerflache genutzten Grundflache begriindet sich mit fol-
genden Aspekten:

= Dauerhafter Bewuchs bietet einen bestandigen Lebensraum fiir Flora und Fauna, insbesondere Nistmdglichkei-
ten fur Vogel.

= Durch vielfaltige Lebensraume entwickelt sich ein grofReres Artenspektrum bei Pflanzen und Tieren.
Die Umsetzung s&mtlicher AusgleichsmaRnahmen sowie sonstiger grinordnerischer Festsetzungen hat innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen. Fiir die Anpflanzungen ist eine Anwachspflege

fur 3 Jahre zu gewahrleisten. Bei eventuellem Verlust ist das betreffende Pflanzobjekt gemaR den Festsetzungen zu
ersetzen und eine erneute dreijéhrige Anwachspflege zu leisten. -

EINGRIFFS - AUSGLEICHSBILANZIERUNG

ZIELVORGABEN

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert in § 8 Abs. 2 die Unterlassung von vermeidbaren Beeintrichtigungen in Na-
tur und Landschaft. Die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen hat gemaR der Struktur der Eingriffsregelung
Vorrang vor Minimierung und Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen.

Die von der Unteren Naturschutzbehdrde erhobenen Forderungen zum Ausgleich des Eingriffs wurden durch die
Gemeindevertretung am 27. Mai 2005 durch Abw&gung reduziert, da die Forderungen unangemessen hoch waren.

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist bei Anwendung der nachfolgenden Griinordnerischen Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches des B - Planes zu kompensieren :

= Nicht bebaute bzw. nicht versiegelte Grundstiicksflichen sind als Rasenflichen zu gestalten.

= Zur Kompensation des Eingriffes durch Verkehrsanlagen ist auf den Grundstiicken im Plangebiet je
10 Stellpldtze 1 Laubbaum der Artenliste 1 mit Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen.

= Zur Kompensation des Eingriffes durch bauliche Anlagen sind auf den Grundstiicken im Plangebiet je 75 m2
Versiegelung ein einheimischer Hochstamm oder Stammbusch der Artenliste 1 mit Stammumfang 18 - 20 cm

zu pflanzen oder je 100 m? Versiegelung 125 m? Gehélzpflanzung mit Strauchemn der Artenliste 2 mit einer
Mindestgréfle von 80 - 100 cm, mB anzulegen.

Die 3 Teilbereiche missen die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Mafnahmen durchfiihren und anhand ei-
nes qualifizierten Freiflachengestaltungsplans darstellen:
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8.0

9.0

KOSTEN

Alle Kosten fiir

= die Erschlieffung des Geléndes,

= die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen,

= die dreijahrige Pflege der A - E - MaRnahmen,

= die Fallung der zwei Alleebdume und der sich daraus ableitenden MaRnahmen,
= die Fertigung eines qualifizierten Freifldchengestaltungsplan durch ein Fachbiro

tragt der Investor.

LITERATURQUELLEN UND RECHTSGRUNDLAGEN

AKADEMIE DER LANDWIRTSCHAFTSWISSENSCHAFTEN DER DDR / FORSCHUNGSZENTRUM FUR BODEN-
FRUCHTBARKEIT (1977 ) (HRSG) :

Mittelmalistabliche landwirtschaftliche Standortkartierung. Miincheberg.

ANP STADTPLANUNG + LANDSCHAFTSARCHITEKTUR :
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan OVC Kienitzer StraRe / Rangsdorf ( 2001 )

BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND REAKTORSICHERHEIT / UMWELTBUNDESAMT
(BMU/UBA) (HRSG) (1991):

Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland - Planungsgrundlagen - Bonn/Berlin.

GESELLSCHAFT FUR LANDSCHAFTSANALYSE UND UMWELTBEWERTUNG MBH POTSDAM (LAUB ) (1994 )
Landschaftsrahmenplan Zossen - Kénigs Wusterhausen. Berlin. 2 Bande.

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG ( HRSG) (2003):
Biotopkartierung Brandenburg. Kartieranleitung. Neufassung, Stand 15.04.2003

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND RAUMORDNUNG DES LANDES BRANDENBURG (1992):
Rote Liste : Gefahrdete Tiere im Land Brandenburg. Potsdam : Unze. 288 S.

NATUR & TEXT IN BRANDENBURG GMBH (2001 ) :
Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Rad-Gehwegbau an der Kienitzer Strale.

PLANUNGSGRUPPE P 4 und NATUR & TEXT IN BRANDENBURG GMBH (2001) :
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rangsdorf

PLANUNGSGRUPPE LANDSCHAFTSENTWICKLUNG ( PLANLAND ) (1995) :
Landschaftsrahmenplan Altkreis Potsdam - Land. Marz 1995.

RUNGE, F.(1990):
Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas. Minster. Aschedorf. 309 S.

SCHULTZE, J.H. (1995) :

DIE NATURBEDINGTEN LANDSCHAFTEN DER DDR. GOTHA VEB Geographisch - Kartographische Anstalt.
329 S., 2 Karten.
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BAUGESETZBUCH ( BauGB )

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des
Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. 1S.1824),

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO )
in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI Teil | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 466 ) '

BRANDENBURGISCHE BAUORDNUNG ( BbgBO )

in der Fassung vom 16.07.2003 ( GVBI. 1 S.210), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Branden-
burgische Bauordnung vom 09.10.2003 ( GVBLI. | S. 273),

Gesetz Gber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg ( BRANDENBURGISCHES NATUR-
SCHUTZGESETZ - BbgNatSchG ) in der Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350),

BUNDESIMMISSIONSCHUTZGESETZ ( BImSchG )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830 ) , zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2005 ( BGBI. 1S. 1794 ),

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege ( BUNDESNATURSCHUTZGESETZ - BNatSchG )

in der Fassung vom 25.03.2002 ( BGBI. | S 1193 ) in Kraft seit 04.04.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. |1 S.1827),

RAUMORDNUNGSGESETZ ( ROG)

in der Fassung vom 18.08.1997 ( BGBI. | S. 2081 ), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.05.2005
(BGBI. 18.1227).
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TEIL B:

Textliche Festsetzungen zur Ordnung der Bebauung

0.

1.0

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN :

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde :

(1) BAUGESETZBUCH ...t BauGB
das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. 1 S. 2414 ), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005
(BGBI. 1 S. 1824)

(2) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG .....ouiiuiniiieeee e BauNVO
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132) zuletzt gesndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 24.04.1993 (BGBL. | S. 466)
(3) PLANZEICHENVERORDNUNG .....coiiiuuiiiiiiiiie e PlanzVO 90
in der Fassung vom 18.12.1990 ( BGBIL. | S.58)
(4) BRANDENBURGISCHE BAUORDNUNG ........ccooummiiiiiee e BbgBO
in der Fassung vom 16.07.2003 ( BGBI. I S.210) zuletzt gesndert durch das Gesetz
zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung vom 09.10.2003 ( GVBI. | S. 273 )
(5) BUNDESNATURSCHUTZGESETZ ....ooeeiiiieeeeeeeee e BNatSchG
in der Fassung vom 25.03.2002 ( BGBI. |1 S 1193 ) in Kraft seit 04.04.2002, zuletzt gean-
dert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. | S. 1827 )
(6) GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE ....ooooooooeeooo BbgNatSchG

IM LAND BRANDENBURG
in der Neufassung vom 26.05.2004 ( GVBI. | S. 350)
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes ist im MaRstab 1 : 500 dargestellit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich aus folgenden Grundstiicksflachen zusammen :

Flur 11 Flurstiick 184 /1013 /1014 /1062 /1063 /1065
Teilflachen aus ... Flurstick 1064 / 1066

Im rédumlichen Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Farbe oder Schrift im einzelnen nichts anderes fest-
gesetzt wurde, die folgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen :

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

Inhalt des Bebauungsplanes :

Art der baulichen Nutzung :
Innerhalb des Planungsgebietes werden folgende Nutzungsarten festgesetzt :

Flache fir ein innerdrtliches Versorgungszentrum mit Handels- und Dienstleistungsangeboten zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung der ortsanséssigen Bevodlkerung.
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1.3
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Zulassig sind :

SO Versorgungscentrum - A:

SO Versorgungscentrum - B :

SO Versorgungscentrum - C:

Unzuldssig sind :

Nebenanlagen :

a)

b)

Anlagen fir Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschéfte
mit weniger als 700 m* Verkaufsflachen ,

Anlagen fir Dienstleistungsbetriebe ,

Anlagen fir Einzelhandelsbetﬁebe und Ladengeschéafte
mit weniger als 700-m? Verkaufsflachen ,

Anlagen fir Dienstleistungsbetriebe ,

Geschafts- und Biirogebaude ,

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
Gebaude fiir Schank- und Speisewirtschaften ,

Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,
Betreutes Wohnen und Pflege
Anlagen fir Dienstleistungsbetriebe ,

Bau- und Heimwerkermarkte, Mobelhduser, Gartencenter, Spielhallen,
Tankstellen, Kfz-Handel .

§ 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-

sig.

Nicht zul&ssig sind Einrichtungen und Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.

Einrichtungen fiir die Versorgung der Baufldche mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser, fernmeldetechnische Anlagen
etc. (§ 14 Abs. 2 BauNVO ) sind auch auf nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Stellplatze und Garagen :

§ 12 und § 21a BauNVO

Stellplatze sind aullerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen und den eigens dafiir festgesetzten Flachen zulds-
sig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagengeschosse sind in ansonsten anders genutzten Geb&duden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht

anzurechnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

Werbeanlagen :

Werbeanlagen dirfen das Erdgeschoss um bis zu 1,0 m in der Héhe Gberragen.
Im Baufeld A ist die Errichtung einer Einzelanlage in der Hohe bis zu 6,5 m zulassig.
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TEIL C:

Grinordnerische Festsetzungen

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflaichen gemaR § 9(1) 2 BauGB
in Verbindung mit §9 (1) 25 BauGB

Die nicht {iberbauten und nicht durch andere zugelassene Nutzungen belegten Flichen sind als Vegetationsflache auszu-
bilden.

Je 75 m? Versiegelung sind ein Hochstamm oder Stammbusch der Artenliste 1 mit Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen

oder je 100 m? Versiegelung 125 m? Gehdlzfliche anzupflanzen. Es sind mindestens 80 % der Gehdlze der Artenlisten 1
und 2 zu verwenden.

Fléchen, die nicht der Anpflanzung dienen, sind als Rasenfliche auszubilden.

Stellplatzanlagen gemaR § 9 (1) 4 BauGB
in Verbindung mit §9 (1) 25 BauGB

Je 10 Stellplétze ist ein Laubbaum der Artenliste 1 ( MindestgroRe: Stammumfang 18 - 20 cm ) zu pflanzen.

Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) 11 BauGB
in Verbindung mit §9(1) 25aund b BauGB

Entlang der StralRenverkehrsflache sind innerhalb des B - Plangebietes Gehdlze der Artenliste 1 zu verwenden.

Artenlisten :

Liste 1
BAUME

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides

( MindestgréRe: StU 18-20 cm)

Bdume 2. Ordnung

( MindestgréRe: StU 18-20 cm )

Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Birke Crataegus laevigata Rotdorn
Fraxinus excelsior Esche Malus sylvestris Wild-Apfel
Pinus sylvestris Kiefer Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Uime Obstb&ume aller Arten

Seite 25



OvC Ortliches Versorgungs Centrum
Kienitzer StraRe / Rangsdorf

BEBAUUNGSPLAN
09.09.2005

Liste 2
STRAUCHER

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus spinosa
Ribes spec.

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa multiflora

Rosa pimpinellifolia
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

( MindestgroRe: 80-100 cm, mB)

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Schlehe
Johannis- und Stachelbeere
Feld-Rose
Hunds-Rose
Vielblutige Rose
Bibernell-Rose
Brombeere
Himbeere
Holunder
Schneeball

Aube Rl

09. September 2005

planungsgemeinschaft
bohler o klemz ¢ naumann

Liste 3
KLETTERPFLANZEN

Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea anomala
Jasminum nudiflorum
Lonicera henryi
Clematis in Sorten
Parthenocissus in Sorten
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

( MindestgréRe: 60-100 cm )

Efeu

Hopfen
Kletter-Hortensie
Jasmin

GeiRblatt
Clematis

Wilder Wein
Wein

Glyzinie
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