Bebauungsplan RA 24 "Stadtweg Rangsdorf’ der Gemeinde Rangsdorf

Satzungsbeschluss

TEILA:  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB) |

‘ WA Allgemeines Wohngebiet
4t (7 o ’ = : X 28.0,2 maximal zuléséige Grundflachenzahl (GRZ)
" 4 A A4 ﬁ nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig
zB. I maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
a abweichende Bauweise
—_—— Baugrenze

2. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

4. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung
D Zweckbestimmung: Elektrizitat
@ Zweckbestimmung: Abwasser
(:) Zweckbestimmung: Gas

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache

G (p) Grinflache (privat)

6. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen

T Y e und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Pa o At Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

28.LPB IV Larmpegelbereich IV

J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsma e
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen

Wt Zu fallender Alleebaum,
' Schutzstatus gem. § 31 BNatSchG

TEILB: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2.lm dem mit WA 6 gekennzeichneten Baugebiet gilt eine
abweichende Bauweise. Es ist eine Gebaudelange von maximal 30m
zuldssig. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten.

3. Innerhalb der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB IV, LPB V
und LPB VI gekennzeichneten Flachen missen die AuBenfassaden
und Dacher Uber zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen von Wohnungen und Birordumen
mindestens die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
Bauschallddmm-MaBe R'w nach DIN 4109, Ausgabe 1989
aufweisen:

MaBstab 1 : 1000 (im Original)

Fassade Wohnungen Biros

Bauschallddmm-MaB (dB) R'w| Bauschallddmm-Ma8 (dB) R'w

Larmpegelbereich IV 40 35
Larmpegelbereich V 45 40
Larmpegelbereich Vi 50 45

Alle Schlafzimmerfenster  im Plangebiet  muissen mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen versehen werden, die im
gedffneten Zustand das Bauschallddmm-MaB der Fassade nicht
verschlechtern. In den Larmpegelbereichen IV, V und VI sind alle
Aufenthaltsrdaume mit schallgeddmmten Li{ftungseinrichtungen zu
versehen, die im geéffneten Zustand das Bauschallddmm-MaRB der
Fassade nicht verschlechtern.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzien Bauschall-
DammmaBe um bis zu 10 dB zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein  geringerer  AuBenlarmpegel
nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde.

HINWEISE
Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen,
Minzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Die entdeckien Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG) zu schiitzen. Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11
Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind (iber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes RA 24 ,Stadiweg Rangsdori* sowie die beigefligte
Begrindung haben in der Zeit vom 05.10.2009 bis einschlieBlich 06.11.2009 wahrend
folgender Zeiten offentlich ausgelegen: Montag, Mittwoch und Donnerstag von 8.00 bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 16 Uhr, Dienstag von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13 Uhr
bis 18 Uhr, Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedemmann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, i.Aoats il d.Comeinde.. Kang ety Ne.T51. £5.05. 4209 onsublich bekannt
gemacht worden. Die Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
2 % 7. 10

(Unterschrift)
Blrgemmeister

Rangsdorf, den

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer offentlichen Sitzung am 15.04.2010 den
Bebauungsplan RA 24 ,Stadiweg Rangsdorf”, bestehend aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt.

rargtar oo 20 f’\? 10 /g-“/?%
(Unterschrift) \w

Biargermeister

. ausgefertigt. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird beigefligt.
—T 10

(Unterschrift)
Birgermeister

4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes RA 24 ,Stadiweg Rangsdorf* sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {ber de Inhalt  Auskunft zu erhalten ist, sind am
28.QF. 2010 sim Aoaslalatt. . Ne..J... orisiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geliendmachung der Verletizung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geméaB § 215
Abs. 2 BauGB und auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen gemaB §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan RA 24 ,Stadiweg Rangsdorf* am».éﬁ,.Qz'.’Din der Fassung vom
Harz. 200 Kraft getreten.

Rangsdorf, den 21.09, ;2040
o s

(Unterschrift)
Blrgermeister

5. Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Widau, den 75 OF 2070
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung dber  die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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1. Ausfertigung

5

Ubersichtsplan MaBstab 1:20.000

Uber die folgenden Flursticke:
124/2,124/4, 125 (tlw.), 126 (ilw.), 128 (tiw.), 129 (ilw.), 131/1, 131/2,

131/4 (tiw.), 132, 135 (tlw.), 194, 195, 197/6, 197/7, 197/8, 197/9, 226 (tiw.),
227 (tiw.), 228/1 (tiw.), 229/1 (tlw.), 230/1 (tiw.), 935 (tlw.), 1003 (tlw.), 1004 (tiw.),

1005, 1006 (tlw.), 1026 (tlw.), 1031 (tiw.), 1032 - 1036
der Flur 11 der Gemarkung Rangsdorf.

Stand: Marz 2010 - Satzungsbeschluss

Fir den Entwurf: Kock & Linz
Ingenieurgesellschaft mbH
MenzelstraBe 5

14467 Potsdam
Telefon 0331/20 1540
E-Mail: info@kock-luenz.de
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