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1. Rechtsgrundlagen, Verfahren
1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Das Plangebiet zahlt zum Innenbereich gemaR § 34 BauGB.
1.2 Verfahren

Gemall dem am 01.Januar 2007 in Kraft getretenem Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wird der
vorliegende Bebauungsplan nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Die gesetzlichen Voraussetzungen werden
erfllt (hierzu im einzelnen Kapitel 7).

- Der Tatbestand der Innenentwicklung in  Form einer
Uberplanung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im
Sinne des § 34 BauGB liegt vor.

- Die festzusetzende zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO bzw. die GroRe der Grundflache liegt deutlich
unterhalb der Grenze von 20.000 Quadratmetern gemafR § 13a
Abs.1 Nr.1 BauGB.

- Es liegen keine UVP-pflichtigen Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. .

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und
Europaischen Vogelschutzgebieten.

Fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, bestehen im
wesentlichen folgende Verfahrenserleichterungen:

- Anwendung  des  vereinfachten  Aufstellungsverfahrens
nach § 13 BauGB,

- Verzicht quf die Umweltprifung und den Umweltbericht,

- Verzicht auf den Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt,
da diese gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als zuldssig gelten.

Moglich ist zudem nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine
Abweichung des Bebauungsplans vom Flachennutzungsplan,
wenn dadurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Dies macht eine
vorhergehende oder parallele Anderung des
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Flachennutzungsplans entbehrlich; er wird lediglich berichtigt.
Gemalt § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB soll schlieRlich der
Investitionsbedarf in den Bereichen Arbeitsplatze, Wohnen und
Infrastruktur in  der Abwé&gung in angemessener Weise
berlicksichtigt werden.

2. Anlass und Ziel der Planung
2.1 Anlass der Planung, bisheriges Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat am
11.12.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans ~Stadtweg
Rangsdorf* beschlossen. Anlass fiir die Aufstellung ist der
geplante Ausbau der Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden. Im Zuge
dieses  Ausbaus  soll  die Bahnanlage durch  eine
Eisenbahniiberfiihrung, d.h. einen Stralentunnel im Bereich des
Bahnhofs Rangsdorf, unterquert werden. Dies hat zur Folge, dass
wegen geanderter Verkehrsbeziehungen das StraRennetz &stlich
des Bahnhofs neu geordnet werden muss. In diesem
Zusammenhang sollen weitere stadtebauliche Ziele
planungsrechtlich gesichert werden.

Erforderlich ist die Eisenbahniiberfiihrung nicht nur wegen des
Ausbaus der Eisenbahn, sondern auch wegen der schwierigen
Verkehrssituation innerhalb der Gemeinde. Zurzeit stellt der
beschrankte Ubergang an der Seebadallee die einzige Verbindung
zu den westlich der Eisenbahn gelegenen Siedlungsgebieten und
damit auch zum Ortszentrum an der Seebadallee her. Vor dem
Hintergrund der seit 1990 von etwa 5.200 auf {ber 10.000
Menschen gestiegenen Einwohnerzahl kommt es fortlaufend zu
Verkehrsstockungen, zudem ist diese Situation auch aus
Sicherheitsgriinden (Feuerwehr, Krankentransporte etc.) auf
Dauer  nicht tragbar. Der Bebauungsplan soll die
planungsrechtliche Grundlage fiir den Ausbau und die
Neuordnung der an die Uberfiihrung &stlich angrenzenden
Verkehrswege schaffen und dient damit letztlich einer zukunftig
geordneten  stadtebaulichen  Entwicklung der Gemeinde
insgesamt.

Die Eisenbahn-Uberfilhrung an sich ist nicht Gegenstand des
Verfahrens. Fir den Umbau der Bahnanlagen wird ein
Planfeststellungsverfahren durchfihrt. Im Vorfeld der Planung
sind verschiedene Varianten fir einen Ersatz des Bahnibergangs
untersucht worden, dies wird in Kapitel 2.3 der Begrindung
zusammenfassend dargestelit.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger ist am 18.02.2009 in Form
einer Erdrterungsveranstaltung erfolgt. Im Marz / April 2009
wurden die Trager  oOffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden frihzeitig beteiligt. Am 03.09.2009 hat die
Gemeindevertretung Rangsdorf die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen, stattgefunden hat die
Offenlegung vom 5.10 bis zum 6.11. 2009. Parallel wurden die
Trager offentlicher Belange erneut beteiligt.
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Nach Abschluss der offentlichen Auslegung ergibt sich die
Notwendigkeit, den Bebauungsplan nochmals zu &ndern. Fiir das
Aligemeine Wohngebiet zwischen der Kienitzer StralRe, der
Dresdner Bahn und dem Stadtweg soll von der bisherigen
Baukorperausweisung Abstand genommen werden. Statt dessen
soll die Uberbaubare Grundstiicksflache so festgesetzt werden,
dass im Falle  einer Neubebauung auch andere
Baukdrperstellungen  ermoglicht  werden, die insbesondere
hinsichtlich der Larmsituation glinstiger waren als die derzeitige
Anordnung der Gebaude. In diesem Zusammenhang wurde das
Larmgutachten erganzt und an die neue stadtebauliche
Zielsetzung angepasst.

Diese Anderung soll Verbesserungsoptionen fiir die Zukunft
schaffen. Ihr liegen keine konkreten Planungen zugrunde.

In Abstimmung mit dem Landkreis Teltow-Fldming ist ein
Anderungsverfahren gemaRl § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher
Belange durchgefiihrt worden. Bedenken wurden nicht geduRert.
Somit liegen die Voraussetzungen vor, den Plan als Satzung zu
beschliefllen.

2.2 Ziele der Planung
Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

1. Der Verkehr aus der GroRmachnower Allee in Richtung
Seebadallee wird zuklnftig Uber die StralRe ,Am
Stadtweg“ auf einen neu anzulegenden Kreisel an der
Kreuzung Kienitzer Strale / ,Am Stadtweg® gefihrt, um
von dort die Eisenbahn im Zuge der Eisenbahn-
Uberfiihrung zu unterqueren. Infolge der geanderten
Verkehrsfihrung soll die StraRe ,Am Stadtweg"
umgestaltet werden. Die fiir Kreisverkehr und Stadtweg
erforderliche Verkehrsflache soll im Bebauungsplan
gesichert werden.

2. Durch die geanderte Verkehrsfihrung werden die
Verkehrsbelastung auf dem Stadtweg und damit auch die
Verkehrslarmbelastung fur die Bewohner der anliegenden
Gebaude deutlich zunehmen. Zudem ist das Plangebiet
bereits im Bestand durch Verkehrslarm (Eisenbahn,
Kienitzer ~ Stralle) belastet. Im Rahmen des
Planverfahrens wurden durch ein Gutachten
Larmpegelbereiche abgegrenzt und Schalldamm-MaRe
fir Fassaden und Fenster ermittelt. Larmpegelbereiche
und Schalldamm-Malle werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

3, Am Pramsdorfer Weg liegt das Hauptgebaude der
Freiwilligen Feuerwehr Rangsdorf, welches nicht mehr
den heutigen Anforderungen entspricht. Daher wird auf
dem gemeindeeigenen Grundstliick an der Ecke Kienitzer
Stralle/ Grolmachnower Allee eine Gemeinbedarfsflache
.Feuerwehr” planungsrechtlich gesichert.
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' Zwischenbericht zur Entwurfsplanun
Projektbau GmbH, Niederlassung Ost

4. An der GroRmachnower Allee sollen in beschranktem
Umfang neue Bebauungsmadglichkeiten  geschaffen
werden, zudem wird der im FNP dargestellte Grinzug
planungsrechtlich gesichert.

0. Im Plangebiet werden drei Flachen flr
Versorgungsanlagen zur Sicherung von vorhandenen
Anlagen bzw. als Ersatzstandorte fiir zu versetzende
Anlagen festgesetzt, um die Versorgung  des
Plangebietes/Gemeindegebietes zu gewahrleisten.

Im Ubrigen sichert der Bebauungsplan im Wesentlichen den
Bestand. Die stddtebauliche Struktur dstlich des Bahnhofs wird
durch eine drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung
in Zeilenbauweise gepragt. Die Gebaude stehen im Eigentum der
Wohnungsbaugenossenschaft Funk eG bzw. der Gemeinde. Sie
spielen fur die Versorgung der Bevolkerung mit bezahlbarem
Wohnraum eine wichtige Rolle. Die Wohnnutzung in diesem
Bereich soll daher dauerhaft gesichert werden.

2.3 Varianten fiir die Bahniibergangs-ErsatzmaRnahme

Fur die im Rahmen des Streckenausbaus Berlin-Dresden
notwendige Beseitigung des niveaugleichen Bahnubergangs (BU)
wurden bereits seit den 90er Jahren verschiedene Varianten und
Konzepte auf Veranlassung der Gemeinde Rangsdorf erarbeitet.
In einem Gutachten von November 2000 wurden drei Varianten fur
die Ersatzmalnahme wirtschaftlich und technisch bewertet. Im
Jahr 2002 wurden im Rahmen der Vorhaben-  und
Erschlielungsplanung zur Ausbaustrecke (ABS) im Auftrag der
DB Projektbau GmbH weiterfiihrende Varianten untersucht.
Bezogen auf diese Vorentwurfsplanung  wurde als BU-
ErsatzmaRnahme eine Eisenbahniberfihrung (EU) von der
Gemeinde als Vorzugsvariante beschlossen. Eine weitere
Variantenuntersuchung erfolgte im Jahr 20041, Hier wurden der
Eisenbahn-UberfUhrung zwei  Alternativen in  Form  von
Strallentberflihrungen (StralRenbriicke) gegenlbergestellt und
hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Pflanzen/Tiere, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie sonstige Kultur- und
Sachguter miteinander verglichen.

Variante. 1 sieht die  Eisenbahn-Uberfihrung  als
Stralenunterfihrung in Troglage nordlich des bestehenden
Bahnlbergangs vor, indem die Kienitzer StraRe mit  der
Seebadallee direkt verbunden wird. Die Anbindung der
GroBmachnower Allee an die Kienitzer Strale bzw. an die
Eisenbahn-Uberfiihrung erfolgt iiber den Stadtweg.

Variante 2 sieht eine Straflentberfihrung als Briicke siidlich des
bestehenden Bahniibergangs vor. Das Bauwerk verl3uft von der
Einmlndung des Pramsdorfer Weges in die Groflmachnower

g — Variantenuntersuchung/Fiktiventwiirfe — aufgestellt im Auftrag der DB
. Projektzentrum Berlin — Fernbahn, PZ BLN 4, Ordensmeisterstr. 15-16, 12099

Berlin von Schmitt Stumpf Frithauf und Partner, Ingenieurgesellschaft im Bauwesen mbH, Schénhauser Allee 149,

10435 Berlin; 23.02.2004.
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Allee in sidliche Richtung, quert die Bahnstrecke in Hohe der
StralRe Flakenflur und wird westlich der Gleise zurlick nach
Norden zur Seebadallee gefuhrt. Das Brickenbauwerk ist fir den
Kfz-Verkehr lediglich mit Notgehweg geplant, fur FuRganger und
Radfahrer wird ein Tunnel in Hohe der bestehenden
Fullgangerbriucke gebaut, uber  welche die neuen
Auflenbahnsteige des Bahnhofes ebenfalls zu erreichen sind. Die
LadestralRe wird an die Kienitzer Strafte angebunden, indem sie
den Trog fir die Fulganger und Radfahrer Uberquert. Der
Stadtweg bleibt unverandert.

Variante 3 sieht ebenfalls eine Briicke vor, jedoch nordlich des
bestehenden Bahnibergangs. Sie verlauft zwischen Kienitzer
Strafte/,Am Stadtweg” und der Seebadallee. Die Linienfihrung
entspricht der Eisenbahniberfihrung gemaf Variante 1. Der Geh-
und Radweg wird jedoch unter der Bahnstrecke hindurch gefthrt
und entspricht diesbezliglich Variante 2. Die von Norden
kommende Ladestralle unterquert zunachst das  Kfz-
Brickenbauwerk und (berquert anschlielfend den Fuf3- und
Radfahrertunnel, um an die Kienitzer Stralle anschlielfen zu
konnen. Die Anbindung der GroRmachnower Allee an die Kienitzer
Strafte bzw. an die Bricke erfolgt auch hier tber den Stadtweg.

Die Bewertung der Variante fuhrt zu folgenden Ergebnissen:

° Eine Eisenbahn-Uberfiihrung gemafR Variante 1 ist im
Vergleich zu einer Brickenlosung stadtebaulich deutlich
vertraglicher. Es entstehen keine visuellen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die
aufgrund der Oberleitungen der Bahn bis zu 10 Meter
hohen Briickenbauwerke. Notwendige Mallnahmen wie
Stiitzwerke, Rampen und Dammaufschittungen fuhren in
den Varianten 2 und 3 zu negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild. Insbesondere bei Variante 3 stellt diese
Aufschittung eine massive Sichtbarriere mitten in
Wohnbereichen dar.

o Die Eisenbahn-Uberfiihrung ermdglicht die gemeinsame
Fiihrung von Kfz sowie Full)géangern und Radfahrern in
einem Bauwerk. Uber den Trog/Tunnel kénnen zudem die
neu anzulegenden AufRenbahnsteige des Bahnhofes
erreicht werden. Bei den Varianten 2 und 3 waren neben
dem Brickenbau zusatzliche UnterfUhrungen  fur
FuRganger erforderlich, da sich Fullwege parallel der
Fahrbahnen auf den Bricken wegen der
Steigungsverhaltnisse nicht behindertengerecht herstellen
lassen.

° Aus naturhaushaltlicher Sicht weist Variante 1 die
geringste Neuversiegelung auf. Der Flachenverbrauch
ware in Variante 2 am grofdten, da hier zusatzlich eine
Verlegung des Pramsdorfer Weges erforderlich ist. Zu
Verlusten von Alleebdumen kommt es bei allen drei
Varianten, bei Variante 2 ginge die Allee am Pramsdorfer
Weg vollstandig verloren. Im Falle der Variante 2 ware
zudem die Anbindung der geplanten neuen Strallen zum
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Bahnibergang Pramsdorfer Weg an die Seebadallee
verkehrstechnisch sehr schwierig.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde in der
Gesamtabwagung fir die Variante 1 entschieden. Diese
Entscheidung entspricht dem Ergebnis einer Burgerbefragung, bei
der im Jahr 2004 etwa 55% der abgegebenen Stimmen auf die
Uberfiihrungslésung entfallen sind.

3. Plangebiet
3.1 Lage und GroBe

Das Plangebiet liegt im Siiden der Ortslage Rangsdorf unmittelbar
ostlich der Dresdner Bahn.

Es wird folgendermalien begrenzt:

- nach Norden durch die Kienitzer Strafle und einen nordlichen
Teilabschnitt der Stralte ,Am Stadtweg®,

- nach Osten  durch einen Lebensmittelmarkt  und
landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- nach Siuden durch die GroRmachnower Allee,

nach Westen durch die Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden.

1

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 124/2, 124/4, 125
(tiw.), 126 (tiw.), 128 (tiw.), 129 (tiw.), 131/1, 131/2, 131/4 (tiw.),
132, 135 (tlw.), 194, 195, 197/6, 197/7, 197/8, 197/9, 226 (tlw.),
227 (tw.), 228/1 (tlw.), 229/1 (tlw.), 230/1 (tlw.), 935 (tlw.), 1003
(tiw.), 1004 (tiw.), 1005, 1006 (tlw.), 1026 (tlw.), 1031 (tiw.), 1032 —
1036 der Flur 11 der Gemarkung Rangsdorf.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 3,81 ha.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde ist im
Ubersichtsplan dargestellt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes, Ubersichtsplan MaRstab 1:20.000

Die Gemeinde Rangsdorf liegt auf einer vom Berliner
Stadtzentrum ausgehenden Siedlungsachse, die tber die Berliner
Stadtteile Mariendorf und Lichtenrade Uber Mahlow und
Blankenfelde bis Zossen reicht und der Eisenbahntrasse Berlin-
Dresden (Dresdner Bahn) folgt. Sie besteht neben der Ortslage
Rangsdorf aus den Ortsteilen Klein Kienitz und GroR Machnow.
Rangsdorf als der mit Abstand groRte Siedlungsbereich liegt
zwischen dem Rangsdorfer See im Westen und der B 96 im
Osten, er wird in etwa mittig von der in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden Trasse der Dresdner Bahn durchschnitten. Das
Ortszentrum liegt westlich des Bahnhofs (Seebadallee).
Nordostlich der Gemeinde befindet sich in etwa 10 km Entfernung
der Flughafen Berlin-Schénefeld.

3.2 Vermessung

Ein Vermessungsplan liegt vor.
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4, Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Landesplanerische Ziele sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
beachten und unterliegen nicht der Abwagung. Im Folgenden
werden die die Gemeinde Rangsdorf betreffenden Grundsatze
und Ziele dargestellt.

Die Raumordnungsplanung im gemeinsamen Planungsraum
Berlin-Brandenburg zielt auf die nachhaltige Entwicklung des
Gesamtraumes ab. Als Uberfachlicher, von den
Landesregierungen entwickelter Rahmen dient das Leitbild
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, welches die Starken der
Region, die Ziele der Entwicklung im gemeinsamen Planungsraum
und die Schritte ihrer Umsetzung benennt. Die Grundsatze der
Raumordnung und die Eckpunkte fir die raumliche
Grundorientierung werden durch das Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12. 2007 vorgegeben. Seit
Mai 2009 wird es durch den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 konkretisiert. Dieser
enthalt bindende Vorgaben, die durch Handlungsempfehlungen
erganzt werden.

Mit dem LEP B-B werden die bisher geltenden
Landesentwicklungsplane abgelost. Fir dieses Verfahren betrifft
dies insbesondere den Landesentwicklungsplan fiir den engeren
Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV). Eine Ausnahme
bildet der Landesentwicklungsplan Flughafen-Standortsicherung
LEP FS. Dieser gilt weiterhin, enthélt jedoch keine Festlegungen,
die fur die vorliegende Planung Bedeutung haben.

Im LEP B-B wird das Plangebiet in der Festlegungskarte 1 als
,Gestaltungsraum Siedlung” ausgewiesen.

Gemal Grundsatz 4.1 soll ,die Siedlungsentwicklung vorrangig
unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb
der Gemeinden soll eine Konzentration der zuséatzlichen
Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell
und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt
werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen
entwickelt werden.*“

Im Ziel 4.5 wird die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen
auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen
(Wohnsiedlungsflachen) geregelt. Gemal Absatz 1 Nr. 2 ist dies
im in der Festlegungskarte 1 festgelegten Gestaltungsraum
Siedlung moglich.

Die Festsetzung der Wohnbauflachen im Geltungsbereich sichert
den vorhandenen Bestand und weist kleine Erweiterungsflachen
aus. Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen des LEP B-B.
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Zum Verkehr beinhaltet der LEP B-B insbesondere die Aussage in
Grundsatz 6.4 Satz 1: Bei der Weiterentwicklung des
StralBenverkehrsnetzes  soll  neben einer verbesserten
Erreichbarkeit  eine  Minderung  der  Umweltbelastungen,
insbesondere im Bereich der Ortsdurchfahrten erfolgen.

Die planungsrechtliche Sicherung und Neuordnung der
Verkehrsflachen im Zusammenhang mit der Eisenbahn-
Uberfiihrung stellen eine notwendige Weiterentwicklung des
Strallenverkehrsnetzes dar. Die gesamten Malnahmen dienen
der besseren Erreichbarkeit der Ortsteile untereinander sowie der
Verringerung der Belastungen mit Verkehr und verkehrsbedingten
Emissionen am Bahnibergang an der Seebadallee / Kienitzer
Stral’e. Bedingt durch die Verlagerung der Verkehrsstrome erhoht
sich gleichzeitig jedoch das Verkehrsauftkommen in der Stralke
~Am Stadtweg”. Der Bebauungsplan wird die erforderlichen
Festsetzungen und Regelungen treffen, um  gesunde
Wohnverhaltnisse weiterhin sicherzustellen.

In ihrer landesplanerischen Stellungnahme vom 17.04.2009 stellt
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
(GL) fest, dass die Planungsabsicht mit den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung in
Ubereinstimmung steht.

Der Regionalplan Havelland-Flaming vom 18.Dezember 1997
wurde vom Oberverwaltungsgericht (OVG) fir das Land
Brandenburg mit Beschluss vom 09.10.2002 fur nichtig erklart
(3D81/00.NE). Wirksam ist lediglich der sachliche Teilplan
~Windenergienutzung“. Rangsdorf betrifft dieser Plan nicht, da die
Gemeinde nicht zu den  Eignungsgebieten fir die
Windenergienutzung gemaft dem Regionalplan Havelland-
Flaming Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung” gehort.

4.2 Flachennutzungsplan

Zur Zeit gilt noch der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994,
der zuletzt 2002 Gberarbeitet wurde.

Im FNP 2002 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie
folgt dargestellt:

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet mit
einer GFZ von 0,6 ausgewiesen. Die Kienitzer Strale und die
Grofimachnower Allee sind als Hauptverkehrsstrallen dargestelit.

Auf der Wohnbauflache zwischen Kienitzer Strafle und
GroRmachnower Allee sind Standorte der offentlichen Verwaltung,
der Post und der Feuerwehr gekennzeichnet.
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Ein grundlegend Uberarbeiteter Flachennutzungsplan, Stand
Oktober 2009, ist von der Gemeinde am 26.11.2009 beschlossen
worden, jedoch noch nicht wirksam. Griinde fir die Uberarbeitung
waren insbesondere die Fusion der Gemeinden Rangsdorf und
Groft Machnow. Grofl Machnow verfligte tUber einen FNP-Entwurf
aus dem Jahr 1998, der mit dem FNP Rangsdorf
zusammengefuhrt werden musste. In dem Erlauterungsbericht
Stand Oktober 2009 wird hierzu ausgefihrt: ,Die Gemeinde nimmt
mit  der  Zusammenfihrung die  Chance  wahr, die
Fldchennutzungsplanung fir die Ortslage Rangsdorf und die zwei
Ortsteile Klein Kienitz und Gro8 Machnow neu aufeinander
abzustimmen und die Entwicklung neuen Trends und Prognosen
anzupassen. Die Infrastrukturbedarfe und —standorte sind unter
Berticksichtigung der Gemeindefusion zu Uberpriifen. Die
Entwicklungsziele  der drei  Siedlungsbereiche und  der
Gesamtgemeinde werden neu aufeinander abgestimmt.

Die folgende Darstellung zeigt einen Ausschnitt aus dem FNP
Stand Oktober 2009:
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Abbildung 3: Ausschnitt FNP Rangsdorf, Stand Oktober 2009

Der FNP stellt das bestehende und geplante
HaupterschlieBungsnetz der Gemeinde dar. Die zukinftige
Eisenbahn—UberfUhrung ist berlcksichtigt. Die Stralke ,Am
Stadtweg” wird im FNP-Entwurf fir den Abschnitt zwischen
Kienitzer Strale und Grold Machnower Allee als | oértliche/
uberdértliche HauptverkehrsstralBe bzw. HaupterschlieBungsstralle
in Planung” dargestellit.

Wie im FNP 2002 sind die Flachen nordlich und stdlich der
Kienitzer Stralle sowie norddstlich der GroRmachnower Allee als
Wohnbauflachen dargestellt. Auf die Ausweisung einer GFZ wird
verzichtet. Ostlich der Strae ,Am Stadtweg" werden ein schmaler
Streifen  Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sonstige
Grunflache® sowie landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Die gekennzeichneten Standorte fir kommunale Nutzung und
Post sind entfallen. Die Post befindet sich inzwischen in einer
privaten Agentur an der Seebadallee westlich des Bahnhofs. Als
Standort fur die Kommunalverwaltung ist das Grundstick
unmittelbar westlich des Bahnhofs vorgesehen (Darstellung als
SO Einzelhandel, das Rathaus soll in Zusammenhang mit diesem
Einzelhandelsvorhaben entstehen). Der Standort fur die
Feuerwehr befindet sich - weiterhin auf die Nordseite der
Grolmachnower Allee. Er wird im Bebauungsplan als
Gemeinbedarfsflache gesichert.

Im FNP werden die Grundzige der Planung dargestellt.
Konkretisierungen, beispielsweise die Darstellung der Abgrenzung
zwischen Wohnbauflache und Flache fur Landwirtschaft Ostlich
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des Stadtwegs, sowie kleinraumige Grinflachen sind Gegenstand
der Festsetzungen nachfolgender Bebauungsplane.

4.3 Ziele des Landschaftsplanes Rangsdorf

Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich Uberwiegend als
allgemeine Siedlungsflache mit dem Ziel der Entwicklung eines
hohen Grunanteils dar. Daran schlielt in ostlicher Richtung eine
landwirtschaftliche Flache ,Acker (gemaf guter fachlicher Praxis)
an. Sudlich des Ackers wird ein Streifen ,Griinland extensiv (i.d.R.
auf Feuchtstandorten)* dargestellt. Des Weiteren ist das Ziel
Erhalt und Luckenschluss der vorhandenen Alleen (Kienitzer
StraRe) dargestellt. Ostlich angrenzend an die Siedlungsflache, im
Ubergangsbereich zum Acker, soll eine Ortsrandeingrinung
entwickelt werden.

Relevante Entwicklungsziele des Landschaftsplanes fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind:

Natur und Landschaft:
= Schutz bestehender Alleen und Baumreihen als Rest
historischer Landschaftsstrukturen, Erganzung durch
Neupflanzung. '

Erholung, Freizeit, Tourismus:
= Erhalt und Entwicklung der wohnortnahen Infrastruktur
fir die ortliche Bevolkerung und Besucher, u.a.
Ausbau der Wegestruktur.

Siedlung und Verkehrsinfrastruktur:

* Einbindung in die Landschaft,

= Ortsrandeingrinung, insbesondere an Landwirt-
schaftsflachen,

= Erhaltung, Erganzung und Entwicklung des Stralen-
und Alleebaumnetzes fir eine durchgéngige
Durchgrinung des StralRenraumes und Sicherung des
baumgepragten Charakters von Rangsdorf,
planerische Beachtung bei Neuanlage bzw. Ausbau
von Verkehrswegen.

Siedlungsentwicklung:

= Neue Siedlungsflachen sind dem Siedlungsbestand
anzupassen, die Siedlungen zu durchgrinen. Neue
und vorhandene Siedlungen sind besser in die
Landschaftsstruktur (z.B. durch Eingrinung des
Ortsrandes) einzupassen.

= Die innerortlichen Granverbindungen der Ortslage
Rangsdorf sind zu erhalten.

Stellplatzanlagen sollen durchgrint und durch rahmende
Pflanzungen in die Siedlungen oder die Landschaft eingebunden
werden. Gleiches gilt fur neue Verkehrstrassen, die durch
Baumpflanzungen in die Landschaft oder Siedlungsstruktur
eingebunden werden sollten.
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Zu den Zielen des Landschaftsplanes bezogen auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Biotop- und Artenschutz
sowie Landschaftsbild und Erholung siehe Kapitel 5.2.

Der Bebauungsplan tragt den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes im wesentlichen Teilen Rechnung. Dies gilt
insbesondere bezlglich Erhaltung der wohnortnahen Infrastruktur
(Innenentwicklung), Versiegelung (GRZ zumeist bei 0,2 und damit
weit unterhalb der Obergrenzen des § 17 BauNVO) und
Ortsrandeingriinung (Grinflache als Ubergang zur 6stlich
angrenzenden Ackerflaiche) sowie Erhaltung innerortlicher
Granverbindungen (Griinzug sudlich des ehemaligen Heizwerks).
Dem Ziel des Schutzes der Alleen kann an der Kienitzer Strale
nicht vollstandig entsprochen werden, da Baumfallungen zur
Herstellung einer leistungsfahigen Kreuzung Kienitzer StraRe /
Am Stadtweg” (Kreisverkehr) sowie auch westlich angrenzend an
das Plangebiet zur Absenkung der Fahrbahn im Zuge der
geplanten Eisenbahn-Uberfiihrung nicht zu vermeiden sind.

5. Bestandsanalyse
5.1 Baulicher Bestand

Im Plangebiet befindet sich nahezu ausschlieRlich Wohnnutzung.
Pragend ist eine fur die Siedlungsstruktur in der Gemeinde
Rangsdorf ansonsten eher untypische Mehrfamilienhaus-
bebauung. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen insgesamt
sieben ca. 60m lange drei- bzw. viergeschossige Zeilenbauten.
Sie stehen westlich und 6stlich des Stadtwegs sowie nérdlich der
Kienitzer StralRe. Nordlich der Kienitzer Stralle setzt sich diese
Bebauungsstruktur weiter fort, dort stehen weitere
Mehrfamilienhduser, die nicht in den Geltungsbereich einbezogen
wurden. Die Mehrfamilienhduser wurden teilweise in den 1960er
und teilweise in den 1980er Jahren errichtet und nach 1990
saniert. Sie stehen (berwiegend im Eigentum einer
Genossenschaft, ein Gebaude oOstlich des Stadtwegs sowie das
westliche und mittlere Gebaude nordlich der Grofmachnower
Allee gehdren der Gemeinde. Sie spielen fir die
Wohnraumversorgung in Rangsdorf eine wichtige Rolle und sollen
langfristig erhalten bleiben. Innerhalb des Plangebiets liegen
zudem ein altes Chausseehaus an der Kienitzer Stralle 6stlich des
Stadtwegs sowie ein Wohngrundstiick an der GroRmachnower
Allee.

Ostlich der StraRe ,Am Stadtweg® befinden sich weiterhin zwei
Trafostationen, ein altes Heizhaus sowie eine unter Erde liegende
Abwasserpumpstation. An der Ecke Groflmachnower Allee /
Kienitzer Stralle im SUdwesten des Plangebiets stehen das
Gebdude der Jugendfeuerwehr, ein Garagenkomplex sowie eine
weitere Trafostation.

Westlich des Plangebiets verlauft die Eisenbahntrasse Berlin-
Dresden, nordwestlich liegt der Bahnhof Rangsdorf. Unmittelbar
nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine
Buswendeschleife. Nordlich und norddstlich schlielt sich
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Wohnbebauung in  Mehrfamilienhdusern  an.  Unmittelbar
nordostlich  befindet sich ein Lebensmittelmarkt mit den
dazugehorigen  Stellplatzen.  Sidlich  und  slidostlich  des
Plangebiets herrscht die fiir Rangsdorf typische lockere
Einfamilienhausbebauung vor. In die Bebauung eingebettet sind
landwirtschaftlich  genutzte Flachen, die Bestandteil der
vorhandenen und zu sichernden ortlichen Freiflaichen im
Siedlungszusammenhang sind.

5.2 Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/L uft,
Tiere/Pflanzen und Landschaftsbild

5.2.1 Boden

Die Gemeinde Rangsdorf liegt im Ubergangsbereich zwischen der
Teltow-Platte und der Nuthe-Notte-Niederung. Diese sind
Bestandteil der Landschaft der Brandenburgischen Platten und
Niederungen. Dieses Gebiet ist gekennzeichnet durch
Grundmoranenflachen mit aufgesetzten Endmordanen und
Urstromtalern.

Auf der Teltowplatte befinden sich liberwiegend Geschiebemergel,
in die Sande eingelagert sind. In der Niederung haben sich tber
Flusssanden z.T. machtige Torfschichten gebildet. Die gesamte
Niederung ist Giberwiegend als Moormergel ausgepragt.

Der Boden im Geltungsbereich besteht gemaR Landschaftsplan
Rangsdorf aus Talsanden, Diluvialsanden, unteren Sanden und
Sanden in Rinnen. Es ist davon auszugehen, dass die Bdden im
Plangebiet durch die Errichtung von Siedlungen und
Verkehrsanlagen in ihrem Aufbau teilweise verandert worden sind
(Aufschittungen, Abgrabungen, Verdichtungen).

Ziele des Landschaftsplanes flir das Schutzgut Boden sind:

= Sicherung und  Aufwertung  der nattrlichen
Bodenfunktion sowie
* Minimierung der Neuversiegelung.

Der Bebauungsplan hat insoweit Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, dass zusatzliche Verkehrsflachen festgesetzt werden. Hier
handelt es sich um die Verbreiterung der Fahrbahn des Stadtwegs
um 0,5m sowie die Anlage beidseitiger Ful3- und Radwege. Die
Kreuzung Kienitzer StralRe/,Am Stadtweg“ wird als Kreisverkehr
gestaltet, an der Grolmachnower Allee ist eine Aufweitung fir
eine Linksabbiegespur erforderlich. Zusatzliche Bebauungs-
potentiale werden lediglich nordlich der GroRmachnower Allee /
ostlich des Stadtwegs sowie am Chausseehaus an der Kienitzer
Stralle geschaffen. In den Ubrigen WA-Gebieten wird die lockere,
durchgrinte Bebauungsstruktur gesichert, die festgesetzte GRZ
liegt mit 0,2 weit unterhalb der Obergrenzen des § 17 BauNVO.
Dem Ziel Minimierung der Neuversiegelung wird mit der
vorliegenden Planung weitgehend entsprochen.

Das Grundstick des alten Heizhauses, das zu groften Teilen
versiegelt ist, bietet Potentiale fir Entsiegelungsmallnahmen.
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5.2.2 Grundwasser

Typisch fur das gesamte Gemeindegebiet ist ein sehr hoher
Grundwasserstand. Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand
gemaly Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Geologie
und Rohstoffe zur frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange vom 21.04.2009 bei 1- 2 Metern unter Gelandeoberkante.
Die Grundwasserflieirichtung verlauft von Nordost nach Sidwest
Richtung Zulowkanal. Oberflachengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Entsprechend der hydrologischen Karte des Landschaftsplanes
Rangsdorf (Stand: 29.09.2008) liegt der Geltungsbereich in einem
Gebiet, in dem eine Uberdeckung der bindigen Sedimente
teilweise lokal nicht moglich ist. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenlber Verunreinigungen und sonstigen
Veranderungen, die die Bodenoberflache betreffen, st
dementsprechend als hoch bis sehr hoch einzustufen (vgl.
Landschaftsplan Rangsdorf).

Das Plangebiet liegt in keiner Trinkwasserschutzzone. Allerdings
liegt es gemaly Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe zur fruhzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange vom  21.04.2009 im hydraulischen
Einzugsgebiet des Wasserwerkes Rangsdorf.  Madgliche
Auswirkungen  bei  belastetem Bodenaushub auf  die
Beschaffenheit des Grundwassers und somit auf das Wasserwerk
sind zu prifen.

Ziele des Landschaftsplanes fur das Schutzgut Grundwasser sind:

= Sicherung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versickerung des Regenwassers im Gebiet,

= Vermeidung von Schadstoffeintrag ins Grundwasser
sowie

= besondere Berlcksichtigung des Grundwasser-
schutzes aufgrund geringen Flurabstandes und
fehlender Deckschichten.

Aufgrund der niedrigen festgesetzten GRZ im Plangebiet kann in
den Baugebieten weiterhin eine lokale Versickerung des
Regenwassers erfolgen. Die Behandlung des Oberflachenwassers
von den Verkehrsflachen ist Gegenstand der Straflenplanung.
Bedingt durch die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen
Schadstoffeintrage ist ggf. eine zentrale Behandlung vorzusehen.

5.2.3 Klima

Das Uberregional herrschende GrofRRklima von Brandenburg ist
subkontinental orientiert, mit einer mittleren Jahresschwankung
der Lufttemperatur von 18,5 bis 20°C [BMUNR/UBA 1991].

Das regionale Klima der Teltow-Platte wird durch folgende
Werte beschrieben [SCHULTZE 1955]:
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Jahresmitteltemperatur 8,0 bis 9,5 °C

Temperaturmittel der Extremmonate 0,5 bis 0,5 °C im Januar
18,0 bis 19 °C im Juli

jahrlicher Niederschlag 520 - 600 mm
Niederschlagsmengen der Monate

April+Mai+Juni 140 - 155 mm
Juni+Juli+August 175 -205 mm

Ziele des Landschaftsplanes fur das Schutzgut Klima sind:

= Entwicklung einer lockeren Bebauungsstruktur mit
hohem Griinanteil,

= Pflege und Entwicklung des Baumbestandes sowie

= Vermeidung von Luftverschmutzungen.

Durch die Bodenversiegelung im Zuge der Erweiterung der
Verkehrsflachen wird in das Schutzgut Klima eingegriffen.
Kaltluftentstehungsflachen werden reduziert und zusatzliche
warmespeichernde Oberflachen geschaffen. Durch Versiegelung
wird der Boden in seiner Funktion als Retentions- und
Anreicherungsraum flUr Niederschlagswasser beeintrachtigt.
Dieses wird gesammelt und abgeflthrt, verliert also seine Funktion
im Energiehaushalt des Ortsklimas. Der bei der Verdunstung des
Wassers wirkende Abkuhlungseffekt wird dadurch gemindert, was
zur Aufheizung beitragt. Wegen der nur geringfligigen
zusatzlichen Versiegelung ist eine Veranderung des Kileinklimas
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Auswirkungen ergeben sich zudem durch die unvermeidliche
Fallung von Baumen an der Kienitzer Strafte. Baume bewirken
Staubbindung und Luftreinigung durch das Blattwerk sowie den
KlUhlungseffekt durch die Transpiration der Pflanzen. Auch kann
durch Verschattung der Oberflachen der Gebaude und
Verkehrswege mit Gehdlzen die dortige Strahlungsabsorbtion und
damit deren Aufheizung vermindert werden. Eine Neubegrinung
mit geeigneter Vegetation kann diesen Effekt mittel- bis langfristig
wiederherstellen. Den Zielen des Landschaftsplanes kann
bezogen auf den Baumbestand nicht vollstdndig entsprochen
werden. Die bestehende lockere Bebauungsstruktur mit dem Ziel
der Entwicklung eines hohen Grunanteils wird durch die Planung
gesichert.

5.2.4  Arten und Biotope

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beruhen im Wesentlichen auf
der landschaftspflegerischen Begleitplanung der BU-Ersatzmal}-
nahme Rangsdorf (Neubert Thiede Wirth, Landschafts- und
Freiraumplanung, Berlin, 2008) sowie auf dem Landschaftsplan
Rangsdorf. Erganzend wurden eigene Erhebungen durchgefihrt.
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5.2.4.1 Vorhandene Biotopstrukturen

Das Plangebiet liegt inmitten der Ortslage Rangsdorf und wird
dementsprechend von stadtischen Elementen, d.h. Bebauung und
Verkehrsflachen, gepragt.

Das Plangebiet westlich der StralRe ,Am Stadtweg“ bis zur
Eisenbahntrasse wird von dreigeschossigen Gebaudezeilen mit
Satteldach gepragt, die stark durchgriint sind. In erster Linie sind
Rasenflachen mit Einzelbdumen vorzufinden, hinzu kommen
Strauchpflanzungen in Form von Gebiischen und Hecken sowie
Staudenbeete. An verschiedenen Stellen sind Koniferen
vorhanden. An der Westseite des Stadtwegs finden sich in den
Vorgarten alte Rotdornhecken, deren Kronen etwa 1,50m Uber
dem Boden ansetzen. Die Vorgarten sind mit Beton-Pflanzblocken
eingefriedet und mit Blumen, Koniferen und Bodendeckern
bepflanzt.

Pragend sind drei machtige Eichen an der Westseite des
Stadtweges, einer dieser Baume steht unmittelbar an der
Gehwegkante. Sie haben Stammumfange von 3,0m, 3,40m bzw.
3,45m.

Westlich der Wohnbebauung liegen ein Garagenhof und das
Gebaude der Jugendfeuerwehr. Zur Kienitzer Stralle bzw. zur
Dresdner Bahn wird dieser Bereich durch einen dichten
Gehdlzstreifen begrenzt.

Nordlich der Kienitzer Stralle setzt sich die
Mehrfamilienhausbebauung fort. Ostlich des Stadtwegs steht
zudem ein ehemaliges Chausseehaus, das von einer Gartenflache
umgeben ist.

Der Landschaftsplan Rangsdorf ordnet den Bereich zwischen
Kienitzer Stralle, Gromachnower Allee und Stadtweg sowie die
Flachen nordlich der Kienitzer Stralte dem Biotoptyp ,Einzel- und
Reihenhausbebauung, Stadtvillen, Geschossbauweise, wenig
durchgrant” (12240, 12260) zu. Die kleinteiligere Biotopkartierung
aus der landschaftspflegerischen Begleitplanung, die allerdings
nur die Straflen mit ihren Randbereichen umfasst, kartiert die
Freiflachen zwischen den Mehrfamilienhdausern als Scheerrasen,
der Gehdlzstreifen westlich des Garagenhofs wird als Feldgeholz
erfasst.

Ostlich des Stadtwegs und siidlich der Kienitzer Strafle befindet
sich ein viergeschossiges Gebaude in Plattenbauweise. Der
Vorgartenbereich vor den Balkonen ist abschnittsweise dicht mit
Strauchern bepflanzt. Aullerdem stehen hier einige Birken und
Koniferen, ansonsten dominiert intensiv gepflegter Scheerrasen.
Am sidostlichen Ende des Stadtwegs befindet sich ein
Einfamilienhausgrundstiick mit vorgelagerter Garage. Eine flache
Mauer und eine Hecke grenzen dieses Grundstuck zur Stralle ab.
Zwischen Grundstick und Groflmachnower Allee liegt eine
gemeindeeigene Flache, die mit Gehdlzen bestanden ist. Im
ruckwartigen Bereich befinden sich unbefestigte Stellplatze, einige
Gartenparzellen und ein Streifen Grinland, daran schlief3t sich
Intensivacker an. Zwischen dem viergeschossigen Gebaude und
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dem Einfamilienhausgrundstiick befindet sich das Grundstiick
eines alten Heizhauses. Dieses Grundstiick ist teilweise von einer
Mauer aus Betonfertigteilen umgeben und zu groRen Teilen
versiegelt.  Ansonsten  befindet sich  dort  verwilderter
Geholzbestand. Nordlich des viergeschossigen GebZudes, bereits
aulerhalb des Plangebiets, liegt ein Lebensmittelmarkt mit
dazugehdriger weitlaufiger Stellplatzflache (Betonpflaster).

Der Landschaftsplan ordnet das Plangebiet dstlich des Stadtwegs
und sudlich der Kienitzer Strale dem Biotoptyp Gewerbefldche
(12.200) zu. Dies gilt auch fiir die Fliache des
Lebensmittelmarktes. Die daran 6stlich anschlieRende Fliche wird
als ,Intensiv-Acker” (09130) kartiert, das Einfamilienhaus-
grundstick sudlich des Heizhauses zahlt zum Biotoptyp
.Einzelhausbebauung mit Waldbaumbestand, Waldsiedlung
(12263)". Die Biotopkartierung der landschaftspflegerischen
Begleitplanung umfasst nur die Flachen unmittelbar Gstlich des
Stadtwegs. Dieser Bereich — im Wesentlichen der Vorgarten des
viergeschossigen Gebdudes - wird dem Biotoptyp 10272
(Anpflanzungen von Strauchern, Héhe < 1m) zugeordnet.

Baumbestand, Alleen

Das Plangebiet wird gepragt von Alleebdumen entlang der
Kienitzer Strale. Diese Allee ist nach § 31 BbgNatSchG
geschitzt. Entlang der Kienitzer StraRe besteht die Allee aus
Winterlinden mit Stammumfangen (STU) von 0,4m bis 2,10m,
uberwiegend um 1,50m.

Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet zahlreiche Bdume, die
nach der gemeindlichen Baumschutzsatzung geschiitzt sind.
Diese Satzung gilt innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und innerhalb der Geltungsbereiche von
Bebauungsplanen sowie von Vorhaben- und ErschlieRungsplznen.
Sie schitzt alle Baume mit einem Stammumfang von mind. 40 cm
in 130 cm Hohe, fur bestimmte Arten gilt der Schutz bereits ab 20
cm Stammumfang.

Tierwelt

Laut Landschaftsplan liegt der Geltungsbereich des B-Planes
unter der Flugbahn der Kraniche zwischen den Schiafplatzen im
Nordosten und dem Rangsdorfer See im Westen. Im
Bebauungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet, die als
Flughindernis in eine Hohe hineinragen, in der die
Flugbewegungen stattfinden.

Die Fauna wird von der Bahntrasse mit ihrem hohen
Verkehrsaufkommen beeintrachtigt. Der  Landschaftsplan
Rangsdorf enthalt dariiber hinaus keine Aussagen beziiglich
vorkommender Tierarten fir das Plangebiet.

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung erfolgte
eine Untersuchung der hiervon erfassten Teile des Plangebiets
auf Brut-, Nist- und Zufluchtsstatten fiir Vogel. Es wurden keinerlei
Nachweise gefunden. Dessen ungeachtet sind die
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Geholzbestande im Plangebiet grundsatzlich als potenzielle Brut-,
Nist- und Zufluchtsstatten fur Vogel zu bewerten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren weder FFH-
noch Vogelschutzgebiete.

Ziele des Landschaftsplanes fiir die Schutzgiter Biotop- und
Artenschutz sind:

= Einbindung vorhandener Biotope und Gehdlzbestiande
in Grunflachen,

= Entwicklung und Forderung von  naturnahen
Biotopstrukturen in Grinflachen,

= Forderung der Ansiedlung wildlebender Pflanzen und
Tiere sowie

= Fodrderung von standortgerechten und
gebietstypischen Arten bei der Gehodlzauswahl.

5.2.4.2 Bewertung der Biotope, Beeintrachtigungen durch
die Planung

Die Bewertung der Biotope im Plangebiet orientiert sich an den

Kriterien

° Bedeutung der Biotope als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen,

° Bereiche mit erhohter Empfindlichkeit (z.B. Brut- oder
Nahrungshabitate storempfindlicher Tierarten),

° Gesetzliche Bewertungskriterien (Rote-Liste-Arten,

gesetzlich geschitzte Biotope).

Samtliche Biotope im Geltungsbereich sind in hohem Mafe durch
menschliche Beeinflussung gekennzeichnet. Das gesamte
Plangebiet unterliegt einem hohen Nutzungsdruck und einer
starken Storintensitat.

Die vorhandenen bzw. Kkartierten Biotope sind im Land
Brandenburg allgemein verbreitet und kommen haufig vor. Es sind
keine seltenen oder gefahrdeten Biotoptypen darunter. Es konnten
auch keine gefahrdeten Tier- oder Pflanzenarten nachgewiesen
werden.

Eingriff in Alleen

Von hohem Wert ist allerdings die Allee an der Kienitzer Stralle
(Schutzstatus gemaR § 31 BbgNatSchG). Der Alleebaumbestand
an der Kienitzer Stralle muss innerhalb des Plangebietes und
auch westlich davon (Absenkung zur Herstellung der Eisenbahn-
Uberfiihrung) mit Ausnahme zweier Bdume vor dem Haus
Kienitzer Strafle 58 (kein Ausbau der Strafde) vollstandig beseitigt
werden. Innerhalb des Plangebiets betrifft dies 14 Alleebdume.
Hierfir wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren eine
Befreiung vom Biotopschutz gem. § 72 i.V.m. § 31 BbgNatSchG
bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) beantragt. Im Rahmen
dieses Befreiungsantrags wurden die erforderlichen
Kompensationspflanzungen durch die UNB festgelegt. Der
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Befreiungsantrag wurde mit Bescheid vom 9.11.2009 durch die
UNB genehmigt.

Zur Minderung des Eingriffes sollten wahrend der Bauzeit alle
Baustelleneinrichtungen  ausschlieRlich  im Baugebiet  auf
gegenwartig oder zukinftig versiegelten Flachen untergebracht
werden. Diese MaRnahme dient dem Schutz der umgebenden
Biotope und Boden. Desweiteren sind MaRnahmen des
vorbeugenden Stamm- und Wurzelschutzes gem. DIN 189202 und
der RAS LG 43 fUr zu erhaltende Baume wahrend der Bauzeit zu
ergreifen. Dies sind beispielsweise die Ummantelung der Stamme,
die Vermeidung von Verdichtung des Erdreiches sowie die
Vermeidung von Bauschuttablagerungen im Wurzelbereich. Dies
betrifft insbesondere zwei Alleebdume an der Kienitzer Strale
ostlich des geplanten Kreisverkehrs, gilt jedoch grundsatzlich fiir
alle Baume im Geltungsbereich.

Die an der Kienitzer Strale westlich der Kreuzung Stadtweg, d.h.
auflerhalb des Plangebiets, vorhandenen Alleebdume kdnnen
aufgrund der Fahrbahnabsenkung fiir die geplante Untertunnelung
der Bahn nicht erhalten werden. Die Befreiung vom Biotopstatus
far diese Baume bzw. die hier erforderlichen
Kompensationspflanzungen sind Gegenstand des
Planfeststellungsverfahrens zur Beseitigung des Bahnibergangs.

Darlber hinaus sind weitere Baume von den
Strallenbauplanungen innerhalb des Plangebietes betroffen.
Diese Baume stehen innerhalb bzw. unmittelbar am Rand der
zukinftigen Verkehrsflachen. Sie unterliegen der gemeindlichen
Baumschutzsatzung. Abgesehen von einstdmmigen und einem
dreistammigen Ahorn innerhalb bzw. unmittelbar siidlich des
geplanten Kreisverkehrs, deren Fallung unausweichlich ist, stehen
die betreffenden Baume im Bereich geplanter FuR- und Radwege.
Inwieweit eine Erhaltung maoglich ist, wird im Rahmen der
Ausbauplanung der Verkehrsflachen jeweils gepriift.

Die drei méchtigen Eichen westlich des Stadtweges sollen
erhalten bleiben. Um den Erhalt der mittleren Eiche zu sichern,
werden der Gehweg und der Radweg in 2,0m Entfernung zur
Stammmitte westlich um den Baum herum gefiihrt.

5.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich des B-Planes wird gemaR Landschaftsplan
dem Landschaftsraum ,Siedlungsgebiet® zugeordnet. Das
Plangebiet ist durch eine offene, durchgriinte, mehrgeschossige
Siedlungsstruktur gekennzeichnet. Die sich nach Osten {ber den
Geltungsbereich des B-Planes erstreckende Ackerflache ist eine
der landwirtschaftlich genutzten Restflichen, die sich innerhalb
der Ortslage befinden und welche die Siedlungsstruktur wesentlich
gliedern (LP, Aug. 2008, S. 43). Diese Ackerfliche wird in dem
Plan aufgrund der Maf3stabsebene nicht dargestellt.

- Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei

Baumaflinahmen.

3 Richtlinie fiir die Anlage von StralRen, Landschaftsgestaltung, Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von

Baustellen.
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Als landschaftsbildwirksame Strukturen werden im o.g. Plan die
Alleen an der Kienitzer Stralle dargestellt. Die Bepflanzung von
Wegen mit Geholzen ist typisch fiir Rangsdorf. Historisch
charakteristisch sind die entlang der Dorfverbindungsstralen
vornehmlich aus Linden angelegten Alleen.

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung werden durch die
unmittelbar westlich anschlieBende Trasse der Dresdener Bahn
optisch und akustisch beeintrachtigt.

Das Gebiet wird von mehreren Wanderwegen/Radwanderwegen
berthrt (Regionalparktour, Anbindung an Nachbargemeinden
sowie ,Rund um das grine Herz von Rangsdorf‘) (Abb. 3 —
Wanderwegekonzept, nachrichtliche Darstellung, LP Rangsdorf).

Ziele des Landschaftsplanes fiir die Schutzgiiter Landschaftsbild
und Erholung sind:

= Erbalt landschaftspragender Einzelbdume, Alleen und

Geholzgruppen,
*= Neugestaltung des Landschaftsbildes durch
Straflenbaumpflanzungen und strukturreiche,

gliedernde Abpflanzungen in den Baugebieten sowie
Fassaden- und Dachbegriinung sowie
* Schaffung von Full- und Radwegeverbindungen.

Der Plan entspricht den Zielen des Landschaftsplanes insoweit,
dass leistungsfahigere und sichere Fuld- und
Radwegeverbindungen geschaffen werden. Bezogen auf die
Erhaltung von Alleen kann dem Landschaftsplan nicht vollstandig
entsprochen werden.

53 Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des §
42 BNatSchG sind bezogen auf das Plangebiet insbesondere
Vogel und Fledermduse zu betrachten. Durch die erforderliche
Beseitigung von Gehdlzen werden potenzielle Brut-, Nist- und
Zufluchtsstatten von Vogeln beseitigt. Bei Untersuchungen im
Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung im Jahr
2007 wurden keine Nester gefunden. Baumhohlen in den von der
Fallung betroffenen Baumen wurden ebenfalls nicht gefunden. Da
sich dies seit 2007 geandert haben kann, sind vor Baubeginn ggf.
erneute Untersuchungen erforderlich. Die Untere
Naturschutzbehorde hat in ihrer Stellungnahme vom 14.04.09
mitgeteilt, dass auf eine avifaunistische (auf Vogel bezogene)
Bestandsaufnahme verzichtet werden kann, sofern sichergestelit
wird, dass Baumallnahmen im Zuge der geplanten Erweiterung
der Feuerwehr (Abriss Garagen) und des Abrisses des
Heizhauses 0&stlich des Stadtwegs ausschlielllich in der Zeit
zwischen dem 16.09. und dem 14.03. eines Jahres erfolgen. Dies
kann nach Abstimmung mit der UNB entsprechend auf ggf.
betroffene Fledermausarten tUbertragen werden.
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Da die Gemeinde in beiden Fallen lber die betreffenden Flachen
verfugt, geht sie im Rahmen des Bebauungsplanes eine
entsprechende  Selbstverpflichtung ein. Das abzureiltende
Heizhaus wurde durch die UNB hinsichtlich potentieller
Fledermausquartiere untersucht. Es wurden keine Quartiere
gefunden. Die UNB bestatigt, dass einem Abriss keine
artenschutzrechtlichen Verbote beriihrt werden.

5.4 Schutzgebiete

Entsprechend der Stellungnahme des Landesumweltamtes vom
09.04.2009 sind im Hinblick auf Schutzausweisungen nach §§ 21
(NSG), 22 (LSG) und 26a (Natura 2000) BbgNatSchG sowie im
Verfahren befindlicher sowie geplanter NSG und LSG keine
Beeintrachtigungen erkennbar.

5.5 Altlasten

Zurzeit sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen im
Plangebiet bekannt. Die zustandigen Trager offentliche Belange
werden um  Mitteilung gebeten, sofern entsprechende
Informationen vorliegen bzw. Kennzeichnungen erforderlich sind.

5.6 Denkmalschutz

Gemal Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamts fiir
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, hier
Abteilung Bodendenkmalpflege zur frihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange vom 07.04.2009 sind bisher im
Geltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt. Jedoch befindet
sich in der Nahe der Fundplatz 8. Daher werden Hinweise auf
gesetzliche Bestimmungen fur den Fall, dass Bodendenkmale
aufgefunden werden, gegeben. Entsprechend der Stellungnahme
der Unteren Denkmalschutzbehorde zur frihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange vom 14.04.2009 wird auf folgende
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zum Schutz von
Bodendenkmalen hingewiesen:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen,
Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —
bohlen, Metallgegenstande, Knochen u. A. entdeckt werden, sind
diese gemall § 11 Absatz 1 und 2 des BbgDSchG unverzlglich
der UDB (Tel.: 03371/608-3607) oder dem Archaologischen
Landesmuseum (Tel.: 033702/715-20/-21) anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
nach § 11 Absatz 3 BbgDSchG fur mindestens funf Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemafll § 11 Absatz 3 und 4 und § 12 Absatz 1
BbgDSchG ablieferungspflichtig.
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6. Bebauungsplan
6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung
ausschlieRlich  Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die
vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet soll dauerhaft
gesichert werden. Angesichts der zentralen Lage des Plangebiets
in unmittelbarer Bahnhofsnahe sollen alle in § 4 Abs. 2 BauNVO
vorgesehenen Nutzungen zuldssig sein. Gemall Abs. 3 sollen
zudem sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise
zulassig sein. Ziel ist es, eine angemessene Nutzungsmischung
zu ermoglichen, ohne dass dieser Bereich Bestandteil des
Ortszentrums werden soll. Dieses soll auch zukinftig an der
Seebadallee westlich des Bahnhofs liegen und dort weiter gestarkt
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sollen damit zulassig sein:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
zugelassen werden.

Gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur
Verwaltungen werden ausgeschlossen, da diese zentrenpréagend
sind und sie daher gemal Beschluss der Gemeinde im Zentrum
von Rangsdorf an der Seebadallee angesiedelt werden sollen.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da
sie aufgrund ihrer Flachenanforderungen dem Gebietscharakter
und der zentralen Lage des Plangebiets unmittelbar am Bahnhof
nicht entsprechen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und
tiberbaubare Grundstiicksflache

Das Mafl der baulichen Nutzung wird fur die Baugebiete
unterschiedlich festgesetzt. Dies ist erforderlich, um einerseits das
vorhandene Erscheinungsbild des Gebietes zu bewahren und
andererseits Neubauten harmonisch einzufligen. Daher werden
die allgemeinen Wohngebiete mit WA 1, WA 2 und WA 4 bis WA
6 bezeichnet. Es werden GRZ und die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt, im Fall des WA 6 erfolgen zusatzliche Festsetzungen
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zur Bauweise. Die Festsetzung einer GFZ und weiterer
Malfestsetzungen sind nicht erforderlich.

Im Entwurf des Bebauungsplans entfallt die Bezeichnung WA 3.
Die im Vorentwurf enthaltenen Baugebiete WA 2 und WA 3
werden unter der Bezeichnung WA 2 zusammengefasst, da
nunmehr in  beiden Gebieten identische Nutzungsmafie
festgesetzt sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 wird
als Maf} der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Die
maximale Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird in den WA 1
WA 2 auf drei und in den WA 4 auf vier begrenzt. Diese
Festsetzungen entsprechen der bestehenden Bebauung. Es soll
die Struktur einer durchgrinten Mehrfamilienhausbebauung
erhalten bleiben und eine unerwtnschte bauliche Verdichtung
unterbunden werden.

Die  Uberbaubaren  Grundstiicksflachen werden in  den
Baugebieten WA 1 und WA 4 als Baukorperfestsetzung
bestandsgemal festgesetzt. Die Stellung der beiden betreffenden
Gebaude als raumliche Einfassung der Strafle Am Stadtweg ist
stadtebaulich angemessen und soll auch zukinftig gesichert
werden. Anders verhalt es sich im Gebiet WA 2. Dieses Gebiet ist
von drei Seiten einer Larmbelastung ausgesetzt. Die bestehende
offene Zeilenbebauung ist zwar stadtebaulich grundsatzlich
attraktiv und fugt sich gut in die Umgebung ein. Sie ist jedoch
hinsichtlich des Larmschutzes nicht optimal. Vielmehr sind andere
Baukorperanordnungen  vorstellbar, die einen  besseren
Schallschutz gewahrleisten wirden, beispielsweise eine nach
Westen und Norden geschlossene Bebauung. Daher wird ein
groRes zusammenhangendes Baufenster festgesetzt. Die
Aulenkanten orientieren sich jeweils an den Auflenkanten der
bestehenden Gebdude. Damit wird eine Ausdehnung der
Bebauung insbesondere in westliche Richtung, wo wegen der
Bahn die starkste Larmbelastung besteht, unterbunden, wahrend
in nordlicher und ostlicher Richtung die bestehenden Abstéande zu
den Verkehrsflachen gesichert werden. An der Sldseite soll aus
Grinden der Besonnung weiterhin ein grof’erer Abstand zur
angrenzenden Verkehrsflache eingehalten werden.

Innerhalb dieser Flache kann eine zukinftige neue Bebauung
flexibel angeordnet werden und dadurch den Belangen des
Larmschutzes ggf. besser Rechnung tragen. Da es sich um eine
sehr langfristige Perspektive handelt, ware eine detailliertere
Festsetzung wiederum nicht sinnvoll. Die geltende GRZ von 0,2
stellt sicher, dass keine Uber den Bestand hinausgehende
bauliche Verdichtung erfolgt. Eine Bauweise wird nicht festgesetzt,
da sowohl eine offene Bauweise, als auch eine ganz oder
teilweise geschlossene Bauweise ermoglicht werden soll.

Im WA 5 (Grundstiick ehemaliges Chausseehaus) wird das Mal}
der baulichen Nutzung auf eine GRZ von 0,3 bei zwei
Vollgeschossen beschrankt. Dieses Mall entspricht der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache. Diese orientiert
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sich an dem Ziel, das Chausseehaus zu erhalten und gleichzeitig
ggf. eine bauliche Erweiterung zu ermaoglichen.

Im WA 6 betragt die GRZ 0,4. Hier soll langfristig eine Erganzung
der Bebauung ermoglicht werden. Die Festsetzung von Einzel-
und Doppelhdusern in Verbindung mit einer abweichenden
Bauweise (maximale Gebaudelange 30m) stellt sicher, dass sich
diese bauliche Erganzung an der stidlich angrenzenden Bebauung
und damit insgesamt am ortstypischen Siedlungsbild orientiert.
Grenzabstande sind einzuhalten. Es sind maximal zwei
Vollgeschosse zulassig. Die Geschossigkeit orientiert sich damit
an der vorhandenen Struktur. Es wird eine groRzigige
uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt, um eine ergénzende
Bebauung auf dem Grundstick flexibel anordnen zu konnen.

6.3 Flache fiir Gemeinbedarf

Diese Festsetzung gilt fur den unmittelbar nordostlich der
Kreuzung Kienitzer Stralle / GroRmachnower Allee angrenzenden
Bereich, auf dem sich die Jugendfeuerwehr sowie ein Teil eines
Garagenkomplexes befinden. Die Flache flir Gemeinbedarf erhalt
die Zweckbestimmung Feuerwehr.

Auf der ausgewiesenen Fldache soll ein Neubau der Freiwilligen
Feuerwehr Rangsdorf entstehen. Bisher gibt es in der Ortslage
Rangsdorf zwei Standorte. Nordlich der Grofimachnower Allee
befindet sich die Jugendfeuerwehr, ca. 70 Meter sidlich davon
liegt am Pramsdorfer Weg das Hauptgebaude der Freiwilligen
Feuerwehr, welches sowohl hinsichtlich seiner Grofte als auch
hinsichtlich  des  Arbeitsschutzes nicht mehr heutigen
Anforderungen entspricht. Daher wird auf dem gemeindeeigenen
Grundstick an der Ecke Kienitzer Strale / Grolimachnower Allee
eine Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* festgesetzt. Damit werden
beide Standorte zusammengefasst. Die dort vorhandenen
Garagen werden teilweise zurlickgebaut (siehe Kapitel 8.2 —
ruhender Verkehr).

Auf der Flache fur Gemeinbedarf — Feuerwehr — werden eine
GRZ von 0,3 in Verbindung mit drei Vollgeschossen festgesetzt.
Das Mal} der baulichen Nutzung und die festgesetzte Gberbaubare
Grundstucksflache orientieren sich an einem Vorentwurf fiir das
geplante Gebaude.

6.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Am Stadtweg nordlich der Kienitzer Stralle wird eine
Versorgungsflache Zweckbestimmung Gas und Elektrizitat
festgesetzt. Die Flache dient u.a. als Ersatzstandort fUr eine in
diesem Bereich vorhandene Anlage far die
Elektrizitatsversorgung, die innerhalb der zukinftigen offentlichen
Verkehrsflache liegt und verlegt werden soll.

Des Weiteren sind Flachen fur Versorgungsanlagen am Stadtweg
stdlich der Kienitzer Strafle (Zweckbestimmung Abwasser) und
an der Groflmachnower Allee (Zweckbestimmung Elektrizitat)
festgesetzt. Am sudlichen Abschnitt des Stadtweges befindet sich
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eine unterirdische Pumpstation, deren Bestand planungsrechtlich
gesichert werden soll. An der Kreuzung GroRmachnower
Allee/Kienitzer Stralle befindet sich eine weitere Anlage fiir die
Elektrizitdtsversorgung. Diese soll etwas nach Siden in die neu
festgesetzte Versorgungsflache verlagert werden, um Konflikte mit
dem neuen Feuerwehrstandort zu vermeiden.

7 Erlauterung der Festsetzungen des Bebauungsplans
im Hinblick auf die Kriterien des § 13a BauGB

Gemal § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB kann der Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des §
19 (2) BauNVO oder eine Grofte der Grundflache von insgesamt
weniger als 20.000m? festgesetzt wird. Die Uberschreitungs-
moglichkeit gemaltk § 19 (4) Satz 2 BauNVO bleibt
unbertcksichtigt, da sie nicht zur Grundflache im Sinne des Abs. 2
zahit. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit
werden, sind mitzurechnen. Der vorliegende Bebauungsplan steht
in keinem sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang
zu anderen Bebauungsplanen.

Die im Plangebiet zuldssige Grundfliche geht
nachfolgenden Tabelle hervor:

aus der

Flache GroRe der Festgesetzte Zulassige
Flache in m? GRZ bzw. Grundflache in m?

tUiberbaubare

Flache
WA 1 1.968 0,2 393,6
WA 2 16.719 0,2 3.343,8
WA 4 3.901 0,2 780,2
WA 5 1.005 0,3 301,5
WA 6 1.604 0,4 641,6
Summe WA 25.197 5.460,7
Flache fir Gemeinbedarf 2.411 0,3 723,3
Nordliche Flache fur 695 Baufenster 302,5
Versorgungsanlagen
Summe GR - 6.486,5

Tabelle 1: Nachweis Uber die zulassige Grundflache im Plangebiet

Gemal § 13a (1) Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren
zudem ausgeschlossen, wenn

1. durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die nach dem UVPG einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

2. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (FFH, Vogelschutz) vorliegen.
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Gemaly Ziffer 18.8 des Anhangs 2 UVPG ist eine allgemeine

Vorprufpflicht, aus der sich ggf. eine UVP-Pflicht ergeben konnte,

fur folgende Vorhaben vorgesehen (Ziffer 18.1 bis 18.7):

- Feriendorf oder Hotelkomplex mit mindestens 100 Betten,

- Campingplatz,

- Freizeitpark,

- Parkplatz mit mehr als 5000 m? Flache,

- Industriegebiet mit mehr als 20.000 m? festgesetzter
Grundflache,

- Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 (3)
BauNVO mit mehr als 1200 m? Geschossflache,

- Sonstiges Stadtebauprojekt mit mehr als 20.000 m? festgesetzter
Grundflache.

Keines dieser Vorhaben ist im Plangebiet zuldssig bzw.
vorgesehen. Campingplatze, Freizeitparks, Parkplatze in der
genannten Groflenordnung, Industrieanlagen oder grofflachiger
Einzelhandel sind in einem WA nicht zulassig. Die Unzuldssigkeit
sonstiger Stadtebauprojekte mit mehr als 20.000 m? Grundflache
ergibt sich bereits aus dem erbrachten Nachweis, dass § 13a (1)
Nr. 1 BauGB angewendet werden kann. Hotelkomplexe und
Feriendorfer, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit
sie  im WA ausnahmsweise zuldssig waren, werden
ausgeschlossen.

Desweiteren liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und eines  Europaischen

Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vor.

Der Bebauungsplan erflllt demzufolge alle notwendigen Kriterien,
um im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt zu

werden.
8. Verkehrliche ErschlieBung
8.1 Motorisierter Verkehr

Im Zuge des Ausbaus der Dresdner Bahn wird der bestehende
beschrankte Bahnibergang an der Seebadallee aufgehoben. Er
wird durch eine Eisenbahn-Uberfiihrung ersetzt. Fir diese bereits
seit vielen Jahren laufende Planung sind verschiedene Varianten
gepruft worden. Die Entscheidung fiel letztlich zugunsten einer
Losung, die die Kienitzer Stralle im Zuge einer Eisenbahn-
Uberfiihrung direkt mit der Seebadallee verbindet (siehe Kapitel
2.3). Die Kienitzer Strale wird westlich der Kreuzung Stadtweg
abgesenkt, unterquert die Bahn und trifft westlich der derzeitigen
Schranke auf einen Kreisverkehr, Uber den die Verbindung mit der
Seebadallee hergestellt wird.

Die Herstellung der Eisenbahn-Uberfiihrung ist Gegenstand eines
Planfeststellungsverfahrens, wobei die Schnittstelle zwischen
Bebauungsplan und Planfeststellung etwa in Hohe Fassadenmitte
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des Gebaudes Kienitzer Strafle 58 liegt. Gegenstand der
Verkehrsplanung des Bebauungsplans sind der Ausbau der
Kreuzung Kienitzer Strale / ,Am Staditweg“ einschlielllich des
Anschlussstiicks bis zur Eisenbahn-Uberfiihrung sowie die Strale
»LAm Stadtweg”.

Der Verkehr aus der Grofimachnower Allee in Richtung
Seebadallee flieldt zuklinftig Uber die Stralle ,Am Stadtweg” nach
Norden zur Kienitzer Strafle, um von dort durch die Eisenbahn-
Uberfiihrung die Seebadallee zu erreichen. Die Anbindung des
Gewerbegebietes Ladestralle erfolgt aul’erhalb des
Geltungsbereichs, indem das Trogbauwerk der Eisenbahn-
Uberfiihrung (berquert wird. Die LadestralRe wird sidlich an die
alte Kienitzer Stralie parallel der Bahn angebunden und mindet in
die GroRmachnower Allee. Somit wird der Anschluss nach
GroRmachnow bzw. Uber die Stralle ,Am Stadtweg® und die
Kienitzer Strafte in Richtung Berlin / A 10 Berliner Ring hergestellt.

Infolge dieser gednderten Verkehrsfihrung erhoht sich das
Verkehrsaufkommen in der StraRe ,Am Stadiweg” und an der
Kreuzung Kienitzer StraRe / ,Am Stadtweg® deutlich.
Prognostiziert wird ein Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der
Stralke ,Am Stadtweg” von aktuell etwa 1.250-1.300 Fahrzeugen
(Zahlung September 2006) auf etwa 5.700 - 5.750 Fahrzeuge
taglich im Jahr 2015 mit einem Lkw-Anteil von 13,1 %. Auch auf
der Kienitzer Strafle wird eine Verkehrszunahme prognostiziert,
und zwar von aktuell 6.450 bis 6.500 Fahrzeugen auf zukinftig
etwa 10.400 Fahrzeuge taglich, wobei der Lkw-Anteil bei 10,9 %
liegt. Fir die GroRBmachnower Allee (Abschnitt ab Stadtweg
Richtung SO) erhoht sich das Verkehrsaufkommen von rund
2.770 Kfz/Tag auf ca. 3.050 Fahrzeuge. Fur diesen Abschnitt
ergibt sich die Zunahme lediglich aus einer allgemeinen jahrlichen
Steigerung des Kfz-Aufkommens von 1%, die in alle
Verkehrsprognosen einflieft.

Fir die aufderhalb des B-Plan-Gebietes gelegenen
StralRenabschnitte ergeben sich folgende Auswirkungen:

Fir die Seebadallee (Troglage) werden fur das Jahr 2015 ca.
10.400 Kfz/Tag prognostiziert. Dies entspricht der Prognose fur
die Kienitzer Strafle. Gleichzeitig wird der Verkehr durch die
Beseitigung des Bahniiberganges flissiger, so dass es nicht mehr
zu den derzeitigen Stauerscheinungen wund den damit
verbundenen Larm- und Abgasbelastungen kommen wird. Der
Abschnitt Gromachnower Allee zwischen Stadtweg und Kienitzer
StralRe sowie der Abschnitt Kienitzer Stral’e zw. Grofimachnower
Allee und LadestraRe wird durch die Eisenbahniberfihrung
erwartungsgemaf deutlich entlastet (Prognose 2015: ca. 1.650
Fahrzeuge taglich, LKW-Anteil 16%).

Die StraRenverkehrsflache ,Am Stadtweg® hat derzeit eine
Fahrbahnbreite von etwa 6,0 m und einen Gehweg auf der
Westseite. Im Bebauungsplan wird die Breite der Verkehrsflache
auf 13,0 Meter erweitert. Dies ermdglicht einen der zukinftigen
verkehrlichen Bedeutung entsprechenden  Ausbaustandard.
Vorgesehen sind eine Fahrbahnbreite von 6,5 m sowie die Anlage
von beidseitig angeordneten Fullwegen mit einer Breite von 1,5 m
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und Radwegen mit einer Breite von 1,0 m zuzdglich der
erforderlichen Sicherheitsstreifen. Die westliche Fahrbahnkante
bleibt bestehen, die Ostliche Fahrbahnkante wird um ca. 0,5 m in
ostliche Richtung verschoben. Die Lage der Fahrbahn bleibt damit
im Wesentlichen unverandert. Der geplante Querschnitt des
Stadtwegs ist in  der nachfolgenden  Schnittzeichnung
gekennzeichnet, wobei die Aufteilung der Verkehrsflache nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans ist.
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Abbildung 4: StraRenquerschnitt ,Am Stadtweg" (nicht verbindlich)

Der Kreuzungsbereich Kienitzer Stral’e / ,Am Stadtweg® soll als
Kreisverkehr mit einem Aufendurchmesser der Fahrbahnkante
von 30,0 m gestaltet werden. Daran schlieflen 4,0 m Grunstreifen,
ein 2,5 m breiter kombinierter Geh- und Radweg sowie 0,25 m
Sicherheitsstreifen an. Mit Stitzwanden ist ein Gesamt-
Durchmesser von 445 m erforderlich. Die festgesetzte
StralRenverkehrsflache reicht fiir die Umsetzung dieser Planung
aus. FUr den Anschluss der Strafle ,Am Stadtweg” an den
Kreisverkehr ist eine Verschwenkung der Fahrbahn erforderlich,
damit diese senkrecht auf die Kreisfahrbahn trifft. Zudem muissen
im Bereich der Einmindung der Kienitzer Stralle in den
Kreisverkehr Geldndeanpassungen erfolgen, um die dort
bestehende Hohendifferenz auszugleichen.

Im Kreuzungsbereich Grofimachnower Str. / ,Am Stadtweg” wird
die GroRmachnower StralRe in nordliche Fahrtrichtung fur die
Einordnung eines Linksabbiegestreifens aufgeweitet. Zudem
erhalt auch die GroRmachnower Allee beidseitig Gehwege bzw.
Geh- und Radwege. Die Fahrbahnbreiten bleiben mit 5,6m
westlich des Stadtwegs und 6,5m oOstlich des Stadtwegs
unverandert.
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Es ergeben sich folgende Querschnitte:
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Abbildung 5: Strallenquerschnitt ,Grolmachnower Allee” (nicht
verbindlich) vom ,Am Stadtweg" in Richtung Bahn
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Abbildung 6: Strallenquerschnitt ,Grofimachnower Allee* (nicht
verbindlich) von GroRmachnower Allee in Richtung ,Am Stadtweg"“

Das StralRenflurstick 226 oOstlich der Einmiundung Stadtweg wird
vollstandig als Verkehrsflache festgesetzt, da der Flachenbedarf in
diesem Bereich (Geh- und Radweg, Schleppkurven) zurzeit noch
nicht abschlielRend feststeht.
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Die Kriterien der wesentlichen Anderung nach der 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz werden durch keine der
beschriebenen Malnahmen erflllt (siehe hierzu Abschnitt 9).

Die Belieferung des Lebensmittelmarktes wird in der
Strallenausbauplanung geregelt. Ziel ist es, die Trassierung fur
die notwendigen Rangiervorgange aullerhalb der offentlichen
Verkehrsflache zu fUhren.

8.2 Ruhender Verkehr

In den Baugebieten werden keine Flachen fur Stellplatze oder
Garagen festgesetzt. Dies ist nicht erforderlich, weil die
notwendigen Stellplatze auf den jeweiligen Flachen innerhalb des
WA-Gebiets nachgewiesen werden kdnnen. Es sind ausreichend
Flachen vorhanden. Bei neuer Bebauung erfolgt der Nachweis im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung. Durch die festgesetzte
GRZ von 0,2 wird sichergestellt, dass das durchgrinte
Erscheinungsbild der Siedlung gewahrt bleibt.

Aufgrund des Neubaus der Feuerwehr im Sudwesten des

Plangebietes wird ein teilweiser Abriss vorhandener Garagen

notwendig. Vorzugsweise sollten Ersatzstellplatze auf den

folgenden beiden Flachen angelegt werden:

1. Flache nordlich der Feuerwehr (bei Komplettabriss der
Garagen) und

2. Gelande des alten Heizhauses nach dessen Abriss (lediglich
der  Schornstein bleibt als Storchennistplatz und
Antennenstandort erhalten).

Die konkrete Zuweisung neuer Stellplatze erfolgt im Rahmen der

jeweiligen Mietverhaltnisse; Regelungen im Bebauungsplan sind

nicht erforderlich.

8.3 FuRganger und Radfahrer

Die Strale ,Am Stadtweg“ wird mit beidseits verlaufenden Fuf-
und Radwegen ausgebaut (siehe Schnittzeichnung S. 31). Diese
Wege schliefen an die bestehenden Gehwege an der
GroRmachnower Allee an. Im Bereich des Kreisverkehrs an der
Kreuzung Kienitzer Stralle / ,Am Stadtweg“ werden Fuf}- und
Radwege innerhalb der festgesetzten Stralienverkehrsflache
angeordnet und gemafR der Richtlinien zur Anlage von Stralken
(RASt 06) in einem Abstand von 4,0 m zu den Fahrbahnkanten
angelegt und vollstandig um den Kreisverkehr herumgefihrt. Mit
dieser Planung wird auch der Bedeutung dieser Strallen als
Schulweg Rechnung getragen.

8.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt unmittelbar ostlich des Bahnhofes Rangsdorf.
Dieser wird von zwei Regionalexpresslinien bedient (RE 3 von
Elsterwerda in Richtung Berlin durch den Nord-Sud-Tunnel und
weiter Richtung Stralsund, RE 7 aus Wunsdorf Uber Flughafen
Schonefeld und die Berliner Stadtbahn nach Belzig / Dessau). Die
Anbindung ist damit auferordentlich gut. Vor 1961 verkehrte auch
die Berliner S-Bahn bis Rangsdorf, zurzeit ist Blankenfelde
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Endstation. Ob eine Verlangerung erfolgt, ist nicht abschlieRend
entschieden.

Der Bahnhof Rangsdorf wird dariber hinaus von drei Buslinien
bedient. Die Stralenverkehrsflache der Stralle ,Am Stadtweg"
ermoglicht bei einer vorgesehenen Fahrbahnbreite von 6,5 m die
Begegnung von Bussen. Der Kreisverkehr und die Kienitzer
Stralle tragen ebenfalls den Bedirfnissen des Busverkehrs

Rechnung.
9. Immissionsschutz
9.1 Verkehrslarm

Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind im Bestand zwei
Verkehrslarmquellen ausgesetzt. Dies sind zum einen die
Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden (Schienenlarm) und zum
anderen der Strallenverkehrslarm von der Kienitzer Strale und
auch von der GroRmachnower Allee. Der Verkehr auf der Stralke
JAm - Stadtweg®  wird  zukunftig durch  die  geanderte
Verkehrsfiihrung zunehmen. Fir diese Stralte wird im Jahr 2015
ein Verkehrsaufkommen von ca. 5.700 Kfz/Tag prognostiziert. Der
Anstieg setzt sich zusammen aus einer allgemeinen Steigerung
von 10 % gegenuber dem Jahr 2006 sowie aus der neuen
Verbindungsfunktion fur den Verkehr von der GroRmachnower
Allee Richtung Seebadallee bzw. in das Gewerbegebiet
Ladestralle.

Aufgrund der Vorbelastung mit Larm (Schiene und Strafte) und
dem zuklnftig zu erwartenden weiteren Anstieg der
Larmbelastung am Stadtweg wurde eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet: Schallimmissionsprognose fiir den B-
Plan RA 24 in Rangsdorf, Biro afi Arno Flérke Ingenieurbliro fiir
Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, 23.06.2009 mit
Ergénzungsgutachten vom 04.01.2010.

Diese Gutachten beinhalten eine Prifung auf den Anspruch auf
Schallschutz gemaft der 16. BImSchV (16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz).  Voraussetzung fir  einen
solchen Anspruch ist, dass der Ausbau der Strafte ,Am Stadtweg"
und die Umgestaltung der Kreuzung Kienitzer Stralle / ,Am
Stadtweg" in einen Kreisverkehr zu einer ,wesentlichen Anderung®
im Sinne der 16. BImSchV fuhren. Eine solche wesentliche
Anderung liegt dann vor, wenn es einen urséchlichen
Zusammenhang zwischen dem Ausbau einer Stralle und der
Zunahme des Verkehrs gibt und sich demzufolge

- die Beurteilungspegel an einem Immissionsort durch die
Baumalinahme (Verkehrslarm ausschliefllich der
umzubauenden Strafte) um 3 dB erhdhen,

- die Beurteilungspegel erstmals tags auf = 70 dB(A) oder nachts
auf 2 60dB(A) erhoht werden oder

- die Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags oder 60dB(A) nachts
weiter erhoht werden.
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Keines dieser Kriterien wird erflllt. Daher kann die Prifung auf
Anspruchsberechtigung auf Schallschutz entfallen. Eine im
Auftrag der DB Projektbau GmbH erstellte Untersuchung:
Schalltechnisches Gutachten  fur  die  Bahnlibergangs-
ersatzmalBnahme von den Bilros Schmitt Stumpf Frithauf und
Partner, Ingenieurgesellschaft im Bauwesen mbH und A&IC
Akustik und Ingenieur Consult W. Butry und H.-J. Rabann GbR,
Frankfurt/Oder, 26.09.2007 kommt zu einem entsprechenden
Ergebnis.

Gleichzeitig zeigt das Gutachten des Biros afi erwartungsgeman,
dass der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) tags bzw.
45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete teilweise erheblich
uberschritten werden. Lediglich im Nahbereich weniger Gebaude
werden diese eingehalten (zw. Ostseite GroRmachnower Allee 2
und Westseite ,Am Stadtweg” 1-5) bzw. unterschritten (Ostseite
LAm Stadtweg” 6-12).

Aktive SchallschutzmalRnahmen wie z.B. eine Larmschutzwand
sind nicht moglich. Diese misste aufgrund der mehrgeschossigen
Bebauung bis zu 12m hoch sein und wére dadurch stadtebaulich
nicht vertraglich. Fur den Schutz der Gebaude vor StralRenlarm an
der Kienitzer Strale und am Stadtweg ist aktiver Schallschutz

zudem wegen der strallenseitigen ErschlieRung der Gebiude
nicht maoglich.

Das Gutachten enthalt daher Vorgaben fir den passiven
Schallschutz. Dieser bezieht sich auf die Gewahrleistung eines
ausreichenden Schutzes der Innenrdume in den Gebauden. Im
Gutachten werden Larmpegelbereiche definiert und die
resultierenden Fassaden-Damm-Mafte als Vorkehrung zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemanr § 9 (1) Nr.
24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
ab dem Larmpegelbereich V. Die Anforderungen der
Larmpegelbereiche I-lll werden nach dem heutigen Stand der
Bautechnik bereits durch die Anforderungen der Energie-
Einsparverordnung erflllt, so dass eine Festsetzung entfallen
kann.

Die Festsetzungen zum passiven Schallschutz werden nicht mit
Bezug auf die Fassaden der bestehenden Gebaude getroffen. Sie
erfolgen abstrakt, d.h. wunabhangig von der bestehenden
Bebauung. Die Abgrenzung der Flachen, die gemall § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt werden, orientiert sich an der Grenze
der Schallisophonen auf Grundlage einer freien Schallausbreitung.
Eine schallschitzende Funktion der bestehenden Bebauung wird
nicht berlcksichtigt, weil im Bebauungsplan nicht sichergestelit
werden kann, dass diese Bebauung und damit der Schallschutz
dauerhaft besteht. Im Baufeld WA 2 erfolgt zudem keine
Festschreibung der bestehenden Baukorperstellung. Dort
ermoglicht die festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache auch
andere, schalltechnisch ggf. gunstigere Baukodrperanordnungen
(siehe hierzu Abschnitt 6.2).

Dies hat zur Folge, dass wegen der nicht berlcksichtigten
abschirmenden Wirkung bestehender Gebaude im



Bebauungsplan RA 24 ,Stadtweq Rangsdorf* Gemeinde Rangsdorf Begrindung 36

Bauantragsverfahren u.U. geringere Schallschutzanforderungen
einzuhalten sind, als dies auf Ebene des Bebauungsplans
angenommen  wird. Daher wird eine Ausnahmeregelung
festgesetzt, nach der die festgesetzten Bauschall-DédmmafRe um
bis zu 10 dB(A) gemindert werden koénnen, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein  geringerer Aufllenlarmpegel
nachgewiesen wird.

Die Festsetzung erhalt den folgenden Wortlaut:

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB IV, LPB V
und LPB VI gekennzeichneten Flichen missen die
Aulenfassaden und Dé&cher (iber zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen R&umen von Wohnungen und
Birordumen mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten

Bauschallddmm-MaRe R’y nach DIN 4109, Ausgabe 1989
aufweisen.

Fassade Wohnungen Buros
Bauschallddmm-Mal (dB) R'w Bauschallddmm-Maf (dB) R'w
Larmpegelbereich 1V 40 35
Larmpegelbereich V 45 40
Larmpegelbereich VI 50 45

Tabelle 2: Fassadenbereiche mit Festsetzungen fiir passiven
Schallschutz

Alle  Schlafzimmerfenster — im  Plangebiet  missen  mit
schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen versehen werden, die im
gedffneten Zustand das Bauschallddmm-Mall der Fassade nicht
verschlechtern. In den L&rmpegelbereichen IV und V sind alle
Aufenthaltsrdume mit schallgedédmmten Liftungseinrichtungen,
die im gedffneten Zustand das Bauschallddmm-MaR der Fassade
nicht verschlechtern, zu versehen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten
Bauschall-Ddmmmafe um bis zu 10 dB zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aulienldarmpegel
nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde

9.2 Sonstige Larmquellen

Feuerwehr

Im SlGdwesten des Plangebietes wird ein neuer Standort fiir die
freiwillige Feuerwehr festgesetzt (bisheriger Standort der
Jugendfeuerwehr). Die Auswirkungen des Feuerwehrstandortes
wurden in der schalltechnischen Untersuchung gepriift. Es wurde
der typische Ubungsbetrieb einer kleinen freiwilligen Feuerwehr
angesetzt. Ergebnis ist, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an dem né&chstgelegenen Wohngebdude an der
GroBmachnower Allee unterschritten werden.  Kurzzeitige
Gerauschspitzen flihren ebenfalls zu keinen Konflikten.

Wie vom Landesumweltamt mit Schreiben zur friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 09.04.2009
mitgeteilt, handelt es sich bei der Feuerwehr grundsatzlich um
eine soziale Einrichtung, die dem Allgemeinwohl dient. Die
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Gerauschimmissionen solcher Einrichtungen sind, insbesondere
im Einzelfall, als sozialaddquater Larm hinzunehmen. Dennoch
sollten beim Betrieb dieser Einrichtung unndtige Larmemissionen
vermieden werden, indem z.B. larmintensive Arbeiten, wie
Wartungsarbeiten oder Motorentests an Geraten, in den Hallen
durchgefuhrt werden.

Gewerbelarm

Fir den Lifter und den Verflissiger des Lebensmittelmarktes
(auRerhalb des Plangebietes) wurden die fur diese Anlagen
typischen Emissionswerte angesetzt. Nachts sind fur das
nachstgelegene Gebdude Stadtweg 6 Beurteilungspegel von 33
dB(A) zu erwarten. Der Immissionsrichtwert der TA Larm und

damit auch der Orientierungswert der DIN 18005 wird deutlich
unterschritten.

Abwasserpumpstation

Die Abwasserpumpstation an der Stralte ,Am Stadtweg” besteht
aus zwei Saugpumpen unter Wasser. Der Pumpenschacht ist mit
einem massiven Betondeckel versehen. Bei geschlossenem
Deckel sind keine Pumpgerdusche wahrnehmbar. Da der Deckel
nur fiir gelegentliche Wartungsarbeiten gedffnet wird, sind keine
Gerauschimmissionen durch das Pumpwerk zu erwarten.

9.3 Schallschutz fur die bestehende Bebauung

Wie erlautert, - besteht kein Rechtsanspruch auf
Schallschutzmafnahmen auf Grundlage der 16. BImSchV im
Plangebiet. Es besteht auch kein Anspruch aufgrund der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, weil die DIN 18005 lediglich
Orientierungswerte angibt, die nicht den Status verbindlicher
Grenzwerte haben und die der Abwagung unterliegen. Gleichzeitig
gelten die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan nur far
zukiinftige Bauvorhaben. Bezlglich der Bestandssituation ist zu
differenzieren zwischen der Vorbelastung, d.h. zu wesentlichen
Teilen der Schienenverkehrslarm, und der Belastungen, die Folge
der Festsetzungen des B-Plans sind (Ausbau Stadtweg, Bau des
Kreisverkehrs). Die Larmbelastung wird dariiber hinaus zu einem
groRen Teil nicht durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
verursacht, sondern wiirde auch ohne den B-Plan alleine durch
den Bau der Eisenbahn-Uberfiihrung und die verstarkte Nutzung
der Bahntrasse mit htheren Fahrgeschwindigkeiten (bis 200 km/h)
eintreten.

Im Gutachten erfolgt eine getrennte Darstellung der
Beurteilungspegel fiir die beiden Larmquellen Schiene und
Stralle, welche eine differenzierte- Beurteilung der Larmbelastung
ermoglicht. Betrachtet man ausschlieRlich die Bahntrasse als
Larmquelle, so sind hiervon tagsiber nur die westlichen Teile des
Baufeldes WA 2 betroffen. Fir alle anderen Baufelder stellt sich
bei Tage der StralRenverkehr als mafgebliche Schallquelle dar.
Der Orientierungswert geméaf der DIN 18005 von 55 dB(A) wird
entlang der Kienitzer Stralle und entlang der Stralle ,Am
Stadtweg® durchweg Uberschritten, der hochste Wert ist an der
Nordfassade des Gebaudes Kienitzer StralRe 58 zu verzeichnen
(69 dB(A)). Nachts werden die Orientierungswerte im gesamten
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Plangebiet Uberschritten, wobei hierzu der Bahnlarm erheblich
beitragt. Der hochste Pegel in der Nacht liegt bei 66-67 dB(A) an
der Westfassade des Gebaudes GroRmachnower Allee 2.

Die Bahntrasse Berlin-Dresden soll fur eine Geschwindigkeit von
200 km/h ausgebaut werden. Im Rahmen dieses Ausbaus ist
wiederum zu priifen, inwieweit eine wesentliche Anderung gemaf
der 16. BImSchV vorliegt. Bereits heute betragt der nachtliche
Pegel an der Westfassade des Gebaudes GroRmachnower Allee
2 bei alleiniger Betrachtung des Bahnlarms ca. 63 dB(A), so dass
jeder weitere Anstieg hier zu einer wesentlichen Anderung und
damit zu einem Anspruch auf Schallschutz fihrt. Daher kann
davon ausgegangen werden, dass LarmschutzmaRnahmen
seitens der Bahn ergriffen werden mussen. Diese sind im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens beim Ausbau der Bahntrasse im
Einzelnen festzulegen.

Zur Minderung der Larmbelastungen durch den StralRenverkehr
kommen verschiedene Malnahmen in Betracht:

- auf der Kienitzer StraRe: Reduzierung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h und somit eine
Reduzierung der Gerduschemission um ca. 2 dB,

- auf der StraRe Am Stadtweg*: Beibehaltung  der
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h,

- Verzicht auf Ampeln, um einen langsamen aber stetigen
Verkehrsfluss zu erzeugen, umgesetzt durch dje Anlage des
Kreisverkehrs,

- Prifung der Méglichkeit des Einbaus von gerauschmindernden
Fahrbahnbeldgen nach Vorliegen der Pilotprojekt-Ergebnisse
aus Dusseldorf.

Die unter den ersten beiden  Spiegelstrichen genannten
MaRnahmen wird die Gemeinde beantragen. Es wird klargestellt,
dass die Entscheidung dariiber bei der anordnenden Behdrde,
dem StraRenverkehrsamt beim Landkreis, liegt.

Denkbar sind dariiber hinaus MaRnahmen des passiven
Schallschutzes an Gebauden (Larmschutzfenster,
LUftungseinrichtungen fir  Schlafzimmer und Wohnraume,
verglaste Loggien und Balkone). Die Gemeinde wird prufen,
inwieweit eine Beteiligung an den Kosten fiir solche MaRRnahmen
an den besonders stark betroffenen Gebauden maglich ist. Dies
ware ggf. eine freiwillige Leistung, auf die kein rechtlicher
Anspruch besteht.

10. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im Innenbereich und ist
vollstandig erschlossen.

Im Plangebiet werden drei Flichen fur Versorgungsanlagen
festgesetzt (siehe hierzu Abschnitt 6.4).
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Beziglich der Niederschlagswasserentsorgung/-bewirtschaftung
sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.
Angesichts der geringen baulichen Dichte (GRZ zumeist 0,2) kann
in den Baugebieten weiterhin eine lokale Versickerung des
Regenwassers erfolgen. Der Umgang mit dem Oberflachenwasser
von Verkehrsflachen ist Gegenstand der Strallenplanung,
aufgrund der Empfindlichkeit des Grundwassers gegen
Schadstoffeintrage ist ggf. eine zentrale Behandlung vorzusehen.

1. Grunordnung

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und erfillt die
Kriterien des § 13a BauGB. Daher ist keine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter werden im Kapitel 5.2 Uberschlagig
erlautert. Im Wesentlichen sichert der Bebauungsplan die
bestehende Bebauung und damit insbesondere die lockere
Zeilenstruktur.  Zusatzliche Versiegelung wird lediglich im
Zusammenhang mit der erforderlichen Erweiterung der
Verkehrsflachen und zudem in geringem Umfang auf dem
zuklnftigen Feuerwehrstandort und im Bereich des Baugebiets
WA 6 ermaoglicht. Gleichzeitig findet ndrdlich des WA 6 am
ehemaligen Heizwerk zukiinftig eine Entsiegelung statt. Aufgrund
der vorhandenen, durchgriinten Bebauungsstruktur sind auch
keine Festsetzungen von Bepflanzungen auf Privatgrundsticken
erforderlich.

Es werden eine Offentliche und zwei private Grinflachen
festgesetzt. Die offentliche Grunflache ergibt sich als Folge der
Verschwenkung des Stadtwegs sudlich des Kreisverkehrs. Sie soll

zu einem attraktiveren Erscheinungsbild dieses Bereichs
beitragen.

Die beiden privaten Grinflachen liegen dstlich des Stadtwegs. Die
nordliche Flache bildet den Ubergangsbereich zwischen dem
Baugebiet WA 4 und der 6stlich angrenzenden Ackerflache. Sie
ist im Bestand vorhanden und soll planungsrechtlich gesichert
werden, um eine zukiinftige ungeordnete Inanspruchnahme durch
Nebenanlagen wie Schuppen oder auch durch Stellplatze zu
vermeiden. Damit verdeutlicht die Gemeinde gleichzeitig ihr Ziel,
dass an dieser Stelle keine weitere bauliche Entwicklung
stattfinden soll. Desweiteren entspricht die Planung den Zielen
des Landschaftsplanes, der an dieser Stelle die Entwicklung einer
Ortsrandeingriinung vorsieht (siehe Kapitel 4.3).

Die zweite Flache liegt nordlich des Gebietes WA 6. Sie dient
derzeit Gberwiegend als Erschlielungsflache flr das Heizwerk und
ist zu groflen Teilen versiegelt. Zukunftig soll diese Flache als
private Griinfliche Teil einer Grinverbindung werden, die einen
Grinsaum zwischen der ostlich angrenzenden Ackerflache und
den sudostlich gelegenen Siedlungsbereichen Rangsdorfs bildet.
Diese Grlnverbindung ist im aktuellen Flachennutzungsplan-
Entwurf dargestellt (Zweckbestimmung sonstige Grinflache) und
wird im Bebauungsplan gesichert.
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12. Flachenbilanz

Die Festsetzungen des B-Planes ergeben die folgende Flachen-

bilanz (gerundet):

Gesamtflache des Plangebietes:

davon
Allgemeine Wohngebiete

Flache fir Gemeinbedarf
Flachen fiir Versorgungsanlagen

StralRenverkehrsflichen

Griunflachen o6ffentlich
Grunflachen privat

ca.

Ca.

Ca.
ca.

ca.

ca.
ca.

3,81 ha

2,52 ha

0,24 ha
0,09 ha

0,77 ha

0,02 ha
0,17 ha

100%

66,1 %

6.3 %
2,4%

20,2 %

0,5%
4,5 %



