Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan RA 23 ,,Nord-Siid-Verbinder*

der Gemeinde Rangsdorf
1. Ziele des Bebauungsplans:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans RA 23 ,Nord-Sid-Verbinder” hat die Gemeinde Rangsdorf
insbesondere die folgenden drei Planungsziele verfolgt:

¢ Herstellung einer leistungsfahigen StraBenanbindung zu dem siidlich der Ortslage Rangsdorf
gelegenen Bahniibergang an der Pramsdorfer StraBe.

Damit soll die Unterfihrung der Bahn in der Ortsmitte dstlich der Seebadallee entlastet werden. Gleichzeitig
wird die ,Sackgassensituation” der Ortsteile westlich der Bahn, die zurzeit fir den motorisierten Verkehr nur
Uber die Seebadallee zu erreichen sind, aufgehoben. Diese Situation ist auf die Dauer nicht tragbar, weil im
Havariefall im Tunnelbereich der westliche Teil Rangsdorfs von Rettungs- und Notverkehren nicht erreicht
werden kann. Um den Verkehr innerhalb des Siedlungsbereiches westlich der Bahn besser zu verteilen und
die Seebadallee als DurchgangsstraBBe zu entlasten, sollen die beiden Bahniibergadnge durch eine unmittelbar
westlich der Bahntrasse in Nord-Sud-Richtung verlaufende StraBe, den ,Nord-Siid-Verbinder”, miteinander
verbunden werden. Der Bebauungsplan soll das fiir diese StraBe erforderliche Baurecht schaffen.

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachnutzung der teilweise
denkmalgeschiitzten Bausubstanz der ehemaligen ,,Blicker-Flugzeugwerke*

Im Stden der Gemarkung Rangsdorf, unmittelbar westlich der Trasse des Nord-Sid-Verbinders®, liegt der
ehemalige Sportflughafen Rangsdorf, eine Konversionsflache, an dessen nérdlicher Grenze sich die in den
1930er Jahren gegriindeten und bis 1945 betriebenen Bicker-Flugzeugwerke befinden. Die Werksgeb&ude
stehen unter Denkmalschutz. GroBe Teile des Werksgelandes wurden privat erworben und werden nach
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten instandgesetzt. Das ehemalige Werksgelande wird in das Plangebiet
einbezogen, um die Nachnutzung der Geb&udesubstanz planungsrechtlich zu sichern.

e Sicherung einer Anbindung des siidwestlichen Siedlungsbereiches Rangsdorfs an den ,Nord-
Sid-Verbinder*

Eine Anbindung des slUdwestlichen Siedlungsbereiches Rangsdorfs an den ,Nord-Sud-Verbinder® soll
planungsrechtlich gesichert werden. Die Trasse dieser Anbindung mit der vorlaufigen Bezeichnung ,Ost-West-
Verbinder” zweigt Richtung Westen von dem ,Nord-Sid-Verbinder® ab und trifft dort auf das
denkmalgeschitzte Flugfeld. Die weitere Trassierung der StraBe kann erst im Rahmen verbindlicher
Bauleitplanungen in diesem Bereich erfolgen. Der Trassenverlauf wurde im Rahmen des Verfahrens mit der
Denkmalbehdrde abgestimmt.

2. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat am 17.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Nord-Sud-Verbinder* beschlossen. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte als Einwohnerversammlung am
16.09.2008, die Trager 6ffentlicher Belange wurden im Dezember 2008 / Januar 2009 friihzeitig beteiligt.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 08.Juli 2010 gefasst. Die
Auslegung erfolgte vom 26.07.2010 bis zum 27.08.2010. Parallel wurden die Trager offentlicher Belange
erneut beteiligt. Zur Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes, des Denkmalschutzes und der Bahn
erfolgten langwierige Abstimmungen. Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde erneut vom 28.07.201
bis zum 29.08.2014 und nach nochmaliger Plan&dnderung vom 15.11.2016 bis zum 16.12.2016 o6ffentlich
ausgelegt, die Trager 6ffentlicher Belange wurden jeweils parallel erneut beteiligt. Nach der dritten 6ffentlichen



Auslegung lagen die Voraussetzungen vor, den Satzungsbeschluss zu fassen. Die Beschlussfassung erfolgt
durch die Gemeindevertretung am 01.Juni 2016.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan RA 23 wurde gemaBR § 2 Abs. 4 eine Umweltprifung durchgefiihrt. Das Ergebnis der
Umweltpriifung wurde im Umweltbericht dokumentiert. Untersucht wurden die Auswirkungen des ,Nord-Sud-
Verbinders® auf die Bevdlkerung der umliegenden Wohngebiete (Schutzgut Mensch), auf die Schutzgiter
Boden, Klima, Wasser, Arten und Biotope, auf Landschaftsbild und Erholung, Kultur und Sachgiiter.
Umfassend untersucht wurden auBerdem mdégliche Auswirkungen des Vorhabens auf europarechtlich
geschiitzte Arten.

Festzustellen ist, dass das Vorhaben keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Bevdlkerung der
Umgebung hat (Schutzgut Mensch). Auswirkungen hat die Planung auf die Anwohner an der Pramsdorfer
StraBe, dort kommt es durch den Bau des Nord-Siid-Verbinders zu einem steigenden Verkehrsaufkommen
und dadurch zu einem deutlichen Anstieg der La&rmpegel. Die prognostizierten Larmbelastungen tagstber und
nachts bewegen sich in der GréBenordnung, die nach der 16. BImSchV in Mischgebieten hingenommen
werden missen, ohne dass Anspruch auf Schallschutz besteht. Da die Wohnnutzungen in der Pramsdorfer
StraBe im Mischgebiet liegen, in dem eine Wohnnutzung regelmaBig zulassig ist, werden diese Belastungen
im Rahmen der Gesamtabwéagung als vertretbar angesehen

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung von ca. 2,08 ha hat Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden, Wasser sowie Klima/Luft.

Schutzgut Boden: Durch die Versiegelung wird Boden dem Naturhaushalt entzogen. Entsiegelungsflachen
stehen nicht zur Verfligung. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass an der Westseite des Nord-Sld-
Verbinders sowie an der nérdlichen Grenze des Plangebiets insgesamt 282 heimische Baume anzupflanzen
sind. Eine Liste potentiell geeigneter Arten ist der Begrindung beigefligt. Der Ausgleich erfolgt dartber hinaus
durch eine Heckenpflanzung auBerhalb des Plangebiets (etwa 0,12 ha Flache, damit Aufwertung von etwa
0,69 ha bisheriger Intensivackerflache zu zukinftiger Griinflache), zudem kénnen die unversiegelten Flachen
innerhalb der Baugebiete als Ausgleichsflache angerechnet werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist
damit ausgeglichen.

Schutzgut Wasser: Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern.
Eine entsprechende Regelung enthélt auch die Niederschlagswasserentsorgungs-Satzung der Gemeinde. Um
dies zu erleichtern, wird zudem ein versickerungsfahiger Aufbau fir Stellplatze und Gehwege auf privaten
Flachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Schutzgut Klima / Luft: Der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft erfolgt ebenfalls durch die Versiegelung von
ca. 2,08 ha Flache. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der ErsatzmaBnahme fir das Schutzgut Boden
(Anpflanzen von 282 B&umen, Aufwertung von Flachen, Pflanzen einer Hecke auBerhalb des Plangebiets).
Die Minderung des Eingriffes in das Schutzgut Klima erfolgt durch die teilweise Verschattung befestigter
Flachen mithilfe der zu pflanzenden StraBenbdume. Die Warmespeicherkapazitat der betreffenden Flachen
wird auf diese Weise verringert. Auch die vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort dient
der Eingriffsminderung.

Schutzgut Landschaftsbild: Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild sind aufgrund der
Parallelfhrung mit der Bahntrasse der ,Dresdner Bahn“ und der Tatsache, dass weitgehend der vorhandene
Gebdudebestand gesichert wird, gering. Als Ausgleich des Eingriffes dienen die oben bereits genannten
Neupflanzungen von Baumen.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter: Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten. MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutz: Es sind im Rahmen der jeweiligen, dem Bebauungsplan folgenden Genehmigungsverfahren
verschiedene artbezogene SchutzmaBnahmen erforderlich, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten
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des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Diese
MaBnahmen betreffen Végel, den Fischotter, Flederm&use, Reptilien (insbesondere Zauneidechse) sowie
Amphibien. Sie werden in Kap. 2.3.2.1 des Umweltberichts im Einzelnen erlautert, auf eine Darstellung wird an
dieser Stelle verzichtet.

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und Ihre Beriicksichtigung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 16.09.2008 als Erdrterungsveranstaltung. Die
anwesenden Blrger auBerten keine Bedenken gegen die Planung. Es wurde angeregt, im Bereich der
ehemaligen Werkshallen Wohngeb&ude zu errichten. Den Birgern wurde erldutert, dass dies aus
denkmalpflegerischen Griinden (notwendige Erhaltung der Hallengeb&ude) und aufgrund der Larmbelastung
durch die Dresdner Bahn vermutlich nicht méglich ist.

Im Rahmen der zweiten und dritten 6ffentlichen Auslegung &uBerte sich ein Blrger, der sich gegen die
vorgesehene Festsetzung eines Gehrechts fiir die Offentlichkeit auf der PrivatstraBe aussprach, die in
Fortsetzung der Walter-Rathenau-StraB3e festgesetzt ist. Der Anregung wurde entsprochen, auf das Gehrecht
wurde verzichtet.

5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen wurden insbesondere die folgenden Punkte vorgebracht:

1. Landesumweltamt / Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Belange des
Immissionsschutzes
- Forderung nach einem Schallgutachten

Dieser Forderung wurde entsprochen. Das Gutachten wurde erarbeitet, die Empfehlungen des Gutachtens
wurden im B-Plan festgesetzt (insbesondere passiver Schallschutz im Hinblick auf den Larm der Eisenbahn

2. Deutsche Bahn und Eisenbahnbundesamt : Belange des Eisenbahnbetriebs
- Forderung nach einem Verzicht der Uberplanung von Bahnflachen

Dieser Forderung wurde entsprochen.

- Forderung, den Nord-Siid-Verbinder so an den Bahniibergang Pramsdorfer Weg anzubinden, dass
der bestehende beschrankte Bahnibergang nicht verandert werden muss.

Auch dieser Forderung wurde entsprochen und der Nord-Sld-Verbinder so trassiert, dass er gerade auf den
Bahniubergang zulduft, um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewabhrleisten. Eine Verengung der Fahrbahn im
Bereich des Bahniibergangs auf 5,50 m ist vor dem Hintergrund der Tatsache, dass der Bahnlibergang im
Zuge des Ausbaus der Bahnstrecke Berlin-Dresden mittelfristig entféllt, fir einen voribergehenden Zeitraum
vertretbar.

3. IHK Potsdam: Belange der Wirtschaft
- Forderung nach Zulassigkeit von Werbeanlagen im Mischgebiet

Dieser Forderung wurde im Hinblick auf die denkmalgeschitzte Bausubstanz nicht entsprochen. Die vier
geplanten Neubauten im Mischgebiet sollen fiir Wohnzwecke bzw. als Kinstlerateliers genutzt werden, eine
Ansiedlung von Nutzungen, die Werbeanlagen bendtigen, ist hier auch langfristig nicht zu erwarten.

4. Landkreis Teltow Flaming, Untere Naturschutzbehdérde: Belange von Natur und Landschaft:
- Beachtung des Landschaftsschutzgebietes

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Landschaftsschutzgebiets ,Notte-Niederung“ wurde im Jahre
2012 im Rahmen eines Vergleichs mit dem Verordnungsgeber abschlieBend festgestellt.

- Gewabhrleistung des Artenschutzes

3/4



Aufgrund einer Forderung der Unteren Naturschutzbehérde wurde im Jahre 2010 ein Artenschutzgutachten
erarbeitet und nachfolgend in Abstimmung mit der UNB mehrfach erganzt. Eine abschlieBende Abstimmung
mit der UNB erfolgte im September 2014. Die Belange des Artenschutzes und die MaBnahmen, die zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erforderlich sind, werden im Umweltbericht ausflhrlich
dargestellt.

- Kompensation des Eingriffs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, den der Bau der StraBe auslést, wurde im Jahre 2009 ein Eingriffs-
/Ausgleichsplan (EAP) mit Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Auch dieser Plan wurde mehrfach Gberarbeitet
und angepasst, insbesondere hinsichtlich der anzupflanzenden Baume. Eine abschlieBende Abstimmung der
AusgleichsmaBnahmen mit der UNB erfolgte im September 2014.

5. Landkreis Teltow Flaming, Planungsamt, Belange des Stadtebaus:
- Planungsrechtliche Hinweise

Seitens des Planungsamtes wurden im Rahmen der insgesamt vier Beteiligungen planungsrechtliche
Hinweise gegeben, die jeweils Berlicksichtigung fanden.

6. Landkreis Teltow Flaming, Untere Denkmalschutzbehérde, Landesamt flir Denkmalpflege: Belange der
Denkmalpflege

Mit den Denkmalbehdrden erfolgten umfangreiche Abstimmungen insbesondere hinsichtlich der Trassierung
des ,Ost-West-Verbinders” sowie hinsichtlich Baum- und Gehélzpflanzen im Bereich des ehemaligen
Flugfeldes, das denkmalgeschiitzt ist. Eine abschlieBende Abstimmung erfolgte im Herbst 2013. Ein
Bodendenkmal im Bereich der Pramsdorfer Stra3e wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet.

7. Landesbetrieb Forst:
- Belange bestehender Waldflachen

Im Jahre 2014 wies der Landesbetrieb Forst erstmals darauf hin, dass sich Gehdlzflachen im Plangebiet
zwischenzeitlich zu Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes entwickelt habe. Die betroffenen Flachen wurden
abgegrenzt. Da ein Erhalt der Waldflachen bei Umsetzung des Planes nicht mdéglich ist, wird dann eine
Waldumwandlung erforderlich. Diese erfolgt im Rahmen der weiteren Genehmigungsplanung fiir den Nord-
Sid-Verbinder auf Grundlage der Flachen, die zu diesem Zeitpunkt als Wald anzusehen sind.

6. Griinde fiir die Wahl der Planungsvariante

Das Hauptziel der Planung - Herstellung einer zweiten StraBenverbindung zwischen den Siedlungsteilen
Rangsdorfs dstlich und westlich der Dresdner Bahn - 1asst sich nur Uber eine Einbindung des Bahniibergangs
Pramsdorf in das gemeindliche StraBennetz umsetzen. AuBBer der Unterfiihrung am Bahnhof Rangsdorf im
Ortszentrum und dem Ubergang Pramsdorfer StraBe existieren keine weiteren Bahniibergange im
Gemeindegebiet. Es sind auch keine anderen Bahnlibergénge von der westlichen Ortslage aus zu erreichen.
Der Bau eines weiteren Uberganges wire mit einem Aufwand verbunden, der von der Gemeinde nicht
getragen werden koénnte. Daher kann eine zweite StraBenverbindung nur Uber diesen Bahniibergang
hergestellt werden. Die Einbindung des Bahniibergangs Pramsdorf in das westlich der Bahn bestehende
StraBennetz Uber eine Stral3e, die auf der Westseite parallel zur Dresdner Bahn verlauft, ist allen anderen
Varianten Uberlegen, da alle Alternativvarianten durch den freien Landschaftsraum verlaufen und dadurch eine
deutlich starkere Trennwirkung und Flacheninanspruchnahme zur Folge héatten und damit entsprechende
Nachteile fir Natur und Landschaft aufweisen wiirden. Zudem waren die Belange des Denkmalschutzes fir
den ehemaligen Flugplatz Rangsdorf dann deutlich starker berlhrt als bei der Biindelung der StraBe mit der
Bahntrasse. SchlieBlich bildet die gewdahlte Trasse gleichzeitig die fir eine Nachnutzung des Gelandes
ohnehin erforderliche ErschlieBung fiir die denkmalgeschitzten Produktionshallen der ehemaligen
Biickerwerke. Daher stellt sich die gewéhlte Lésung nach Abwagung aller anderen denkbaren Alternativen
eindeutig als Vorzugsvariante dar.
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