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Il. Textliche Festsetzungen
ILI. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. WA: Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Die Anwendung von §4 (3) BauNVO wird regelméafRig ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

2.1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile gegeniber den Baugrenzen kann ausnahmsweise fir
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone bis zu 1,0m zugelassen
werden, sofern die Breite der vortretenden Gebaudeteile jeweils 3,0m nicht Uberschreitet und ihr
Anteil an der Breite der jeweiligen AuRenwand insgesamt 30% nicht tberschreitet.

2.2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind mit einem Abstand von mindestens 3,00m
zur offentlichen StralRenverkehrsflache zu errichten.

3. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als Mal der baulichen Nutzung wird fir die Baugebiete die max. zul. GRZ festgesetzt
(Nutzungsschablone). Die zuldssige GRZ darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird sowie Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO um bis zu 50
von Hundert Uberschritten werden.

3.2. Fir die Baugebiete wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt
(Nutzungsschablone).

4. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
4.1. Fur die als WA ausgewiesenen Baugebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.

5. Larmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1. In den WA mussen die AuRenbauteile einschlieflich der Fenster von Aufenthaltsrdumen, die
innerhalb des Larmpegelbereiches IV liegen, ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal
der AuBenbauteile gemaf DIN 4109 von 40 dB aufweisen.

Die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen die innerhalb des
Larmpegelbereiches V liegen, missen ein erforderliches resultierendes Schallddmm-MalR der
AuBlenbauteile gemaR DIN 4109 von 45 dB aufweisen. Die DIN 4109 ist in der Bauverwaltung der
Gemeinde Rangsdorf, Seebadallee 30, 15834 Rangsdorf einsehbar.

5.2. Zum Schutz vor La&rm sind in Aufenthaltsrdumen schallgeddmmte Liftungsmaoglichkeiten
vorzusehen die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30dB(A) nachts gemaf DIN 4109
innerhalb der Aufenthaltsrdume bzw. bei teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten wird.

ILIl. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform

In den Baugebieten sind als Dachformen nur Flachdach, Pultdach, Satteldach, Zeltdach und
Walmdach zulassig.

Die maximal zulassige Dachneigung fir die zulassigen Dachformen wird mit 30 Grad festgesetzt.

2. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zuldssig.

Einfriedungen gegeniiber StralRenverkehrsflachen sind mit einer maximalen Héhe von 1,20m uber
Bezugspunkt zulassig. Als Bezugspunkt wird die mittlere Hoéhe der angrenzenden
StralBenverkehrsflache im Bereich des Baugrundstiicks definiert.

ILIIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und sonstigen
Nebenflachen nur mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstigen, die  Luft- und
Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen sind unzuldssig.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1. Innerhalb der als StraRenverkehrsfldche ausgewiesenen Flachen der PlanstralRe A und B
sind jeweils 4 gebietsheimische Baume als Hochstdmme gem. Artenliste A, mit einem
Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen.

2.2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist pro angefangene 200m?2 Grundstiicksfléche ein
Baum zu pflanzen. Dabei darf hochstens jeder dritte Baum ein Obstbaum sein. Fir die
Pflanzungen sind zur Kompensation geeignete Bdume oder Obstbdume der Artenlisten A und B
in angegebener Qualitdt zu verwenden.

2.3. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete missen auf 10% der Grundstiicksflache mindestens
1m breite, freiwachsende Hecken angelegt werden. Je Quadratmeter Hecke sind zwei Straucher
der Artenliste C in angegebener Qualitat zu pflanzen.

3. Artenlisten

A: Laub- und Nadelbdume (1)  B: Obstbdaume (2) C: Straucher (3)
Feld-Ahorn Kultur-Apfel Roter Hartriegel
Bergahorn Wild-Apfel Gemeinde Hasel
Hange-Birke Sauer-Kirsche Zweigriffliger WeilRdorn
Moor-Birke Gew. Kulturpflaume Européisches Pfaffenhiitchen
Hainbuche Kultur-Birne Rote Heckenkirsche
Rot-Buche Wild-Birne Schlehe

Gemeine Esche Vogelkirsche Purgier-Kreuzdorn
Stiel-Eiche Hunds-Rose
Silber-Weide Filz-Rose

Eberesche Gewohnliche Brombeere
Elsbeere Echte Himbeere
Winterlinde Schwarzer Holunder
Berg-Ulme Trauben-Holunder
Flatter-Ulme Gemeiner Schneeball
Feld-Ulme

Schwarz-Erle

(1) Die Bdume sind als Hochstamm mit mindestens 12-14cm Stammumfang zu pflanzen, damit
sie als KompensationsmaflRnahme anerkannt werden kénnen.

(2) Die Obstbdume sind als Hoch- oder Halbstamm mit mindestens 8cm Stammumfang zu
pflanzen, damit sie als KompensationsmaRnahme anerkannt werden kénnen.

(3) Die Strducher missen eine Pflanzgutmindestgréfe von 40 bis 100cm haben, damit sie als
Kompensationsmaflnahme anerkannt werden kénnen.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§9 (1) Abs. 6
BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, dient als Freihalteflache
fir  GewasserunterhaltungsmaBnahmen. Innerhalb  dieser Flache sind Bebauungen,
Einz&unungen, Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sowie Ablagerungen nicht zulassig.

IV. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

1. Errichtung von Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen

Innerhalb der Baugebiete sind Bohrungen fir Warmepumpenanlagen mdglich. Fir die
Erdwarmesonden werden je Grundsttick jedoch nur Bohrungen mit einer Tiefe bis max. 60 m und
mit einem Mindestabstand von 5 m ab Grundstlicksgrenze wasserbehdrdlich zugelassen. Diese
Tiefenbegrenzung ist einzuhalten. Geringere Tiefen sind mdoglich.

2. Vollzug der VermeidungsmaBBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des
Besonderen Artenschutzes gem. § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG formuliert:

2.1. Bauzeitenregelung:
Die Baufeldfreimachung darf nicht innerhalb der Vogelbrutzeit Hauptbrutzeit vom 15. Mérz bis 30.
Juni durchgefiihrt werden.

2.2, Zauneidechsenschutz:

Sollte eine Baufeldberdumung bis 28.02.2019 erfolgt sein, ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten nicht zu rechnen. Bei einer Baufeldberdumung tber diesen Termin hinaus ist die
Flache nochmals durch sachverstdndige Begehungen auf ein Vorkommen von eingewanderten
Eidechsen zu Uberprifen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

GemaR § 245c¢ (1) BauGB:
Baunutzungsverordnung (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. I, Nr. 14 vom 20.05.2016)
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenlegende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

WA 1

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

z.B) 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StralBenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

5. Nutzungsschablonen

Baugebiet / Zah! der zul. Vollgeschossg Baugebiet / Zahl der zul. Vollgeschossg
Gebietskategorie als Héchstmap Gebietskategorie als Héchstmap

WA 1 i WA 2 I
Grundflachenzahl Grundflachenzahl

0,3 0,25

6. Sonstige Planzeichen

EEEEEERE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

——6—6—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

v v - - Umgrenzung der Fléachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

NN Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

@ Bezeichnung der in Festsetzung 5.1. benannten L&rmpegelbereiche

————— Abgrenzung der Larmpegelbereiche 1V und V untereinander
7. Planzeichen ohne Normcharakter

_ 60 MaRangaben in Metern

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat auf ihrer Sitzung am 30.06.2016 die
Aufstellung des B- Plans RA 13-3 "Stadtweg West" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Rangsdorf
Nr. 9 vom 26.08.2016 bekannt gemacht worden.

2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer &ffentlichen Sitzung am 06.04.2017 den Vorentwurf des
B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen (Teil Il) und
der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden
gem. §4 Abs. 1 BauGB bestimmit.

3. Die friihzeitige Beteiligung wurde durch Offenlage in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlieRlich
23.06.2017 durchgefuhrt. Die von der Planung berlhrten Tréger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 15.05.2017 frihzeitig beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

4. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer &ffentlichen Sitzung am 08.03.2018 den Entwurf des B-
Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen (Teil Il) und der
Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden
gem. §4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

5. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 23.04.2018 - 28.05.2018 offentlich ausgelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 14 vom 13.04.2018 bekannt gemacht worden.

6. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 17.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die Gemeindevertretung hat in offentlicher Sitzung am .................. die eingegangenen
Stellungnahmen geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der B-Plan RA 13-3 "Stadtweg West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den
textlichen Festsetzungen (Teil 1l) wurde in &ffentlicher Sitzung der Gemeindevertretung am
.................. als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Rangsdorf, den
Siegel K. Rocher
Burgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
26.08.2016 und weist planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze
vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Blankenfelde-Mahlow, den
Siegel OBVI

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I), den textlichen Festsetzungen
(Teil 11) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Rangsdorf, den
Siegel K. Rocher
Burgermeister

11. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt ....... am e, bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ............cccceeeeee. in Kraft getreten.

Rangsdorf, den
Siegel K. Rocher
Burgermeister
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