Bebauungsplan RA 13-3 ,,Stadtweg West*
der Gemeinde Rangsdorf

Begriindung gem. §2a BauGB
Stand: 27.07.2018

Stadtplanung: C. Bley, Architektin fur Stadtplanung
BahnhofstraRe 21, 15711 Kdnigs Wusterhausen
Tel. 03375/201717, Fax. 03375 /204656

Umweltbericht: T. Briesenick, B. sc. fir Landschaftsplanung
Grabendorfer Stralde 13, 15754 Heidesee

B — Plan RA 13-3 ,Stadtweg West“ Rangsdorf
Begriindung Stand 27.07.2018



Teil 1: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen des

Bebauungsplanes 4
1. Einflihrung 4
1.1. Lage des Plangebietes 4
1.2. Raumlicher Geltungsbereich 4
1.3. Planungsanlass- und Erforderlichkeit der Planaufstellung 5
2. Ausgangssituation 5
3. Planungsbindungen 6
3.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation 6
3.2. Landes- und regionalplanerische Voraussetzungen 6
3.3. Kommunale vorbereitende Bauleitplanung 8
4. Planungsziel und -zweck 8
5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung) 8
5.1. Festsetzungen des B-Plans 9
5.2. Flachenbilanz 15
6. Auswirkungen der Planung 15
6.1. Natur, Landschaft, Umwelt 15
6.2. Verkehr 16
6.3. Gemeinbedarfseinrichtungen 16
6.4. MalRnahmen zur Verwirklichung / Bodenordnende Maflihahmen 16
6.5. Kosten 17
7. Verfahren 17
8. Rechtsgrundlagen 17

Teil 2: Umweltbericht 18

1. Einleitung 18
1.1. Plangebiet 18
1.1.1. Geltungsbereich des Bebauungsplans 18
1.1.2. Ausweisung im Flachennutzungsplan 18
1.1.3. Aktuelle Flachennutzung 18
1.2. Standortbegriindung, Prifung von Alternativen 19
1.3. Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes 19
1.4. Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung und Fachplane 19
1.4.1. Fachgesetze 19
1.4.2. Fachplanung 19
1.5. Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltpriifung 21
1.5.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang 21
1.5.2. Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Landschaftsteile 21
2. Beschreibung der Umweltbedingungen und Bewertung der Auswirkungen 22
2.1. Untersuchung der betroffenen Schutzgtiter (Bestand) 22
2.1.1. Kultur- und sonstige Sachguter 22
2.1.2. Mensch 22
2.1.3. Boden 22
2.1.4. Wasser 23
2.1.5. Klima und Luft 23
2.1.6. Biotope 23
2.1.7. Landschaftsbild 28
2.2. Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt 28
2.2.1. Priifung der Erheblichkeit fur die Schutzgiiter der Umwelt — Ubersicht 28

B — Plan RA 13-3 ,Stadtweg West“ Rangsdorf
Begriindung Stand 27.07.2018



22.2.
2.2.3.
224,
2.25.
2.26.
2.217.
2.28.
2.3.

2.31.
2.3.2.
2.3.3.
24.

2.5.

2.6.

2.6.1.
2.6.2.
2.6.3.

3.

3.1
3.2.
3.3.

4

Kultur- und sonstige Sachgtter

Mensch

Boden

Wasser

Klima und Luft

Biotope

Landschaftsbild

Artenschutzfachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG
Prufrelevanz und Datengrundlagen

Ermittlung beurteilungsrelevanter Artengruppen
Bestand und Auswirkungen

Wechselwirkungen

Standortentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Eingriffsregelung

Ubersicht zum Kompensationsbedarf

MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen
Kompensationsmafinahmen

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Hinweise

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Literaturverzeichnis

Anhang: Pflanzlisten

Anlage: Schallschutzgutachten Stand 25.01.2017, Hoffmann-Leichter Ing.ges. mbH

29
29
29
30
30
30
30
31
31
31
32
34
34
35
35
36
36

39
39
39
39

40
42

B — Plan RA 13-3 ,Stadtweg West“ Rangsdorf
Begriindung Stand 27.07.2018



1. Einfuhrung
1.1. Lage des Plangebietes
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Abb. 1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet ist in Rangsdorf auf der Westseite der Stralle Am Stadtweg gelegen.

Der Gesamtumgriff des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 11.839 m? und ist wie folgt
begrenzt:
Westen

durch den Ldschegraben und angrenzend unbebaute Flachen d&stlich der
LadestralBe und weiter die LadestralRe sowie die Bahnanlagen der DB
Norden durch Wohnbebauung am Clematisring (Geltungsbereich B-Plan RA3
~Stadtweg Nord")
Osten durch die StraRe Am Stadtweg und weiter das Baufeld des B-Plans RA 13-2
~Stadtweg - Mitte*
Siden

unbebaute Flachen und weiter Wohnbebauung westlich Am Stadtweg

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der folgend dargestellte raumliche Geltungsbereich umfasst die fiir den Nachweis der beabsichtigten
neuen stadtebaulichen Ordnung relevanten Flachen und beinhaltet das Flurstiick 57 der Flur 11 der
Gemarkung Rangsdorf.

B — Plan RA 13-3 ,Stadtweg West“ Rangsdorf
Begrundung Stand 27.07.2018




J

Flur 11

3 123

o L
/

Brache 1252

1249
{1250

;1281

1260

:@

{otzez

36
1270

Ptz

1187

38

£ \ - it J
128 3 e ' 14
g ! .

To1085 5 i/

1.3. Planungsanlass und -erforderlichkeit der Planaufstellung

FUr die unmittelbar an der StralRe Am Stadtweg gelegene und dreiseitig von Siedlungsbereichen
umschlossene Plangebietsflache ist anlassgebend durch den dringenden Wohnungsbedarf die
bauliche Erganzung durch Wohnungsbau beabsichtigt. Hierflr liegen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen nicht vor.

Fir die beabsichtigte neue stadtebauliche Ordnung sowie fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir die bislang brachliegende Flache bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplans.

Die Plangebietsflache bietet aufgrund ihrer Lage inmitten gewachsener Siedlungsstrukturen der
Gemeinde Rangsdorf stadtebauliches und nutzungsstrukturelles Potenzial fur das bestehende
Ansiedlungsbegehren und dem daraus resultierenden Wohnungsbedarf.

Nach den Malligaben der Schonung von AuRenbereichsflachen ist, eingebunden in die im
Siedlungsbereich vorhandene soziale sowie auch Versorgungsinfrastruktur im Plangebiet,
innerdrtliche Baulandbereitstellung fur Wohnnutzung mdglich. Mit der Entwicklung der Flache wird far
diese eine neue stadtebauliche Ordnung begriindet.

2. Ausgangssituation

Die Plangebietsflache ist grofzligige unbebaute Flache innerhalb der durch zweigeschossige
Wohnhauser gepragten Siedlungsbereiche Rangsdorfs. Nutzungsstrukturell bildet die Flache derzeit
wohnnahen Freiraum fir die umgebende Wohnbebauung.

Aufgrund ihrer Groéfle und Dimensionierung bietet die Flache Potenzial fur eine sinnvolle
Innenverdichtung im Umfeld einer bestehenden intakten Infrastruktur. I.S. einer behutsamen
Nachverdichtung ist im Plangebiet eine bauliche Ergéanzung des Siedlungsbereichs mit zwei- und
dreigeschossigem Wohnungsbau beabsichtigt, der sich stadtebaulich und nutzungsstrukturell in das
Gebiet integriert.
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bb. 3: staebauliche und Nutzungstruktur / Luftbild

Siedlungsstrukturell ist die  Plangebietsfliche von  Einfamilienhausbebauung  geringer
Bebauungsdichte umgeben. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich die
Nahversorgungseinrichtungen, Kinder- und Bildungseinrichtungen, kirchliche und soziale
Einrichtungen.

Die Plangebietsflache wird von der Strale Am Stadtweg verkehrlich erschlossen.

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist hinsichtlich der duf3eren ErschlieBung als gesichert
zu betrachten. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zentrale &ffentliche Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgungsanlagen, Gber die eine ErschlieBung moglich ist.

Die Plangebietsflache liegt im Einwirkbereich der westlich gelegenen Bahntrasse.
Im Weiteren liegt die Plangebietsflache im Einwirkbereich des BER, jedoch auferhalb der
Siedlungsbeschrankungszonen des BER.

3. Planungsbindungen
3.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Plangebietsflache liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde
Rangsdorf. Aufgrund der flachenmaRigen Ausdehnung der Plangebietsflache ist der bauliche
Zusammenhang unterbrochen, so dass die Plangebietsflache planungsrechtlich als unbeplanter
Innenbereich zu bewerten ist. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den dringend
erforderlichen Wohnungsbau bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplans. Dies ist
vorliegend beabsichtigt.

3.2. Landes- und regionalplanerische Voraussetzungen

Gem. §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Rechtliche Grundlagen Fir Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Rangsdorf ergeben sich die
Erfordernisse der Raumordnung insbesondere aus
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- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12. 2007 (GVBI. I S. 235),

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBI. Il, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

- dem Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) in der Fassung der
Verordnung vom 30. Mai 2006 (GVBI. Il S. 153)

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPl HF 2020) vom 16.12.2014 (Amtsblatt fur
Brandenburg 2015, S. 970 ff). wurde durch das Oberverwaltungsgericht Berlin — Brandenburg mit
8 Urteilen am 05. Juli 2018 fur unwirksam erklart.

Fir die Planung sind folgende Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
relevant:

Ziele der Raumordnung:
- Ziel 4.5 Abs. Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Gestaltungsraum
Siedlung

Grundsatze der Raumordnung

- Grundsatze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben
verkehrssparender Siedlungsstrukturen; - Grundsatz 4.1 LEP B-B: Entwicklungspotenziale
innerhalb vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; rdumliche Zuordnung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturglter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der
Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

- G 10 LEP FS: Besonderer Handlungsbedarf infolge der Lage im engeren Wirkbereich des
Flughafens Berlin-Schdnefeld

- -G 11 LEP FS: gemeindetibergreifender ,Handlungsschwerpunkt
Flughafenumfeldentwicklung®

- - Grundsatz 2.1.1 RegPI HF 2020: Vorzugsraum Siedlung

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem gem. Ziel 4.5. Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen mdoglich sein soll.

Entwurf des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Am 19.07.2016 haben das Brandenburger Kabinett und der Berliner Senat auf Empfehlung der
Gemeinsamen  Landesplanungskonferenz  den  Entwurf des  Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zur Kenntnis genommen und die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg mit der Durchfihrung des
Beteiligungsverfahrens beauftragt. Die Beteiligung begann am 15. September 2016 und endete am
15. Dezember 2016. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hatten  Regionale
Planungsgemeinschaften, Landkreise und Kommunen im Land Brandenburg, Berliner Bezirke,
Verbande und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit die Gelegenheit zur
Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf des Planes. Nun erfolgt die Aufbereitung und Prifung der
zum Planentwurf eingegangenen Anregungen und Bedenken. Auf dieser Grundlage erfolgt im
Anschluss die Weiterentwicklung des Planentwurfes durch die beiden Landesregierungen und ggf. ein
2. Beteiligungsverfahren. Der LEP HR soll nach dem Abschluss des Beteiligungsverfahrens und der
Beteiligung des jeweils zustandigen Parlamentsausschusses als Rechtsverordnung festgesetzt
werden.

Die Festlegungskarte zum Entwurf des LEP HR stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen mdglich sein soll.
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Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zurzeit im
Aufstellungsverfahren. Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch
nicht zur Anwendung, da fir die hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des
rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

Derzeit sind keine Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumordnung bekannt, die der Planung
entgegenstehen. Der Entwurf zum B-Plan folgt somit dem Anpassungsgebot gem. §1 (4) BauGB.

Mit Schreiben vom 14.06.2017 wurde durch die gemeinsame Landesplanungsabteilung bestatigt,
dass der Vorentwurf des Bebauungsplans RA 13-3 ,Stadtweg West" mit den Zielen der Raumordnung
in Ubereinstimmung steht.

3.3. Kommunale vorbereitende Bauleitplanung

Fir die Gemeinde Rangsdorf liegt ein rechtskraftiger FNP vor, der fir die Flachen des Plangebietes
Wohnbauflachen ausweist. Die 1. Anderung ist am 21.11.2016 rechtskraftig geworden.

4. Planungsziel- und zweck

Mit dem Bebauungsplan ist beabsichtigt, fir die innerhalb der Siedlungsbereiche Rangsdorfs
gelegene Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von ergdnzendem
Wohnungsbau im stadtebaulichen Kontext mit den umgebenden Bereichen zu schaffen.

Ziel der Planaufstellung ist es, fur die gemeindliche Entwicklung vorhandenes innerdrtliches Potenzial
durch Mafinahmen der Innenentwicklung zu aktivieren, den Ansiedlungswiinschen Rechnung zu

tragen und das Plangebiet in seiner kinftigen Struktur in die umgebenden stadtebaulichen Bereiche
zu integrieren.

5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)

Dem Bebauungsplan liegt das folgend stadtebauliche Konzept zugrunde.

;

Abb. 6: stadtebauliches konzept - Lageplan
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In Fortfihrung der Nutzungs- und Siedlungsstruktur der umgebenden Bereiche ist im Plangebiet die
Errichtung von Ein- und Mehrfamilien-Wohngebauden als Solitare gestaffelter Geschossigkeit
beabsichtigt. Im Kontext mit ihrer verkehrlichen ErschlieBung und der Freiflachenstruktur ist geplant,
eine identifizierbare qualitatsvolle Wohnanlage zu begriinden. Fir eine nachhaltige stadtebauliche
Integration des Gebietes, sowie zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen werden die Bauflachen
des Plangebietes abgehend von der Stralle Am Stadtweg Uber Anliegerstral3en (Planstral’en A und B)
erschlossen. Dem Zweck der Sicherung einer kinftigen Buslinie des Oortlichen Nahverkehrs
(Einrichtungsverkehr von Ost nach West) dient die sudlich geflhrte PlanstralRe B, die ebenso eine
ful- und radldufige Durchwegung des Plangebietes ermdglicht Auf den 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen sind die wohnzugehdrigen Besucher-Stellplatze nachweisbar.

Mit der Entwicklung des Plangebietes ist im Weiteren beabsichtigt, einen Beitrag zur Lésung der
Stralkenentwasserung der Ostlich verlaufenden Strale Am Stadtweg zu realisieren. Es ist hierzu
vorgesehen kinftig von der Stralle Am Stadtweg anfallendes Regenwasser in Verrohrung durch die
ausgewiesene Planstralie B in den westlich verlaufenden Loschegraben zu leiten.

Entlang der Stral’e Am Stadtweg ist ein Gehweg geplant.

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann aus dem o6ffentlichen
Netz erfolgen und ist somit als gesichert anzusehen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermenge kann aus dem offentlichen Trinkwassernetz
nicht garantiert werden. FiUr die Ldschwasserversorgung ist innerhalb des Plangebietes ein
Léschbrunnen anzulegen.

Das westliche Plangebiet grenzt an den Loéschegraben. Die Gewasserunterhaltung des
Léschegrabens erfolgt von der gegeniber liegenden (westliches Ufer) Seite. Die innerhalb der
ausgewiesenen WA-Flachen gelegenen Bereiche der 6stlichen Béschungsseite sind zur Vermeidung
von Erschwernissen bei der Durchgéangigkeit und der Pflege des Grabens von Bebauungen,
Anpflanzungen und / oder Ablagerungen freizuhalten. Mit Verweis auf das Brandenburgische
Wassergesetz (BbgWG) ist ein Mindestabstand von zwei Metern ab der Bdschungsoberkante
einzuhalten.

5.1. Festsetzungen des B-Plans

Der B-Plan weist die folgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen aus,
die im Gesamtkontext mit den zeichnerischen Festsetzungen sowie den griinordnerischen
Festsetzungen in vollstandiger Ubernahme aus dem Umweltbericht (UB) die, im stadtebaulichen
Konzept dargelegten Ziele fir die kiinftige Ordnung im Gebiet sichern sollen.

Teil I: Planzeichnung M 1:500

Durch Planzeichen sind zeichnerisch festgesetzt:
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
Bauflachen als Wohnbauflachen und deren tGberbaubare Grundstiicksflachen
StraBenverkehrsflache, i. T. mit Zweckbestimmung
Flachen zum Schutz vor Larm, innerhalb derer SchallschutzmalRnahmen festgesetzt sind
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Il. Textliche Festsetzungen

IL.I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. WA: Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Die Anwendung von §4 (3) BauNVO wird regelmafig ausgeschlossen.

Begrindung:
Das Plangebiet ist derzeit stadtebauliche Liicke hinsichtlich baulicher Nutzung und Gestaltung
im stadtebaulichen Raum.
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In Fortflhrung der gesamtkommunalen stadtebaulichen Absichten sowie aufgrund der
eingetretenen Entwicklung werden die Baugebiete als Allgemeines Wohngebiet gem. 84
BauNVO festgesetzt. Der Ausschluss der nach Abs. 4 Pkt. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen dient der Sicherung der beabsichtigten Gebietscharakteristik hinsichtlich
des Wohnens i.V.m. im Wesentlichen dem Wohnen dienenden weiteren Nutzungen.

Ebenfalls aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt werden die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, da diese an anderen Standorten der Gemeinde gedeckt
werden kdnnen.

Hinsichtlich des planerischen Gebotes der Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse
und um auszuschlieRen, dass die geplanten Vorhaben zu Konflikten innerhalb dieser
Gemengelage beitragen, sind die Einflussfaktoren der im Einwirkungsbereich der geplanten WA
liegenden Verkehre der Bahnanlagen, der BAB 10 und des Gewerbes untersucht worden.

Zum Nachweis dartber, dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die kinftigen
Anwohner kommt, ist durch die Ingenieurgesellschaft Hoffmann und Leichter mbH eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden. Gem. des in der Anlage beiliegenden
Berichts Uber die schalltechnische Untersuchung (Schallschutzgutachten Stand 25.01.2017)
sind fur die festgelegten Bauflachen die Gerduschbelastungen an der geplanten Bebauung
ermittelt worden und Vorschlage zur Festsetzung des baulichen Schallschutzes erarbeitet
worden.

Im Bericht sind die Ergebnisse wie folgt zusammengefasst:

Das Ergebnis der Schallausbreitungsrechnungen lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Im Tageszeitbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A)) flachendeckend Uberschritten. Im westlichen Randbereich
ergeben sich Pegelwerte von mehr als 60 dB(A).

Im Nachtzeitbereich ergeben sich ahnliche Pegelwerte wie im Tageszeitbereich. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiur den Nachtzeitbereich von 45 dB(A) werden
demnach um mehr als 10 dB(A) Uberschritten.

Als einzig sinnvolle Schallschutzmafl3inahme bietet sich der Einsatz schallgedammter
Dauerliftungseinrichtungen an, um auch im Nachtzeitraum bei ausreichender
Durchliiftung eine ungestorte Nachtruhe zu ermdglichen.

Im Plangebiet ist in den Larmpegelbereichen IV und V ein erforderliches resultierendes
Schalldamm-Mald der AuRenbauteile gemal? DIN 4109 von 40 dB bzw. 45 dB
festzusetzen.

Es kann von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit des angrenzenden Gewerbeparks und
der geplanten Wohnbebauung ausgegangen werden.

Bei der Beurteilung ist zunéchst zu bericksichtigen, dass sich die weiter an der Stralle Am
Stadtweg gelegenen Siedlungsbereiche in den vergangenen Jahren stérungsfrei entwickelt und
etabliert haben.

Hiernach handelt es sich nicht um die Neuschaffung einer Konfliktsituation, sondern um die
stadtebauliche Erganzung eines bestehenden Nebeneinanders. Dennoch ist in die Abwagung
einzustellen, dass es infolge der festgesetzten Wohnbauflachen zu Ansiedelung kommen kann,
die u. U. erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Gerausche aus Verkehren der DB und der
BAB 10 ausgesetzt sind.

Das fir die Bauleitplanung mafRgebliche Gebot der Konfliktbewaltigung ist in Hinblick auf den
Immissionsschutz durch den Trennungsgrundsatz konkretisiert. Es ist offensichtlich, dass
vorliegend, sowie fiir weite Bereiche Rangsdorfs, ein ausreichender Schutz sensibler
Nutzungen — hier der Wohnnutzung- durch rdumliche Trennung von den stérenden Verkehren
der DB und der BAB 10 nicht erreicht werden kann. Eine rdumliche Trennung wirde dazu
fuhren, dass wesentliche Siedlungsbereiche der Gemeine Rangsdorf der Entwicklung entzogen
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wirden und eine erhebliche Neuinanspruchnahme von AulRenbereichsflachen fir eine
angemessene Entwicklung der Gemeinde erforderlich ware.

In der Abwégung ist weiter zu berlcksichtigen, dass die Gerduschbelastung aus Verkehren der
DB und der BAB 10 aufgrund der gro3raumigen Belastung durch aktive Mafinahmen nicht
wirkungsvoll abgeschirmt werden kann.

Weiterhin ist einzustellen, dass eine Reduzierung des Larms der Verkehre der DB und der BAB
10 in den WA mdglich ware, wenn aktive LarmschutzmafRnahmen (z. B. Larmschutzwand) an
der westlichen Plangebietsgrenze realisiert wiirden. Dadurch kdnne es zu Larmminderungen
kommen. Dies wiirde jedoch zu einer Beeintrachtigung des Ortshildes und der Wohnqualitat
innerhalb des Gebietes fiihren.

Wenn ein ausreichender Schutz vor Umweltbelastungen nicht durch rdumliche Trennung
erreicht werden kann, kdnnen nach 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Schutz vor schéadlichen Umweltauswirkungen getroffen werden. Vorbeugend mdglicher
Beeintrachtigungen in den WA werden im Bebauungsplan fur die Auf3enbauteile von
Aufenthaltsriumen sowie deren Luftungseinrichtungen erhdhte SchallschutzmaflRnahmen
festgesetzt, die geeignet sind, innerhalb der Aufenthaltsraume von Geb&uden gesunde Wohn-
und Lebensverhaltnisse zu sichern. (planungsrechtliche Festsetzung 5.1. und 5.2.).

Setzt man die verschiedenen betroffenen Belange in Verhaltnis zueinander, entscheidet die
Gemeinde Rangsdorf deshalb, die fiir die Ausweisung von Flachen fur Allgemeines Wohngebiet
sprechenden Belange zu bevorzugen und die dagegensprechenden Belange des Larmschutzes
zurlickzustellen. Es ist infolge der Planung nicht zu erwarten, dass diese zu Konflikten innerhalb
dieser Gemengelage fihrt.

In die Abwégung sind auch die Belange der privaten Grundstiickseigentiimer einzustellen. Das
Interesse der Grundstickseigentiimer, ihre Grundstiicke entsprechend einer geordneten
stéadtebaulichen  Entwicklung angemessen nutzen zu koénnen, gehért zu den
abwagungserheblichen Belangen. Fur die geplante Wohnbebauung liegen die Flachen in
hervorragender innerstadtischer Lage, die anliegende verkehrliche und technische ErschlieRung
ist realisiert worden.

Die soziale Versorgungsinfrastruktur ist in Rangsdorf derzeit nicht gesichert. Durch den starken
Einwohnerzuwachs gibt es derzeit Probleme mit der Bereitstellung von Kita- und Hortplatzen.
Daher ist mit dem Vorhabentrager im stadtebaulichen Vertrag eine Regelung zur
angemessenen Beteiligung an den Kosten des aus dem Baugebiet resultierenden zusatzlichen
Bedarfs an sozialer Infrastruktur zu treffen, um die erforderlichen Platze zu sichern und somit
Konflikte zu vermeiden.

In Abwagung der einzustellenden Belange ist festzustellen, dass es sich nicht um die
Neuschaffung einer Konfliktsituation, sondern in Teilen um die stadtebauliche sinnvolle
Ergdnzung eines bestehenden Nebeneinanders handelt, dass sich bislang stérungsfrei
entwickelte.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

2.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile gegenliber den Baugrenzen kann ausnahmsweise fir
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone bis zu 1,0m zugelassen werden,
sofern die Breite der vortretenden Gebaudeteile jeweils 3,0m nicht Gberschreitet und ihr Anteil an der
Breite der jeweiligen Au’enwand insgesamt 30% nicht Uberschreitet.

2.2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind mit einem Abstand von mindestens 3,00m zur
offentlichen Stra3enverkehrsflache zu errichten.

Begrundung:

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind unter dem Aspekt der Ausbildung eines erfahrbaren
stadtebaulichen Raumes i. V. m. einem grof3zligigen Freiraumverbund sowie im Kontext mit
einer optimierten baulichen Nutzung der Grundstiicke im freirdumlichen Kontext ausgewiesen
worden.
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Bei Stellplatzen und Garagen nach § 12 BauNVO ist die Brandenburgischen Garagen- und
Stellplatzverordnung vom 12.10.1994 zu beachten, nach der auf3er in verkehrlich beruhigten
Bereichen Zu- und Abfahrten von mindestens 3m Lange zur offentlichen Verkehrsflache
vorhanden sein missen.

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als MaR der baulichen Nutzung wird fur die Baugebiete die max. zul. GRZ festgesetzt
(Nutzungsschablone). Die zuldssige GRZ darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und baulicher Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird sowie Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO um bis zu 50 von
Hundert Uberschritten werden.

Begrundung:

Die Festsetzungen der max. zul. GRZ von 0,25 - 0,3 folgt daraus, dass in der neuen
stadtebaulichen Ordnung eine erkennbar offene Bebauung bei pragender Freiraumstruktur des
Gebietes beabsichtigt ist, die jedoch zugleich die beabsichtigte mittlere Bebauungsdichte
ermdglicht.

3.2. Fir die Baugebiete wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmall festgesetzt
(Nutzungsschablone).

Begrundung:

Die Zahl der zul. Vollgeschosse ist fiir die Baugebiete differenziert festgesetzt und erforderlich
um im stadtebaulichen Kontext — hier insbesondere im Ubergang zu den angrenzenden
Einfamilienhausgebieten - sowie nach den MalRgaben des stadtebaulichen Leitbildes zu den
umgebenden Bereichen ein harmonisches Einfligen hinsichtlich der Geb&udekubatur zu
begriinden und ein geordnetes bauliches Erscheinungsbild zu sichern.

Die Festsetzung bezieht sich auf die aktuelle Fassung der BbgBO, die darin enthaltene
Definition der Geschosse entspricht inhaltlich der Vollgeschossdefinition der BauNVO.

4. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
4.1. Fir die als WA ausgewiesenen Baugebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.

Begrundung:
In den Baugebieten der WA 1 — WA 2 ist mit dem Ziel der Schaffung offener durchgriinter
Strukturen die offene Bauweise festgesetzt.

5. Larmschutz (3) (1) Nr. 24 BauGB

5.1. In den WA missen die Aulenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen, die
innerhalb des Larmpegelbereiches IV liegen, ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal der
AuRenbauteile gemafl DIN 4109 von 40 dB aufweisen.

Die Aulienbauteile einschlie3lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen die innerhalb des
Larmpegelbereiches V liegen, missen ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Malf} der
AuBenbauteile gemaf DIN 4109 von 45 dB aufweisen. Die DIN 4109 ist in der Bauverwaltung der
Gemeinde Rangsdorf, Seebadallee 30, 15834 Rangsdorf einsehbar.

5.2. Zum Schutz vor Larm sind in Aufenthaltsraumen schallgedammte Liftungsméglichkeiten
vorzusehen die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30dB(A) nachts gemaf’ DIN 4109
innerhalb der Aufenthaltsraume bzw. bei teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten wird.

Begrindung:

Von den im Einwirkbereich gelegenen Verkehren der DB und der BAB 10 kdnnen Stdrungen
ausgehen, die das angestrebte Wohnen bei gesunden Wohn- und Lebensverhéltnissen
beeintrachtigen kénnten. Aus diesem Grunde sind dem Wohnen dienende Gebaude bzw.
Gebaudeteile von Aufenthaltsraumen vorbeugend mdglicher Beeintrachtigungen und somit zur
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse so zu planen, dass Beeintrachtigungen innerhalb der
Aufenthaltsrdume ausgeschlossen sind. Dies ist in nachfolgenden bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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IL1l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform

In den Baugebieten sind als Dachformen nur Flachdach, Pultdach, Satteldach, Zeltdach und
Walmdach zulassig.

Die maximal zuldssige Dachneigung fur die zuldssigen Dachformen wird mit 30 Grad festgesetzt.

Begrundung:

Mit den Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung sollen die Grundziige des
diesbeziiglichen Erscheinungsbildes baulicher Anlagen bei gleichzeitig auch individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten der baulichen Anlagen des Gebietes festgeschrieben werden, da
diese, im Kontext mit den weiteren Festsetzungen, pragungsrelevant fur die beabsichtigte
Ordnung im Gebiet sind.

2. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zulassig.

Einfriedungen gegenlber Stralenverkehrsflachen sind mit einer maximalen Héhe von 1,20m Gber
Bezugspunkt zuldssig. Als Bezugspunkt wird die mittlere HOhe der angrenzenden
Strallenverkehrsflache im Bereich des Baugrundstiicks definiert.

Begrundung:

Hinsichtlich des kiinftigen Erscheinungsbildes der mit dem B-Plan beabsichtigten Siedlung,
erlangen die Einfriedungen inshesondere entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
stadtebauliche Bedeutsamkeit. Da mit der Novelle der BbgBO 2016 Einfriedungen -und hier nun
auch Mauern- bis zu einer Héhe von 2m genehmigungsfrei gestellt sind, ist zur Wahrung des
Ortshildes die Festsetzung getroffen worden. Die Festsetzungen zu Einfriedungen sind unter
dem Aspekt der Aushildung eines diesbeziiglich weitgehend einheitlichen Erscheinungsbildes
im stadtebaulich wahrnehmbaren StraRenraum aufgenommen worden.

ILIIl. Grinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen
nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Die Herstellung von Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstigen, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit wesentlich
mindernden Befestigungen sind unzuldssig.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1. Innerhalb der als Stralenverkehrsflache ausgewiesenen Flachen der Planstralle A und B sind
jeweils 4 gebietsheimische Baume als Hochstdmme gem. Artenliste A, mit einem Stammumfang von
16-18 cm anzupflanzen.

2.2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist pro angefangene 200m? Grundstlicksflache ein Baum
zu pflanzen. Dabei darf hochstens jeder dritte Baum ein Obstbaum sein. Fur die Pflanzungen sind zur
Kompensation geeignete Baume oder Obstbaume der Artenlisten A und B in angegebener Qualitat zu
verwenden.

2.3. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete missen auf 10% der Grundstiicksflache mindestens 1m
breite, freiwachsende Hecken angelegt werden. Je Quadratmeter Hecke sind zwei Straucher der
Artenliste C in angegebener Qualitat zu pflanzen.

3. Artenlisten

A: Laub- und Nadelbdume (1) B: Obstbaume (2) C: Straucher (3)
Feld-Ahorn Kultur-Apfel Roter Hartriegel
Bergahorn Wild-Apfel Gemeinde Hasel
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Hange-Birke Sauer-Kirsche Zweigriffliger Weilldorn
Moor-Birke Gew. Kulturpflaume Europaisches Pfaffenhitchen
Hainbuche Kultur-Birne Rote Heckenkirsche
Rot-Buche Wild-Birne Schlehe

Gemeine Esche Vogelkirsche Purgier-Kreuzdorn
Stiel-Eiche Hunds-Rose
Silber-Weide Filz-Rose

Eberesche Gewodhnliche Brombeere
Elsbeere Echte Himbeere
Winterlinde Schwarzer Holunder
Berg-Ulme Trauben-Holunder
Flatter-Ulme Gemeiner Schneeball
Feld-Uime

Schwarz-Erle

(1) Die Badume sind als Hochstamm mit mindestens 12-14cm Stammumfang zu pflanzen, damit sie als
Kompensationsmalinahme anerkannt werden kénnen.

(2) Die Obstbdume sind als Hoch- oder Halbstamm mit mindestens 8cm Stammumfang zu pflanzen,
damit sie als Kompensationsmalinahme anerkannt werden konnen.

(3) Die Straucher missen eine Pflanzgutmindestgrofle von 40 bis 100cm haben, damit sie als
Kompensationsmafinahme anerkannt werden kénnen.

Begrundung:
Die Festsetzungen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes sind begriindet in der
Sicherung einer nachhaltigen Pragung durch Baumbestand. Sie dienen wesentlich der
Schaffung der Voraussetzungen fur gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse fir kinftige
Ansiedlungen im Gebiet. Es ist zu beachten, dass abgangige Pflanzungen umgehend zu
ersetzen sind.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§9 (1) Abs. 6 BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzte Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, dient als Freihalteflache fur
GewasserunterhaltungsmafRnahmen. Innerhalb dieser Flache sind Bebauungen, Einzdunungen,
Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern sowie Ablagerungen nicht zulassig.

Wasser- und Bodenverband Dahme-Notte, Umweltamt des Landkreises Dahme-Spreewald:

Die westliche Plangebietsgrenze verlauft entlang des Gewassers Il. Ordnung ,Léschegraben”.
Die zyklisch erforderlichen GewasserunterhaltungsmafRnahmen des ,Léschegraben” erfolgen
von der westlichen Gewasserseite aus. Die innerhalb der ausgewiesenen WA-Flachen
gelegenen Bereiche der dstlichen Béschungsseite sind zur Vermeidung von Erschwernissen bei
der von Durchfiihrung GewdasserunterhaltungsmafRnahmen von Einzaunungen, Bebauungen,
Anpflanzungen und/oder Ablagerungen in einem Mindestabstand von zwei Metern ab der
Bdschungsoberkante freizuhalten.

IV. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

1. Errichtung von Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen

Innerhalb der Baugebiete sind Bohrungen fur Warmepumpenanlagen mdglich. Fur die
Erdwarmesonden werden je Grundstlck jedoch nur Bohrungen mit einer Tiefe bis max. 60 m und
mit einem Mindestabstand von 5 m ab Grundstiicksgrenze wasserbehdrdlich zugelassen. Diese
Tiefenbegrenzung ist einzuhalten. Geringere Tiefen sind mdglich.

2. Vollzug der VermeidungsmaRBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden des
Besonderen Artenschutzes gem. § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG formuliert:

2.1. Bauzeitenregelung:
Die Baufeldfreimachung darf nicht innerhalb der Vogelbrutzeit Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 30.
Juni durchgefihrt werden.
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2.2. Zauneidechsenschutz:

Sollte eine Baufeldberaumung bis 28.02.2019 erfolgt sein, ist mit artenschutzrechtlichen Konflikten
nicht zu rechnen. Bei einer Baufeldberaumung tber diesen Termin hinaus ist die Flache nochmals
durch sachverstandige Begehungen auf ein Vorkommen von eingewanderten Eidechsen zu
Uberprifen.

5.2. Flachenbilanz

Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereiches 1,1839 ha
Wohnbauflachen 9.628m?
WA 1 6.057m?
WA 2 3.571m?
offentliche Stralenverkehrsflache 2.211m?

6. Auswirkungen der Planung
6.1. Natur, Landschaft, Umwelt

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden
Schutzguter ist der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zugrunde zu legen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht dargestellt, der als Teil 2 dieser Begrindung beigefugt ist.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegenubergestellt und unter dem Kriterium der
erheblichen Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet. Es wurde gepruft, inwieweit von den mit
dem Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben Beeintréachtigungen der Schutzglter ausgehen kdnnen.
Weitergehende Priufungen inkl. Prufverfahren, z. B. zur Umweltvertraglichkeit einzelner Belange,
waren nicht erforderlich.

Die Untersuchung und Bewertung potentieller Auswirkungen ergab fir die Schutzguter Kultur und
Sachgiiter, Mensch, Wasser, Klima / Luft, Biotope und Arten sowie Landschaftsbild keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Einzig beim Schutzgut Boden kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen, aus
denen sich ein Kompensationsbedarf ergibt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die
Voraussetzungen fir eine Neuversiegelung durch Wohnbauten und Nebenanlagen geschaffen. Zur
Kompensation nicht vermeidbarer zusatzlicher Bodenversiegelung sind Mallnhahmen vorgesehen. So
sind zum einen auf den privaten Grundsticken und an den offentlichen Verkehrswegen
Baumpflanzungen vorzunehmen. Zum anderen sind Heckenpflanzungen auf den Wohnbauflachen
vorgesehen. Mit den beschriebenen MafRnahmen kann der Eingriff teilweise innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden. Es verbleibt jedoch ein Defizit von
2.254 m? Neuversiegelung, das auRerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden muss.

Nach § 15 Abs. 6 BNatSchG kann der Verursacher von Eingriffen Ersatz in Geld (Ersatzzahlung)
leisten, sofern die Beeintrachtigungen nicht oder nicht vollstadndig ausgleichbar oder in sonstiger
Weise kompensierbar sind. Die Hohe der Ersatzzahlung fur nicht kompensierbare Bodenversiegelung
richtet sich nach den Kosten der Entsiegelung im Flachenverhaltnis 1:1. Dabei gilt ein Richtwert von
10,00 € pro m?. In diesem Betrag sind alle Kosten fur die Durchfiihrung der MaRnahme bertcksichtigt.
Fir eine Neuversiegelung von 2.254 m? ergibt sich somit eine Summe von 22.540,00 € als
Ersatzzahlung.

Diese Ersatzzahlung soll in Abstimmung mit der uNB Teltow Flaming und der Berlin-Brandenburg
Area Development Company (BADC) fur die Mallnahme INKOF BER - 128 Verwendung finden.
Hierbei soll eine ruderale Waldwiese zu einer Feuchtwiese nahrstoffreicher Standorte entwickelt
werden. Die Kompensationsflache befindet sich innerhalb des Gemeindegebiets auf dem Flurstlick 39
der Flur 13 in der Gemarkung Rangsdorf, nahe dem Zilowgraben und umfasst eine Gesamtgrofe von
4.000 m2.
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Mit dieser MalRnahme kann das verbliebene Kompensationsdefizit von 2.254 m? ausgeglichen
werden. Somit verbleiben bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Umwelt.

Die Sicherung der externen MafRnahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss
sowie durch Eintragung einer Baulast in das Baulastverzeichnis der Unteren Bauaufsicht des
Landkreises Teltow-Flaming. Spatestens mit der Einreichung des ersten Bauantrages muss
zumindest der Antrag auf Eintragung einer Baulast bei der Baubehdrde und der UNB vorliegen. Der
Antrag ist durch den Vorhabentrager zu stellen, die Gemeinde als Flacheneigentimer hat eine
Erklarung gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde abzugeben, dass die Baulast als 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtung in das Baulastenverzeichnis ibernommen werden soll.

Im stadtebaulichen Vertrag werden ebenfalls die Bauausschlusszeiten, wonach eine
Baufeldberaumung innerhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 30. Juni untersagt wird sowie die
MaRnahme zum Zauneidechsenschutz, rechtlich gesichert.

Fur die Avifauna ergeben sich somit keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit dem Vorhaben ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kann.

Hiernach sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter infolge der geplanten
Ansiedlung nicht zu befiirchten.

6.2. Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohngebiete ist ausschlief3lich abgehend von der Stralle Am
Stadtweg vorgesehen.

Fir die Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung innerhalb des Gebietes weist der B-Plan die
erforderlichen StralRenverkehrsflachen aus. Entlang der StralRe Am Stadtweg weist der B-Plan
offentliche StralRenverkehrsflache aus, die fur einen kinftigen Gehweg vorgesehen ist.

Far den Verkehrsfluss auf der Strafle Am Stadtweg sowie der weiteren, rdumlich sehr nahe gelegenen
Einmlindung des Wildrosenweges ist trotz der zusatzlichen Einmindungen des Plangebietes aufgrund
des relativ geringen Fahrzeugaufkommens keine signifikante Verschlechterung zu erwarten.

Aufgrund des derzeit sehr schlechten Zustandes der Stralle Am Stadtweg zwischen den
Geltungsbereichen des B-Planes RA 24 ,Stadtweg Rangsdorf* (Kreisverkehr) und RA 3 ,Stadtweg
Nord“ und des durch das Bauvorhaben weiter zunehmenden Verkehrs ist ein Ausbau des genannten
Abschnittes Am Stadtweg erforderlich. Der Vorhabentrager wird sich angemessen an der
Finanzierung der MalRnahme beteiligen. Die entsprechende Absicherung erfolgt im Stadtebaulichen-
und ErschlieBungsvertrag.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr infolge der geplanten Ansiedlung sind hiernach
nicht zu befurchten.

6.3. Gemeinbedarfseinrichtungen

Nach Realisierung der mit dem B-Plan beabsichtigten Wohnbauvorhaben ist ein prognostizierter
Einwohnerzuwachs von ca. 70 EW zu erwarten. Dies ist in die kommunalen
Entwicklungskonzeptionen eingestellt. Im Weiteren sind im Einzugsbereich bei funktionsfahiger
Infrastruktur  zahlreiche Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen vorhanden, deren
Versorgungsfunktion durch die hinzutretende Einwohnerzahl in nicht mehr als unerheblichem Maflle
belastet wird.

Allerdings hat sich der Bedarf an Kita- und Hortplatzen im letzten Jahr durch den stetigen
Einwohnerzuwachs so erhoht, dass es Probleme bei der Bereitstellung von Platzen gibt und weiterer
Bedarf derzeit nicht mehr gedeckt werden kann. Die Gemeinde plant daher bereits weitere
Einrichtungen.

Zur Vermeidung von Konflikten hinsichtlich der sozialen Versorgungsstruktur werden bei Erfordernis
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

6.4. MaBnahmen zur Verwirklichung / Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB sind nicht erforderlich.
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6.5. Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Rangsdorf keine Kosten, da
alle ErschlieBungen, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen und Planungskosten von den privaten
Grundeigentiimern tbernommen werden.

Infolge der Aufstellung des B-Plans sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erkennen und zu erwarten, die dem B-Plan entgegenstehen.

Da infolge des B-Plans keine nachteiligen Auswirkungen zu befiirchten sind, ist dieser i. S. eines
schonenden Umgangs mit Freiraum und Natur (AuBenbereichsflachen) und als MalRnahme der
Aktivierung von Innenbereichspotenzial sinnvoll und méglich.

7. Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Mal3gaben der §§ 1-4c BauGB sowie §§ 8-10 BauGB i.V.m. § 11
BauGB aufgestellt.

Gem. Uberleitungsvorschrift gem. §245¢c Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird das Verfahren nach den vor dem 13.Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)) abgeschlossen. Die
Voraussetzungen hierfiir sind vorliegend. Die férmliche Verfahrenseinleitung ist am 30.06.2016 und
somit vor dem 13. Mai 2017 erfolgt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ist mit Schreiben vom 15.Mai 2017 und somit vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden.

Der Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist auf der Ebene des Bebauungsplanes
der GOP. Vorliegend wird auf einen eigenstandigen GOP verzichtet, da der UB alle Angaben und
Inhalte eines GOP enthalt und eine vollstdndige Ubernahme der grinordnerischen Festsetzungen
erfolgt ist.

Die rechtliche Sicherung der externen Kompensationsmafinahmen, der Bauausschlusszeiten sowie
der Mallnahme zum Zauneidechsenschutz erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag vor
Satzungsbeschluss.

8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
GemaR § 245c¢ (1) BauGB:

Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. I, Nr. 14 vom 20.05.2016)
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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Teil 2: Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Plangebiet
1.1.1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das 1,2 ha grolRe Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortes Rangsdorf norddstlich des Ortskerns.
Es umfasst das Flurstlick 57 der Flur 11 in der Gemarkung Rangsdorf.
Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Stadtweg West" wird begrenzt von:
e dem Loéschegraben, unbebauter Flache und der dahinterliegenden Ladestralle sowie der
Bahnanlagen der Deutschen Bahn im Westen,
e Wohnbebauung am Clematisring im Norden,
e der Stralle am Stadtweg und dem dahinterliegendem Baufeld des B-Plans ,Stadtweg Mitte® im

Osten und
e einer unbebauten Brachflache sowie der dahinterliegenden Wohnbebauung im Siden.

g

sRangsdorf 4

Abb. 1: Verortung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.1.2. Ausweisung im Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird fir die Flache des Plangebietes eine Wohnbauflache
ausgewiesen.

1.1.3. Aktuelle Flachennutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst hauptsachlich eine brachliegende
landwirtschaftliche Flache. Entlang der Strafle ,Am Stadtweg“ ist zudem eine ca. 4 m breite
Ruderalflur vorhanden.
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1.2. Standortbegriindung, Priifung von Alternativen

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereichs Rangsdorfs. Es ist an zwei
Seiten von Bebauung mit Wohngebduden umgeben. Mit der Aufstellung des B-Plans ist eine
Fortsetzung der typischen stadtebaulichen Struktur der angrenzenden Wohnsiedlungen beabsichtigt
um die steigende Nachfrage nach Wohnraum zu bedienen. Flr eine Alternativprifung an anderen
Standorten bestehen unter diesen Gegebenheiten keine sachlich begriindeten Voraussetzungen.
Sinnvolle Alternativen, insbesondere die Verwirklichung des Vorhabens an einem anderen Standort,
bestehen daher nicht.

1.3. Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet ist eine Bebauung mit 7 Einfamilienhdusern in 1 bis 2-geschossiger Bauweise und
5 Mehrfamilienhauser in 1 bis 3-geschossiger Bauweise vorgesehen. Die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) betragt bei den Grundsticken fur Einfamilienhduser 0,25 und auf den Grundsticken far
Mehrfamilienhauser 0,3. Mit dieser geringen GRZ soll ausreichend Freiraum mit einem hohen
Grinanteil gesichert werden. Eine Uberschreitung der GRZ ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fir die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50 %
moglich.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anliegerstralien, die von der Strale ,Am Stadtweg®
abgehen, gesichert.

1.4. Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung und Fachplane

1.4.1. Fachgesetze

Baugesetzbuch

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltprifung nach dem gegenwartigen Wissensstand und den anerkannten Methoden
durchzufiihren. Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter und Inhalte. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz
2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.

Artenschutz

Gemal des § 44 BNatSchG ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der gesetzliche
Artenschutz zu beriicksichtigen. Hierbei konzentriert sich die Betrachtung darauf, ob mit dem
Vorhaben die Mallgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG (Zugriffsverbote) verletzt werden kénnen.
Mit Hilfe der fir den Umweltbericht durchgefiihrten Biotopkartierung sowie der Verbreitungsgebiete
und Habitatanspriiche der Arten des Anhangs IV der FFH Richtlinie und der Europaischen Vogelarten
werden die relevanten und potentiell moglichen Arten ermittelt. Zudem wurden zwei Begehungen
durchgefihrt, bei denen unter anderem der Geltungsbereich und die ndhere Umgebung auf ein
Vorkommen von Brutvégeln und Zauneidechse untersucht wurden.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist die Prufung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande des § 44 erflllt werden. Sofern sie erfiillt sind, werden die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

1.4.2. Fachplanung

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturglter, die
Bestandteil des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen
Erscheinungsformen auch das &sthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung
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bedeutet auch Verbesserung der Umweltqualitéat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Die
Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwicklung
ausgerichtet und soll dem immer schneller fortschreitenden Aussterben von Tier- und Pflanzenarten,
der zunehmenden Zerstdrung noch weitgehend naturnaher Lebensrdume, den Beeintrachtigungen
einzelner Naturgiter sowie des gesamten Wirkungsgefliges Naturhaushalt entgegenwirken. Sie
vertritt daher ein ganzheitliches 6kosystemares Herangehen und bleibt nicht auf die offene Landschaft
oder nur auf Schutzgebiete beschrankt. Die Strategie orientiert sich an folgenden wesentlichen
Leitlinien:

¢ Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von
neuen Umweltbelastungen

e Sparsame Nutzung von Naturgitern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen
Erhaltung der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

e Bericksichtigung der natirlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und
Tiere sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf
landesweiter, regionaler und lokaler Ebene

¢ Integration des Naturschutzes in alle gesellschaftlichen Bereiche und Umsetzung seiner Ziele
auch uber Instrumente und Mittel aller Ressorts

e Einfihrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender
Landnutzungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

Innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen
GrofRlandschaft Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen und hier wiederum in der
Haupteinheit Teltowplatte. Hieraus ergeben sich folgende regional bestimmte Anforderungen an den
Naturschutz und der Landschaftsentwicklung, die von Bedeutung sind:
e Arten und Biotope: Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen; Reduzierung von Stoffeintragen
e Boden: Erhalt bzw. Regeneration grundwasserbeeinflusster Mineralbdden der Niederungen;
standortangepasste Bodennutzung
e Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen
Deckschichten; Sicherung der Schutzfunktion des Waldes far die
Grundwasserbeschaffenheit/Vermeidung von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und
Intensitdt von Flachennutzungen am Grundwasserschutz; Prioritdt Grundwasserschutz in
Gebieten  Uberdurchschnittlicher ~ Neubildungshéhe (> 150mm/a); Erhalt  der
landwirtschaftlichen Nutzung; Vermeidung von Flacheninanspruchnahme, die zu einer
Verminderung der Grundwasserneubildung fiihren
¢ Klima/Luft: Vermeidung bodennah emittierender Nutzungen in Kaltluftstaugebieten mit stark
reduzierten Austauschverhaltnissen
e Landschaftsbild: Verbesserung des vorhandenen Potentials / bewaldet.
Entwicklungsschwerpunkte fur die Region (Blankenfelde):
o Eine kleinteiligere Flachengliederung ist anzustreben
o Starkere raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen
Strukturelementen ist anzustreben
0 Keine weitere Zerschneidung des Gebietes durch Verkehrswege;
landschaftliche Einbindung vorhandener Verkehrswege
o Verhinderung weiterer Zersiedlung / Schaffung klarer Raumgrenzen zur
offenen Landschaft
e Erholung: Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell eingeschrankter Erlebniswirksamkeit
(landwirtschaftlich gepragt)
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Landschaftsrahmenplan

Als Entwicklungsziel ist flr das Plangebiet eine nachrangige Aufwertung von Ackerfluren sowie Erhalt
und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung festgesetzt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan/Entwicklungskonzept stellt die Flache als allgemeinen Siedlungsbereich mit
hohem Grinanteil dar. Mit folgenden Malnahmen werden die Ziele und Hinweise des
Landschaftsplans im Bebauungsplan Rechnung einbezogen:

¢ Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken
e Baumpflanzungen an 6ffentlichen Verkehrswegen
e Strauchpflanzungen auf privaten Grundstiicken

1.5. Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltpriifung

1.5.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Fir die Umweltprifung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum
definiert. Zudem wurden die unmittelbar in der Nahe befindlichen Flachen mit einbezogen.

1.5.2. Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Landschaftsteile

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes im Sinne des BNatSchG.
Folgende Schutzgebiete liegen in der Ndhe des Geltungsbereiches:

e FFH-Gebiet ,Glasowbachniederung” im Nordwesten (1260 m)

e FFH-Gebiet ,Zulow-Niederung® im Stdosten (1170 m)

e Vogelschutzgebiet ,Nuthe-Nieplitz-Niederung“ im Westen (1930 m)
¢ NSG ,Ehemaliger Blankenfelder See” im Nordwesten (1260 m)

e NSG ,Zlulowgrabenniederung®im Osten (910 m)

e NSG ,Rangsdorfer See” im Westen (1180 m)

e LSG ,Notte-Niederung“ (570 m)

Im oder direkt an den Geltungsbereich angrenzend gibt es keine gem. § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30
BNatSchG geschutzten Biotope.

Es gibt gem. der Baumschutzsatzung der Gemeinde Rangsdorf keine geschitzten Gehdlze im
Geltungsbereich.
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2. Beschreibung der Umweltbedingungen und Bewertung der Auswirkungen

2.1. Untersuchung der betroffenen Schutzgiiter (Bestand)

2.1.1. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in den angrenzenden Bereichen sind keine
Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter bekannt.

2.1.2. Mensch

An das Plangebiet grenzen im Norden und Osten Reihen- und Einzelhausbebauung an, die eine
ruhige und fast emissionsquellenfreie Nutzung darstellen. Im Suden grenzt eine unbebaute
Wiesenflache an, bevor altere Wohnbauten anschlieBen. Auch die im Westen angrenzende Wiese
stellt kaum eine Beeintrachtigung flr den Menschen dar. Nur wahrend der Mahd, die einmal im Jahr
vorgenommen wird, kommt es zu einer erhdhten Larm-, Staub- und Pollenbelastung.

Die in ca. 110 m Entfernung liegende Bahntrasse, gemessen vom westlichsten Punkt des
Plangebietes, stellt eine erhebliche Larmquelle dar. Fur das Planvorhaben wurde eine
schalltechnische Untersuchung von der Hoffman Leichter Ingenieurgesellschaft durchgefihrt. Fir die
Untersuchung werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen. Hier
nach werden fir allgemeine Wohngebiete Gerduschimmissionen von 55 dB am Tag und 45 dB in der
Nacht angegeben, die durch Verkehrslarm nicht Gberschritten werden sollten.

Die im Bericht angegeben Beurteilungspegel Uberschreiten die Orientierungswerte im gesamten
Untersuchungsgebiet. So werden die Orientierungswerte am Tag um bis zu 5 dB und in der Nacht um
bis zu 15 dB uberschritten. Dies ist auf die groRraumige Belastung des Untersuchungsraumes durch
Gerausche der Verkehre der DB zurtickzufiihren.

2.1.3. Boden

Bei der ortlichen Bodenform handelt es sich ausschlieBlich um Gley-Braunerde aus Sand uber
Schmelzwassersand aus glazialen Sedimenten einschlieRlich periglazidrer Uberpragung. Die
Bodenerosionsgefahrdung durch Wind ist sehr hoch. Eine Bodenerosion durch Wasser ist im geringen
Umfang vorhanden.

Der Untersuchungsraum wird landwirtschaftlich genutzt. Daher ist der Boden bereits stark Gberpragt.
Versiegelte Flachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, die als Vorbelastung angerechnet
werden kdnnen.

2.1.4. Wasser

Grundwasser

Der obere Hauptgrundwasserleiter liegt lokal bei etwa 37,0 m . NN und gilt als unbedeckter Leiter der
Niederung. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 2 und 5 m. Somit ergibt sich eine mittlere
Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber flachenhaft Uber den Boden eindringenden
Schadstoffen. Die Grundwasserneubildung betragt 100 - 150 mm pro Jahr.

Oberflachengewasser

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft der Ldschegraben, der in den
Zlulowgraben mundet. Der dstliche Boschungsbereich liegt innerhalb des Plangebietes. Zum Zeitpunkt
der Begehung fihrte der Graben kein Wasser, da eine langere Trockenperiode vorhanden war. Neben
der Funktion als Entwasserungsgraben fiir die Acker- und Wiesenflachen nimmt der Graben auch das
anfallende Oberflachenwasser der Kienitzer Stral’e auf, die sich sudlich des Geltungsbereiches
befindet. Dementsprechend fuhrt der Graben auch nach Niederschlagen Wasser. Die Flief3richtung
verlauft von Sid nach Nord.
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2.1.5. Klima und Luft

Regionale Klimaverhaltnisse
Die Gemeinde Rangsdorf liegt im stark kontinental beeinflussten Binnentiefland in Ostbrandenburg,
das folgende charakteristische Klimadaten aufweist:

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,2°C

mittlere Temperatur Januar -0,7°C

mittlere Temperatur Juli 18,8 °C

mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur 19,5 Grad

mittlerer Jahresniederschlag 550 mm

Hauptwindrichtung West/Westsldwest (25 % Jahresanteil)
Lokalklima

Der Untersuchungsraum zahlt zu den kleinflaichigen Siedlungen ohne erhebliche bioklimatische
Belastungen. Da das Gebiet durch eine niedrige Vegetation gekennzeichnet ist, ist der
Untersuchungsraum als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die am Gebiet angrenzende nérdliche,
Ostliche und sidliche Wohnbebauung und die schwache Reliefauspragung schranken jedoch das
Luftaustauschverhaltnis erheblich ein.

2.1.6. Biotope

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchung wurde auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung Brandenburg (2011) eine Erfassung des Plangebiets durchgeflihrt. Die Flachen
des Gebiets sind im Wesentlichen nachfolgenden Biotoptypen zuzuordnen:

011331 naturferner Graben, unbeschattet

03229 sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen
03249 sonstige ruderale Staudenfluren
09144 Ackerbrache auf Sandbéden
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Abb. 2: Biotopplan des Geltungsbereiches und der naheren Umgebung

Nachfolgend wird eine nahere Beschreibung der Biotope innerhalb des Plangebietes vorgenommen.

011331 naturferner Graben, unbeschattet

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein ca. 1,5 m tiefer Graben. Dieser wurde in
frherer Zeit zur Entwasserung der Ackerflachen angelegt. AuRerdem dient er der
Stralkenentwasserung durch Aufnahme des Oberflachenwassers aus Richtung der Kienitzer Stralle
Uber eine Verrohrung. Zum Zeitpunkt der Begehungen fiihrte der Graben auf Grund langerer
Trockenheit kein Wasser. In Hinblick auf die Vegetation ist der Graben in zwei Bereiche zu teilen. Der
sudliche Bereich zeigt einen artenreicheren Pflanzenwuchs auf als der nérdliche Bereich. So konnten
Ackerkratzdistel Cirsium arvense, Binsen Juncus spec., Brennessel Urtica dioica, Brommbeere Rubus
fruticosus, Gewohnliche Vogelwicke Vicia cracca, Kanadische Goldrute Solidago canadensis und
Landreitgras Calamagrostis epigejos vorgefunden werden. Der ndrdliche Grabenbereich wird vom
Gewohnlichen Schilf Phragmites australis dominiert.

03200 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

Entlang der Ostlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein ca. 3 - 4 m breiter
ruderaler Randstreifen. Dieser wird zumeist von verschiedenen Grasarten dominiert (03229

sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen) u.a. von Glatthafer Arrhenatherum elatius,
Gewohnliche Quecke Elymus repens, Grine Borstenhirse Setaria viridis. Zudem sind einige Stauden
wie Gewohnlicher Beifuss Artemisia vulgaris und Gewdhnliche Graukresse Berteroa incana
beigemischt.

Als weiteres sind in diesem Randstreifen Staudenfluren (03249 sonstige ruderale Staudenfluren)
vorhanden. Die bestandspragenden Arten sind Gewohnlicher Beifuss Artemisia vulgaris, Brennessel
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Urtica dioica und Melde Atriplex patula. Weiterhin kommen Ackersenf Sinapis arvensis, Grof3er und
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosa bzw. acetosella sowie Gewdhnliche Quecke Elymus repens vor.

09144 Ackerbrache auf Sandbéden

Den grofdten Flachenanteil des Geltungsbereiches besitzt die Ackerbrache. Diese wird ein bis zweimal
im Jahr gemaht, so dass kein Gehdlzaufwuchs auftreten kann. Die dominanten Pflanzenarten sind
Gewohnliche Quecke Elymus repens, Gewdhnlicher Windhalm Apera spica-venti, Wolliges Honiggras
Holcus lanatus, Gewohnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata und GroRer Sauerampfer Rumex
acetosa. Die Begleitarten sind Gewohnlicher Beifuss Artemisia vulgaris, Gewohnliche Graukresse
Berteroa incana, Ackerkratzdistel Cirsium arvense, Schafgarbe Achillea millefolium, Gemeine
Nachtkerze Oenothera biennis, Geruchlose Kamille Tripleurospermum perforatum und Glatthafer
Arrhenatherum elatius.

Sonstiges

Im Sidwesten wurde der Geltungsbereich bis Oktober 2016 von einer temporaren Baustralte
geschnitten, die die LadestralRe mit der StraRe Am Stadtweg verband. Diese existiert nicht mehr, die
Flache wird von ruderale Fluren besiedelt.

Geholze

Im Plangebiet kommen lediglich ein kleiner Walnussbaum Juglans regia und eine Spéatblihende
Traubenkirsche Prunus serotina in Strauchform vor.

Tab. 1: Angaben zu den im Geltungsbereich vorhandenen Baumen

Baum |Baumart Kronen | Hohe | Vitalit | StU Bemerkung

Nr. breite at (cm)
Deutscher Name /

Wissenschaftlicher Name
Echte Walnuss / Juglans

1 . 4 4 0 53 - Kronenansatz bei ca. 50 cm
regia
Spatblihende

2 Traubenkirsche / Prunus 4 5 0 -—- - Wuchsform als Strauch
serotina

Die Geholze sind gem. der Baumschutzsatzung der Gemeinde Rangsdorf nicht geschiitzt.

Im Plangebiet wurden keine besonders geschitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten festgestellt.
Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur ist auch nicht mit besonders geschuitzten oder gefahrdeten
Arten zu rechnen.
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Abb. 3: Sidlicher Abschnitt des im Westen befindlichen Abb. 4: Noérdlicher Abschnitt des im Westen befindlichen
Grabens Grabens

Abb. 5: Ruderale Staudenflur im Osten Abb. 6: Ruderale Grasflur im Osten

Abb. 7: Ackerbrache (Blickrichtung Nordwest) Abb. 8: Ackerbrache (Blickrichtung West)
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Abb. 9: Walnussbaum auf dem ruderalen Randstreifen Abb. 10: Spahtblihende Traubenkirsche auf dem ruderalen
Randstreifen

Angaben zu angrenzenden Flachen
An den Geltungsbereich grenzen folgende Biotope an:

Im Westen:

Hier grenzt hinter dem Ldschegraben eine landwirtschaftlich genutzte Wiese an (Biotoptyp 051122),
die zur Grinfuttergewinnung ein bis zweimal im Jahr gemaht wird. Die Artenauspragung ist relativ arm
und es zeigen sich typische Vertreter der Frischwiesen, z.B. Glatthafer Arrhenatherum elatius,
Gewodhnliches Wiesen-Rispengras Poa pratensis, Schaf-Schwingel Festuca ovina, Gewdhnliche
Quecke Elymus repens, Wiesen-Léwenzahn Taraxacum officinale, Schafgarbe Achillea millefolium,
Kriechender Hahnenful® Ranunculs repens und GroRer Sauerampfer Rumes acetosa.

Im Norden:
An der nordlichen Grenze liegt das Wohnbaugebiet ,Stadtweg Nord“. Das Gebiet ist Uberwiegend mit
Reihenhdusern bebaut, an denen kleine Gartenparzellen angegliedert sind (Biotoptyp 12261).

Im Osten:

Hier verlauft die StraRe ,Am Stadtweg“ von Siid nach Nord. Uber die StralRe hinaus befindet sich das
Baugebiet ,Stadtweg Mitte. Auf dieser Flache ist eine Bebauung mit Einfamilienhausern geplant
(Biotoptyp 12261), von denen schon zahlireiche fertiggestellt bzw. noch im Bau sind. Es ist nur noch
ein geringer Anteil von Freiflachen vorhanden.

Im Siden:

Die brachliegende Ackerflache des Geltungsbereiches geht liber das Plangebiet hinaus und setzt sich
im Siden bis an altere Wohnbebauung im Bestand fort. Die Artenauspragung entspricht der der
Ackerbrache des Geltungsbereiches (Biotoptyp 09144). Weiter sldlich grenzt eine Flache mit
Kleingarten an (Biotoptyp 10150), die hauptsachlich der Erholung dienen.
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Abb. 11: Im Vordergrund die westlich vom Geltungsbereich  Abb. 12: Wohnbaugebiet "Stadtweg Mitte" im Osten
liegende Wiese; dahinter das Wohnbaugebiet ,Stadtweg
Nord*

2.1.7. Landschaftsbild

Das Plangebiet ist an zwei Seiten von Einfamilien- und Reihenhausern umgeben. Im Westen grenzen
der Loschegraben, eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache sowie die Ladestralle und eine
mehrgleisige Bahnstrecke an. Der Geltungsbereich ist als Ackerbrache definiert. Bedeutende
Strukturen wie Baume und Straucher sind hier nicht vorhanden. Im Norden des Geltungsbereiches
wird ein schmaler Bereich von den Anwohnern der Reihenhausbebauung teilweise als Lagerflache fir
Gartenabfélle genutzt. Der Landschaftsrahmenplan stuft den Geltungsbereich als strukturreichen,
schwach reliefierten, offenlandgepragten Raum mit einer hohen bis sehr hohen Erlebniswirksamkeit
ein.

Zum Zeitpunkt der Bestandserhebung konnte eine Nutzung des Untersuchungsraumes durch
Anwohner zur Erholung nicht festgestellt werden. Es waren auch keine Trittpfade auf der Ackerbrache
vorhanden, die auf einer Nutzung als Spazierroute zurtickzufihren waren.

2.2. Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt

2.2.1. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige
Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgiitern ausgeschlossen werden
koénnen:

Tab. 2: Planbezogene Abschatzung von Beeintrachtigungen und deren Intensitat

Beeintrachtigung

Schutzgut baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt
Schutzgebiete - - -
Mensch und Siedlung ©) - —

Kultur- und Sachgtiter - - —

Boden (@) X —
Klima/Luft o (0] —
Wasserhaushalt — O —

Arten und

Lebensgemeinschaften © © -
Landschaftsbild - - -

Einstufung: x erheblich O geringfligig bzw. zeitweilig  --- Beeintrachtigung nicht absehbar
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2.2.2. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf Grund fehlender Kultur- und Sachgiiter ist eine Kompensation nicht erforderlich.

Zu bericksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen gemal dem Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004.

Fir die Ausfihrung von Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, ergibt sich
daraus eine besondere Sorgfaltspflicht. Bei Feststellen von Anzeichen fiir Bodendenkmale sind die
MaRgaben gemall § 11 BbgDSchG zu beachten und die erforderlichen Malknahmen zur Sicherung
der Bodendenkmale zu treffen.

2.2.3. Mensch

Bei der Durchflhrung des Bebauungsplanes kommt es zu baubedingten diskontinuierlichen und
zeitweiligen Larm-, Staub- und Baustellenverkehrsentwicklungen. Diese mdgliche Stérwirkung fir die
Anwohner ist jedoch nur zeitweilig bzw. geringfugig.

Aus dem Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte fir Schallemissionen nach DIN 18005 aus dem bestehenden Schienen- und
Straltenverkehrslarm  nicht  eingehalten  werden koénnen. Daher sind entsprechende
Vermeidungsmalinahmen erforderlich.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer hdheren Larmemission. Diese wird jedoch die bereits
vorhandene Larmsituation nicht Gbersteigen. Ein Kompensationsbedarf entsteht somit nicht.

2.2.4. Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen vor allem in Abgrabungen und
Aufschittungen wahrend der unmittelbaren Bautétigkeiten sowie in Verdichtungen und Verwerfungen
durch Befahren mit Fahrzeugen.

Die mit der Bebauung entstehende Bodenversiegelung ist eine anlagenbedingte erhebliche

Eingriffsfolge fur das Schutzgut Boden. Sie ergibt sich aus der mit der im Bebauungsplan
festgesetzten zuldssigen Uberbauung.

Tab. 3: Bilanzierung der planbezogenen, anlagebedingten Bodenversieglung

Art der Versiegelung GrofRe Versiegelungsg | anrechenbare
in m? rad in % Versiegelung
in m?

Geschosswohnungsbau WA 1 (6.057 m?)

Versiegelung durch GRZ 0,3 1.817 100 1.817
Versiegelung durch Uberschreitung der GRZ um 50 % 909 100 909
Summe 2.726 2,726

Einfamilienhduser WA 2 (3.571 m?)

Versiegelung durch GRZ 0,25 893 100 893
Versiegelung durch Uberschreitung der GRZ um 50 % 447 100 447
Summe 1.340 1.340
offentliche Verkehrsflache 2.211 100 2.21
Summe 2.211 2.211
Summe aller Versiegelungen 6.277

Fur das Wohngebiet ist gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,25 bis 0,3
zulassig. Fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
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Sinne des § 14 BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ um 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
moglich. Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Wege soll in einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau erfolgen. Da bei diesen Befestigungen jedoch erheblich in das Bodengeflige
und Bodenleben eingegriffen wird, erfolgt eine Einstufung des Versiegelungsgrades fir die
Uberschreitungsflachen von 100 %. Fiir die 6ffentliche Verkehrsflache wird ein Versiegelungsgrad von
100 % angenommen.

Somit ist durch den Bebauungsplan eine zusatzliche Versiegelung von 6.277 m? mdoglich. Fir die
ermoglichte Neuversiegelung ist die Festsetzung von Kompensationsmafinahmen erforderlich.

2.2.5. Wasser

Die bauliche Realisierung flihrt nicht zu einer Gefahrdung des Grundwassers, weil keine flachenhaft
eindringenden gefahrdenden Stoffeintrdge zu erwarten sind. Mit der Entstehung eines hdheren
Versiegelungsgrades wird das Flachenpotential zur Niederschlagsversickerung verringert und die
Grundwasserneubildung vermindert. Das auf den Gebaudeflachen anfallende Niederschlagswasser
wird vor Ort auf den Grundsticksflachen versickert. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten.

Der Graben an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches unterliegt keiner Uberplanung. Da das
Niederschlagswasser auf den Grundstucksflachen versickert werden soll, bleibt auch unterirdisch
weiter der Abfluss eines Teils des Niederschlages in den Graben hinein bestehen. Die
Strallenentwasserung der Planstrallen A und B wird Uber Sickermulden oder Ableitung in den Graben
erfolgen. Die StraBenentwasserung von der Kienitzer Strale Uber Am Stadtweg wird durch eine
Leitung in der Planstrale B in den Ldschegraben erfolgen. Die Funktion des Grabens bleibt somit
erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Oberflachengewassers sind dadurch nicht zu erwarten.

2.2.6. Klima und Luft

Wahrend der Bauphase der einzelnen Wohnhauser kénnen im Umfeld temporar Staubemissionen
auftreten. Diese sind jedoch nicht geeignet, negative Auswirkungen auf das Lokalklima auszuldsen.
Mit der Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung geht dem Geltungsbereich die Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Auf Grund der geringen Gelandeneigung des
Geltungsbereiches ist ein Luftaustausch zwischen dem Geltungsbereich und den angrenzenden
Wohngebieten nur im geringen Male vorhanden. Die Auswirkungen auf das Umland des
Geltungsbereiches sind somit gering. Vielmehr entstehen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
klimatische Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches. Es ist mit einer erhéhten
Warmeentwicklung durch die Neuversiegelung zu rechnen. Die Gehdlzpflanzungen auf den
Grundsticken und den Verkehrswegen gleichen das Klima in ihrer Umgebung zum Teil aus.
Gesonderter Kompensationsbedarf entsteht nicht.

2.2.7. Biotope

Die Auswirkungen auf die Biotope entstehen durch Entzug von potentiellem Lebensraum. Dabei
werden Gras- und Staudenfluren teilweise beseitigt, umgenutzt oder Uberbaut und damit
beeintrachtigt. Durch Anlage von Garten auf den einzelnen Baugrundstiicken wird jedoch neuer
Lebensraum geschaffen und somit die Auswirkungen gemindert. Zudem sind im stadtebaulichen
Konzept des Bebauungsplans Baumpflanzungen beabsichtigt, die das Baugebiet als Lebensraum
ebenfalls aufwerten. Ein Kompensationsbedarf entsteht nicht.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die Realisierung der Planung nicht betroffen.

2.2.8. Landschaftsbild

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen anlagebedingte Auswirkungen. Das
Landschaftsbild wird von landwirtschaftlichen Flachen zu Siedlungsflachen umgestaltet. Da mit dem
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Bebauungsplan eine lockere Bebauung und eine Durchgriinung mit Baumpflanzungen vorgesehen
sind, wird mit der Anderung des Landschaftsbildes nur eine geringe Wirkung auf die
Erlebniswirksamkeit erwartet. Das Plangebiet ist an zwei Seiten angebaut. Die geplante Bebauung
fugt sich somit in das Landschaftsbild ein. Ein Kompensationsbedarf entsteht nicht.

2.3. Artenschutzfachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG

2.3.1. Priifrelevanz und Datengrundlagen

Fir die artenschutzrechtliche Prifung sind die Regelungen der §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Es
gilt der § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Die streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH
RL sowie die europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz Richtlinie und somit alle in Europa
naturliche vorkommenden Vogelarten sind danach relevant. Gepruft wird, ob durch das Vorhaben die
Verbotstatbestande des § 44 erfillt werden. Sofern sie erfiillt sind, werden im Anschluss die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG
gepruft.

Als Datengrundlagen fur die Berticksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes werden die folgenden
Grundlagentabellen des LUGV herangezogen:

a. Liste der europaischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten

b. Liste der besonders oder streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG

c. Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.3.2. Ermittlung beurteilungsrelevanter Artengruppen

Als Untersuchungsraum wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans unter Einbeziehung der
unmittelbar angrenzenden Bereiche festgelegt. Die Uberpriifung der potentiellen Betroffenheit
geschutzter Arten und Artengruppen gem. Anhang IV der FFH RL und VSch RI basiert auf einer
Bestanderhebung, fiir die zwei Begehungstermine Anfang Juli und Anfang September 2016 sowie drei
Begehungen Mitte Juli, Anfang August und Anfang September 2017 vorgenommen wurden. Im
Anschluss an der Potentialabschatzung erfolgen die weitergehende Untersuchung der relevanten
Arten, sowie eine Bewertung der jeweiligen Betroffenheit bezuglich der Charakteristik des Vorhabens.
(Anm. Fischarten, Moose und Flechten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen in Brandenburg
nicht vor. Eine Prufung entfallt.)

Tab. 4: Ubersicht zur Beurteilungsrelevanz von Artengruppen

Artengruppe Vorkommen, Anhaltspunkte Beurteilungsrelevanz

Saugetiere keine geeigneten Quartiermdglichkeiten (Gebaude, | nein

Fledermause Hoéhlenbaume usw.) fiir Fledermause vorhanden

sonstige Saugetiere Vorkommen die sonstigen Arten nach Anhang IV sind | nein

(ohne Fledermause) mit Sicherheit auszuschlief’en

Vogel Die Ackerbrache ist als potentieller Lebensraum fir | ja
Bodenbriter anzusehen

Lurche Lebensrdume der Arten nach Anhang IV mit | nein
Sicherheit auszuschlief3en

Kriechtiere Nach Hinweis der unteren Naturschutzbehorde | ja

Zauneidechse Teltow-Flaming ist ein Vorkommen der Zauneidechse

nicht auszuschlieRen

B — Plan RA 13-3 ,Stadtweg West“ Rangsdorf
Begriindung Stand 27.07.2018
31



Artengruppe Vorkommen, Anhaltspunkte Beurteilungsrelevanz

Insekten Vorkommen von Insekten nach Anhang IV sind mit | nein
Sicherheit auszuschlieRen

Weichtiere entfallt wegen fehlender Gewasser nein

Hohere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV ist

mit Sicherheit auszuschliel’en

Im Ergebnis der Prifung wurden die Artengruppen Vogel und Kriechtiere fir das Vorhaben als
relevant eingestuft, da nur diese geeignete Habitate im Plangebiet vorfinden, welche durch das
Vorhaben betroffen sein kdnnten.

2.3.3. Bestand und Auswirkungen

Vogel

Das Plangebiet besitzt fir einheimische Vogelarten keine Funktion als Ruhe- oder Rasthabitat.
Avifaunistisch von Belang ist daher speziell die Bedeutung als Bruthabitat. Bei den zwei Begehungen
wurden alle HOr- und Sichtbeobachtungen potentieller Brutvogel kartiert.

Auf Grund fehlender vertikaler Strukturen wie Badume und Geb&ude kénnen alle Frei-, Nischen- und
Hohlenbriter fir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Es verbleiben die Bodenbriter, fir die die
Ackerbrache als potentielles Nisthabitat angesehen werden kann. Die Ackerbrache zeigte zur ersten
Begehung eine unterschiedlich dichte Vegetation. Fir Bodenbriter ist ein dichter Pflanzenbewuchs
notwendig, um sich vor Feinden bestmoglich zu verstecken. Daher wurden vor allem Bereiche der
Brache in Augenschein genommen, die einen dichten Bewuchs aufwiesen. Zu den weiteren
Begehungen war die Brache bereits auf einer Schnitthéhe von ca. 10 cm gemaht worden. Somit war
eine Sichtung von Nestern bzw. deren Uberreste leichter. Bei den Begehungen konnten keine
bodennahen Nester im Plangebiet vorgefunden werden.

Da auch das Vorhaben Auswirkungen auf britende Voégel in unmittelbarer Nahe des
Geltungsbereiches haben kann, wurden Beobachtungen entlang der ErschlieBungsstral’e zwischen
der Ladestralte und dem Staditweg vorgenommen. Auf der Sidseite dieser Trasse sind zahlreiche
Baume unterschiedlichen Alters vorhanden, die ein Potential als Nisthabitat haben. Hier konnten
einige Vogel beobachtet jedoch keine Nester und Héhlen in den Baumen vorgefunden werden.

Tab. 5: Festgestellte Vogelarten in der Umgebung

Art Wissenschaftlicher Name Gefahrdung nach
RL Bbg 2008
Amsel Turdus merula -
Blaumeise Parus caeruleus -
Elster Pica pica -
Haussperling Passer domesticus -
Kohlmeise Parus major -
Nebelkrahe Corvus corone cornix -
Rotkehlchen Erithacus rubecula -

Bei den festgestellten Brutvogelarten handelt es sich ausschlieRlich um haufige, allgemein verbreitete
Arten, die Uberall in vergleichbaren Siedlungsgebieten anzutreffen sind. Alle Arten weisen eine stabile
Bestandsentwicklung auf. Zum zweiten Begehungstermin konnten Kraniche beim Uberfliegen des
Untersuchungsgebietes beobachtet werden. Der Landschaftsrahmenplan zeigt eine Flugbahn der
Kraniche in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich.
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Durch die Planung werden keine Brutplatze direkt betroffen. Da der Geltungsbereich einer
regelmaligen Mahd unterliegt und somit die schutzgebenden Vertikalstrukturen beseitigt werden,
ergeben sich keine Nistmdglichkeiten fiir bodenbritende Végel. Zudem stellt die Anwesenheit von
Katzen aus den nahegelegenen Wohngebieten eine erhebliche Stérung dar. Der Geltungsbereich wird
auf Grund der genannten Storfaktoren als ungeeignetes Bruthabitat flir Bodenbriiter angesehen.

Bei den beobachteten Vogelarten in der Nahe des Plangebietes handelt es sich um typische
Kulturfolger, die bevorzugt in Siedlungsgebieten briiten. Die nachgewiesenen Arten weisen eine hohe
Flexibilitdt bei der Auswahl des Brutplatzes auf. Mit dem Bebauungsplan bleibt die Grundstruktur des
Siedlungsgebietes erhalten, sodass auch =zukinftig innerhalb des Plangebietes bzw. in den
unmittelbar angrenzenden Bereichen geeignete Brutplatze vorhanden sind.

Trotz ungeeigneter Habitatausstattung besteht die Mdoglichkeit, dass in der nachsten Brutperiode
Bodennester gebaut werden. Um die dann entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte zu
vermeiden, ist eine Baufeldberaumung innerhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 30. Juni zu
unterlassen. Fur die Avifauna ergeben sich somit keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit dem Vorhaben
ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kann.

Abb. 133: Fir Brutvogel relevanter Baumbestand in der naheren Umgebung des Geltungsbereiches (hier im Siden)

Kriechtiere

Nach Angaben der unteren Naturschutzbehérde wurden in der Nahe des Geltungsbereiches entlang
der Bahntrasse Habitate flir Zauneidechsen geschaffen. Es lag somit die Vermutung nahe, dass die
Zauneidechse die westlich vom Geltungsbereich liegende Wiese und auch den Geltungsbereich
selbst nutzt. Daher wurden bei glinstiger Sonneneinstrahlung zwei Begehungen Anfang Juli und
Anfang September 2016 und drei Begehungen Mitte Juli, Anfang August und Anfang September 2017
vorgenommen. Die Bewegung im Gelande wurde dabei sehr verhalten gewahlt, um sonnende
Exemplare festzustellen oder ggf. aufgestdérte Exemplare noch bei einer Fluchtbewegung
wahrnehmen zu koénnen. Zur ersten Begehung konnten im Geltungsbereich und auf der westlich
angrenzenden Wiese keine geeigneten Flachen mit lockerer Vegetation festgestellt werden. Die
Habitatausstattung wurde zu diesem Zeitpunkt als ungunstig fir die Zauneidechse eingestuft. Zu den
weiteren Begehungen war die Ackerbrache im Geltungsbereich gemaht worden. Hier zeigten sich nun
vereinzelt einige Bereiche mit sparlicher Vegetation die von der Zauneidechse als Sonnenplatz
genutzt werden koénnten. Jedoch konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Beim
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Abschreiten der Stralen ,Am Stadtweg®, der ,LadestralRe“ und der Erschliefungsstralle konnten
keine Totfunde, die auf einer Nutzung des Plangebiets und der nadheren Umgebung hinweisen,
vorgefunden werden.

Zu den Begehungen konnte festgestellt werden, dass im Geltungsbereich keine
Versteckmdglichkeiten wie Lécher im Erdboden, Stein- oder Reisighaufen o.a. vorhanden waren, die
bei einer drohenden Gefahr von den Eidechsen aufgesucht werden kénnen. Zudem wurden einige
Katzen gesichtet, die eine Gefahr fir Zauneidechsen darstellen. Des Weiteren unterliegt der
Geltungsbereich einer regelmafigen Mahd, die stérend auf Zauneidechsen wirkt und schutzgebende
Vertikalstrukturen beseitigt.

Aus diesen Griinden lasst sich schlussfolgern, dass der Geltungsbereich und die ndhere Umgebung
Uber den Jahresverlauf hinwegbetrachtet als Habitat fur Zauneidechsen ungeeignet ist.

Sofern eine Baufeldberdumung bis zum 28. Februar 2019 durchgeflhrt wird, sind keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeben. Soll eine Beraumung nach diesem Termin
erfolgen, ist wiederum die Flache nochmals durch sachverstandige Begehungen auf ein Vorkommen
von eingewanderten Zauneidechsen zu Uberpriifen. Werden keine Exemplare gefunden, sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Bei einem Nachweis sind entsprechend Malinahmen
zum Schutz der Zauneidechse zu ergreifen.

Abb. 144: Durch Mahd der Brache entstandene vegetationsarme Flache

2.4. Wechselwirkungen

Es sind keine wesentlichen negativen Wechselwirkungen zwischen den Umweltauswirkungen uber die
bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus festzustellen.

2.5. Standortentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und der Beibehaltung der Ackerbrache mit einer einmaligen Mahd
im Jahr wirde der Bestand keiner Veranderung unterliegen. Bei Aufgabe der Nutzung wirden sich
sukzessionsbedingt Pioniergehdlze wie Kiefer und Birke auf der Flache ansiedeln. Im weiteren Verlauf
entwickelt sich daraus langfristig ein Wald mit dem entsprechenden Pflanzen- und Tierinventar.
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Ein Verzicht auf die Durchfihrung der Planung wirde zudem dem Bedirfnis der Gemeinde in der
Entwicklung von Wohnraum auf Grundlage der hohen Wohnraumnachfrage widersprechen.

2.6. Eingriffsregelung

2.6.1. Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Wohnbebauung auf eine nicht

genutzte landwirtschaftliche Flache vorbereitet.
Erfordernis fur die Durchfihrung von Kompensationsmaf3nahmen.

Durch die zuldssige Bebauung entsteht das

In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen Schutzgliter eine Bewertung der Erheblichkeit
von aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen vorgenommen.

Tab. 6: Zusammengefasste Erheblichkeitsbewertung

Schutzgut Betroffenheit Vermeidung / Bewertung / Kompensation
Minimierung Konfliktbezeich
nung
Schutzgebiete Nicht vorhanden Nicht vorhanden nicht vorhanden | nicht erforderlich
Kultur- und Nicht vorhanden Nicht vorhanden nicht vorhanden | nicht erforderlich
Sachguter
Mensch kurzfristige Stérungen in Beachtung der nicht erheblich nicht erforderlich
der Bauphase mdoglich Bauvorschriften;
Schallddmmung
Boden Ca. 6.277 m? zusatzliche | Baustelleneinrichtung im | erheblich /K1 erforderlich
Neuversiegelung durch Bereich zukiinftiger
Bebauung (GRZ 0,25 bis | Versiegelungen
0,3 zzgl. 50 %
Uberschreitung und
Verkehrsflachen)
Wasser Beeintrachtigung des - Eingriffsminderung nicht erheblich nicht erforderlich
Wasserhaushalts durch durch
Entzug des wasserdurchlassige
Niederschlagswassers Befestigungen von
auf versiegelter Flache Zufahrten, Stellplatzen
und Nebenanlagen
- ortliche Versickerung
auf den Grundstiicken
Klima/Luft Verlust eines Durchgriinung des nicht erheblich nicht erforderlich
Kaltluftentstehungsgebiet | Wohngebietes mit
es Gehdlzpflanzungen auf
Bau- und
Verkehrsflachen
Biotope/Arten Verlust von 11.839 m? Minderung durch Anlage | nicht erheblich nicht erforderlich

Ackerbrache und
Ruderalflur

von Privatgarten auf den
einzelnen
Baugrundstucken,
Gestaltung der
Freiflachen mit Baum-
und Strauchpflanzungen

Landschaftsbild

Bebauung einer
Freiflache

Gebaude fiigen sich in
das Ortsbild ein

nicht erheblich

nicht erforderlich
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2.6.2. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Bodenschutz

Fir das Baugebiet wird festgesetzt, dass flr den Bau der zulassigen Pkw-Stellplatze und Zufahrten
ausschlieBlich wasserdurchlassige Beldge wie z. B. Rasengittersteine, Oko-Pflaster oder
wassergebundene Decken zuldssig sind. Die Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen wird dadurch
gemindert und insbesondere die flachige Versickerung von Niederschlagswasser verbessert.
Weiterhin sind die baubegleitenden Beanspruchungen des Bodens auf ein Mindestmall zu
beschranken. Sonstige baubedingte Bodenablagerungen, -verwerfungen und -verdichtungen sind
nach der Bauphase durch Einebnung bzw. mechanische Auflockerung zu beseitigen.

Schutz von Kultur- und Sachguitern

Gemall § 11 BbgDSchG sind Funde von Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Holzpfahle,
Metallgegensténde, Knochen, u. &., die durch Erdarbeiten freigesetzt werden, dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und archaologisches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung anzuzeigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

Grundwasserschutz
Das Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern.

Artenschutz

Obwohl auf der Ackerbrache keine Brutvégel vorgefunden werden konnten, ist nicht auszuschlieRen,
dass in der nachsten Brutperiode Bodennester gebaut werden. Daher soll die Beseitigung der
Vegetation der Gras- und Staudenfluren sowie der Ackerbrache nicht innerhalb der Hauptbrutzeit vom
15. Méarz bis zum 30. Juni vorgenommen werden. Sofern die Baufeldberdumung innerhalb der Brutzeit
erfolgen soll, sind im Vorfeld 3 sachkundige Begehungen zwischen der letzten Marzdekade bis letzte
Aprildekade durchzuflihren, um artenschutzrechtliche Konflikte ausschlieRen zu konnen. Sollten
Brutaktivitadten festgestellt werden, ist eine Baufeldberdumung erst nach dem 30. Juni méglich.

Die schlechte Biotopausstattung, die vorhandenen Stdérfaktoren wie Mahd der Brache und
Vorkommen von Hunde und Katzen im Geltungsbereich sowie das geringe Potential in der naheren
Umgebung stellen den Geltungsbereich als noch ungeeignetes Habitat fur Zauneidechsen dar. Sollte
eine Baufeldberaumung bis zum 28.02.2019 erfolgt sein, sind mit artenschutzrechtlichen Konflikten
nicht zu rechnen. Bei einer Baufeldberdumung Uber diesem Termin hinaus ist die Flache nochmals
durch sachverstandige Begehungen auf ein Vorkommen von eingewanderten Zauneidechsen zu
Uberprifen. Werden keine Exemplare gefunden, sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten. Bei einem Nachweis sind entsprechend MalRnhahmen zum Schutz der Zauneidechse zu
ergreifen.

Schallddmmung

Im Allgemeinen Wohngebiet missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Luftschallddmmmalf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989)
von mindestens 40 dB aufweisen.

2.6.3. KompensationsmalRnahmen

Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen, die durch das Planvorhaben hervorgerufen werden, werden
die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) herangezogen. Danach bemisst sich der
Kompensationsumfang malfigeblich nach der Bodenversiegelung. Entsprechend dem Bebauungsplan
ist eine Neuversiegelung bis zu 6.277 m? erlaubt (Tab. 3). Da der Gemeinde Rangsdorf keine
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Entsieglungsflachen zur Verfigung stehen, erfolgt die Kompensation zum Teil Gber Baum- und
Strauchpflanzungen. Der Umfang der Pflanzungen wird auf Grundlage des Merkblatts "Eingriffe in
Natur und Landschaft gem. § 14 BNatSchG" des Landkreises Teltow-Flaming ermittelt. Dabei ist pro
50 m? Neuversiegelung ein Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12
bis 14 cm zu pflanzen. Alternativ ist die Pflanzung eines Obstbaumes als Halb- oder Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 8 cm mdglich. Als weiteres kdnnen Hecken und Straucher
gepflanzt werden. Hierbei sind 2 Straucher pro 1 m? Neuversiegelung mit einer
PflanzgutmindestgréRe von 40 bis 100 cm zu verwenden.

M 1 Baumpflanzungen auf Wohnbauflachen

In den festgesetzten privaten Bauflachen ist pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Hierfur sind Arten der Pflanzlisten aus
Anhang A und Anhang B zu verwenden.

M 2 Baumpflanzungen an 6ffentlichen Verkehrswegen
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind 8 Baume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Hierfir sind Arten der Pflanzlisten aus Anhang A zu verwenden.

M 3 Heckenpflanzung

Innerhalb der privaten Wohnbaugrundstiicke ist auf 10 % der Grundsticksflache die Pflanzung einer
freiwachsenden Hecke mit einer Mindestbreite von 1 m vorzunehmen. Hierfir sind Arten der
Pflanzliste aus Anhang C zu verwenden. Die Pflanzdichte betragt zwei Straucher pro m?. Bei Abgang
ist die Hecke zu ersetzen.

Tab. 7: Bilanzierung

Eingriff Ausgleich / Ersatz
Konflikt | Beschreibung |Umfang | MaBnahme Umfang Bilanz
Nr. des Eingriffes

M 1 Baumpflanzung |52 Baume entsprechen 2.600 m?
auf Wohnbauflachen | Neuversiegelung

Nicht
M 2 Baumpflanzung |8 B&aume entsprechen 400 m? c

N iegel tzbar;
K1 euversiegeiun 6.277 m?| an Verkehrswege Neuversiegelung ersc.e.z ar
g Defizit von
1.023 m? mit 2.046 Straucher|o o54 m?2
M 3 Heckenpflanzung entsprechen 1.023 m?

auf Wohnbauflachen

Neuversiegelung

Aus der Bilanzierung wird ersichtlich, dass der Eingriff nicht im vollen Umfang innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden kann. Es verbleibt ein Defizit von 2.254 m2.

Nach § 15 Abs. 6 BNatSchG kann der Verursacher von Eingriffen Ersatz in Geld (Ersatzzahlung)
leisten, sofern die Beeintrachtigungen nicht oder nicht vollstandig ausgleichbar oder in sonstiger
Weise kompensierbar sind. Die Hohe der Ersatzzahlung fir nicht kompensierbare Bodenversiegelung
richtet sich nach den Kosten der Entsiegelung im Flachenverhaltnis 1:1. Dabei gilt ein Richtwert von
10,00 € pro m?. In diesem Betrag sind alle Kosten fur die Durchfihrung der Maflnahme geplant. Far
eine Neuversiegelung von 2.254 m? ergibt sich somit eine Summe von 22.540,00 € als Ersatzzahlung.
Dieser Betrag soll in Abstimmung mit der uNB Teltow Fldming und der Berlin-Brandenburg Area
Development Company (BADC) firr die MaRnahme INKOF BER - 128 Verwendung finden. Hierbei soll
eine ruderale Waldwiese zu einer Feuchtwiese nahrstoffreicher Standorte entwickelt werden. Die
Flache befindet sich auf dem Flurstiick 39 der Flur 13 in der Gemarkung Rangsdorf, nahe dem
Zilowgraben und umfasst eine GréRe von 4.000 m2. Es handelt sich um eine Rodungsflache, die mit
jungen Eichen, Birken und Erlen bestanden war. Anfang der 90er Jahre war hier noch eine
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Hochstaudenflur feuchter Standorte vorzufinden. Es wird davon ausgegangen, dass die Samenbank
im Boden ein hohes Potential flir die Entwicklung einer artenreichen Wiese aufweist, die als
Lebensraum fiir Kleintiere und Vdgel geeignet ist. Die Pflege der Flache beinhaltet die Beseitigung
von neuaufkommenden Gehdlzen sowie einer extensiven zweischirigen Mahd mit Berdumung des
Méahgutes.

f & S \

»
< GerichisficntenBerg®* |4,
-‘:1-‘- valey o =~ ¥ "a"”ena
S Whingerafo Ty - prele
='n n.,:".qg 'ii""l'.; nr
I . L] -- L] .
“)-—.‘Il...- . l-' '-\'ll-r ;‘- n o
e Geltungsbereich B-Plan 13-3 ——
- ,.Stadtweg West“ B aw im0 o
gy ™ il
ing~ | * - o e wa" } .~ Kienttzer-StraGe
= Simare A2 |8 Eoe
N Ay W s A :
" n - — ’ L . N
SVildrsee 2o Kionw Py S Lo emigt aly®
~ Seny s enit N « T
~ 4 y Y > o tphanale
._‘-‘J-.& N e 2 L2703 e | =
WIS w30 ™ Fob 0% e I "
Sl e’ N LRI L R Tl & PR 4
¥y ® e —] roa"‘ » gl = || = [l TN T
.L / . "5\@ .‘:{"‘:" /= .cgz . i --: '.‘;-u“%“" = .'-
> Q 3 e * & ¢ vy 8 e Ep wm|=~ ---_:-.-eweg
&S a2 \ At At 1L o EW W | = hens®
‘6\ e L ('n.r -l. " - aym » . = Nymp o m
‘u‘\'&\ - .""‘;-‘:‘.We wE, em | = " E -
N2 Sye e L 2
o [ T ] » . " *
n pe n el - T
' c»'.-"'-.' ':n.‘a'liea- — - PLE A
7 ' S Normanneusleses MaBnahmenfliche RN eI
: i
- S I® ey — & B\
2\ S S ik mom= AR el .
On" - L J"?-.ﬁl _..(‘__...-. d“'(‘}_t_
' o gll= Sk - ——Eichendo iW.th‘ ¥y
(P> n St g RGEe >y ‘.}." .-F": 4 'ér‘—
WA= gy - . m3 = 2 »
Grotmscs,, o g ALz et ey B
- a » E==rnrng e oW o Tl a g s ol
~ . * (A - . P m e
] - 241, % ) s ' Ex © |2 ,fToh [ e |
a G & S wam ¥y L B e
O - ~ o EFteeche ~ B ange

Abb. 155: Ortliche Lage der MaRnahmenflache
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Abb. 166: Detailkarte der MalRnahmenflache (Abbildung aus MaRnahmenblatt INKOF BER - Projekt 128)

3. Zusitzliche Angaben

3.1. Technische Verfahren und Hinweise

Bei der Zusammenstellung der Sachverhalte und Bewertungen der Umweltprifung traten keine
Schwierigkeiten auf.

Zur Beurteilung der Larmsituation im Untersuchungsgebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung
von der Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft vorgenommen.

3.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung gem. §4c BauGB (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfihrung der Bauleitplane frihzeitig ermittelt
werden, so dass geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kdnnen.

Die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen ist durch die Gemeinde Rangsdorf zu
kontrollieren.

3.3. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stadtweg West* der Gemeinde Rangsdorf soll
Wohnbauflache ausgewiesen werden, um den steigenden Wohnbedarf decken zu kénnen. Dabei soll
die typische stadtebauliche Struktur der umgebenen Siedlungsbereiche fortgeschrieben werden.
Hierflr ist eine Umweltprifung erforderlich, die die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB betrachtet und in einem Umweltbericht gem. §§ 2, 2a und Anlage 1 BauGB darstellt. Zudem
wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB die planbezogene Eingriffsregelung nach Abschnitt 3 BNatSchG
ausgearbeitet.
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Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegenubergestellt und unter dem Kriterium der
erheblichen Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet. Es wurde geprtft, inwieweit von den mit
dem Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben Beeintrachtigungen der Schutzglter ausgehen kénnen.
Weitergehende Prifungen inkl. Prufverfahren, z. B. zur Umweltvertraglichkeit einzelner Belange,
waren nicht erforderlich.

Die Untersuchung und Bewertung potentieller Auswirkungen ergab fiir die Schutzgiter Kultur und
Sachgiiter, Mensch, Wasser, Klima / Luft, Biotope und Arten sowie Landschaftsbild keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Einzig beim Schutzgut Boden kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen, aus
denen sich ein Kompensationsbedarf ergibt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die
Voraussetzungen flir eine Neuversiegelung durch Wohnbauten und Nebenanlagen geschaffen. Zur
Kompensation nicht vermeidbarer zusatzlicher Bodenversiegelung sind Malinahmen vorgesehen. So
sind zum einen auf den privaten Grundsticken und an den Oo&ffentlichen Verkehrswegen
Baumpflanzungen vorzunehmen. Zum anderen sind Heckenpflanzungen auf den Wohnbauflachen
vorgesehen. Mit den beschriebenen MafRnahmen kann der Eingriff teilweise innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden. Es verbleibt jedoch ein Defizit von
2.254 m? Neuversiegelung, das aulerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden muss. Hierzu
soll in Abstimmung mit der uNB Teltow Flaming und der Berlin-Brandenburg Area Development
Company (BADC) eine Waldwiese zu einer Feuchtwiese nahrstoffreicher Standorte entwickelt
werden. Die Kompensationsflache befindet sich innerhalb des Gemeindegebiets von Rangsdorf am
Zllowgraben. Mit dieser MalRnahme kann das verbliebene Kompensationsdefizit von 2.254 m?2
ausgeglichen werden. Somit verbleiben bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Umwelt.
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Anhang

Anhang A: Pflanzliste Laubbaume
Fir den Standort geeignete Gehdlze aus der Pflanzliste der Baumschutzsatzung Rangsdorf (Satzung

der Gemeinde Rangsdorf zum Schutz von Baumen vom 5.07.2013):

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Uime

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Anhang B: Pflanzliste Obstgehdlze
Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Rangsdorf enthalt keine Obstgehodlze. Daher wird auf

geeignete Arten der Gehdlzliste des Landkreises Teltow Flaming verwiesen.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasus

Sauer-Kirsche

Prunus domestica

Gew. Kulturpflaume

Pyrus communis

Kultur-Birne

Pyrus pyraster

Wild-Birne
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Anhang C: Pflanzliste Straucher
Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Rangsdorf enthalt keine Straucher. Daher wird auf geeignete

Arten der Geholzliste des Landkreises Teltow Flaming verwiesen.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weildorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weildorn

Euonymus europaea

Europaisches Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus catharticus

Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina

Hunds-Rose

Rosa tomentosa

Filz-Rose

Rubus fruticosus

Gewdhnliche Brombeere

Rubus idaeus

Echte Himbeere

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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