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ZEICHENERKLARUNG

A. Fur Festsetzungen

Nutzungsschablone

-—\Art der Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse

.

GeschoRflachenanzahl
Grundfldchenzahl
L Bauweise

S

i Dachform, -neigung

a0
2 = B

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

WA

MaR der baulich

Allgemeines Wohngebiet § 4 Bau NVO

en Nutzung §9 (1) 1 Bau GB

0.3

1+D=II
D

Bauweise , Baul

Grundfldchenzahl, § 19 Bau NVO
GeschoRflachenzahl, § 20 (2) Bau NVO
Anzahl der Vollgeschosse maximal, § 20 (1) Bau NVO

als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof

inien, Baugrenzen

)
ED
SO
40°-53°

e e

offene Bauweise, § 22 Bau NVO

Einzel-, Doppelhduser, § 22 (2) Bau NVO
Satteldach

Dachneigung

Firstrichtung (zwingend), § 9 (1) 2 Bau GB
Baugrenze, § 23 (3) Bau NVO

O Al

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Trafostation

Verkehrsfldchen

§9(11) 12 Bau GB

§9(1) 11 Bau GB

3] offentliche Stellplatzflache

StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Griinflachen

Gasleitung

privates Grin, 8§ 9 (1) 15 Bau GB
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

§ 9 (1) 15 Bau GB, & 9 (1) 25a Bau GB

‘ Pflanzgebot fir Bdume, § 9 (1) 25 Bau GB

Die Darstellung der Standorte ist ohne Normcharakter.

‘ Erhaltungsgebot fir Bdume, § 9 (1) 25 Bau GB

Sonstige Planzeichen

==]

B. Fur Hinwei

N
\

Se

Gebiude vorhanden (It. AufmaR)

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht bzw. nur Leitungsrecht

[::] Gebaude vorhanden (aus Flurkarte Gbernommen)
B gegenwartige Flursticksgrenze

_5‘1 gegenwartige Flursticksnummer

ny . vorh. Geldandehohe
—_— Hohenschichtlinie mit Hohenangabe G. NN

L4

r

RECHTSGRUNDLAGEN

10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI | S.
2253) , zuletzt gedndert durch Artikel 2 Magnetschwebebahn-
planungsG vom 23.11.94 (BGBI. | S. 3486)

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
'machung vom 23.01.90 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.93 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 19390 (PlanzV30) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1391)

4, Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1394 (GVBI. |
S. 126)

WEITERE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planfarben und Planschriebe wird gemaR § 8 und 8 9
Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Bauordnung Brandenburg (BauO) und der Planzeichenverordnung
(PlanzVO) folgendes festgesetzt:

1. Art und MaR der Bebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Als Art der Bebauung wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt, 8 4
BauNVO.

1.2 Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach 8 4 (2) BauNVO sind

solche nach Nr. 1. und 2. ebenda zuldssig. Nutzungen nach ebenda
Nr. 3 sind ausgeschlossen.

1.4 Die Zahl der Vollgeschosse wird fur das gesamte Planungsgebiet mit
| + D = Il festgesetzt (§ 20 BauNVO).

1.5 Als Grundflachenzahl GRZ wurde 0,3 festgesetzt, d. h. von der Grund-
sticksflache dirfen maximal 30 % Uberbaut werden (§ 19 BauNVO).

1:6 Die nach § 19 (4) Satz 2 BauVNO mégliche Uberschreitung der Grund-
flache ist ausgeschlossen.

1.7 Die Geschof3flachenzahl GFZ (8 20 BauNVO) wurde mit 0,6 festgesetzt,
d. h. die GesamtgeschoRflache darf diesen Anteil der Grundsticksflache

nicht Gberschreiten.
2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

250 FUr das gesamte Planungsgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Bei der Stellung der baulichen Anlagen ist die im Plan eingezeichnete
Firstrichtung einzuhalten.

2.2 Zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser.
Geh-Fahr-u Leitungsrecht zugunsien d. Gemeind®.

3: Neben- und Gemeinschaftsanlagen (8 9 (1) Nr. 3 BauGB, §§ 12 und 13
BauNVO)

3.1 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze sind auch aulerhalb der darge-
stellten Baugrenzen zuldssig. Vor Garagen ist eine mindestens 5 m tiefe

Aufstellflache vorzusehen.
4, Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
4.1 Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den Planeinzeich-

nungen als Verkehrsflachen fir besondere Zweckbestimmung (Zeichen
325 StVO, verkehrsberuhigter Bereich) mit 6ffentlichen Stellpldtzen fest-

gesetzt.

4.2 Far je drei 6ffentliche Stellpldtze ist ein hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen.

4.3 Bo6schungen und unterirdische Stitzbauwerke, die bei der Anlage von 6f-

fentlichen StraRen und Wegen auf den angrenzenen privaten Grund-
sticken entstehen, sind zu dulden (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB).

B, Grdnordnerische Festlegungen (§ 9 (1) Nr. 10, 15 und 25 BauGB)
5.1 Festlegungen wahrend der BaumaRnahme
bl it Oberboden ist bei trockener Witterung abzuschieben und fachgerecht in

Mieten zwischenzulagern. Die Oberflachen sind mit Dauerlupinen einzu-
saen. Die Mieten missen allseitig geneigt sein. Die Flache ist einzuz3u-

nen.

b 112 Festlegung von Fahrtrassen far den Baustellenverkehr durch den Einbau
der Tragschichten fir die kinftigen ErschlieBungsstraRen vor der Bau-
maBnahme zur Vermeidung von Bodenverdichtungen.

5.1.3 Bestehende Gehdlzvegetation ist uneingeschrankt, wahrend und nach
der BaumaBnahme, sei es auf 6ffentlichem und privatem Grundstick,
unter Schutz zu stellen. Die Bestandsvegetation ist wihrend der Bau-
maBnahmen zusatzlich mit einem ortsfesten und blickdichten Bauzaun
auBerhalb der Kronentraufe zu schitzen.

5.2 Festlegungen o6ffentliche Flachen

RPN Far die Verkehrsflachendurchgrinung wird folgende Pflanzung festge-
setzt (bindend ist die Anzahl, nicht der Standort)

Arten:
SuBkirsche (Hedelfinger Riesenkirsche, Kassins Friihe)
Sauerkirsche (Morellenfeuer, Schattenmorelle)
GroBe: 3 xv, Hochstamm, Stu 18 - 20
Abstand: (entspr. Plandarstellung)
Anzahl: 6 St.
Bl 2 Im Bereich nérdliche Vegetationsstreifen, parallel zur Lagerhalle, wird
folgende Pflanzung festgesetzt:
Arten:
Apfel (Cox Orangen Renette, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat von
Oldenburg, Gravensteiner)
Birne (Bosc's Flaschenbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Luise)
Gr6Be: 3 - 4 xv, Hochstamm Stu 18 - 20
Pflanzabstand: 5 m (angeordnet in Reihen)
Anzahl: 20 St.
5.2.3 Durch die BaumaRBnahme beschédigte und zerstérte Griinflichen sind

neu einzuséden.

\

Die Verkehrsflachen sind entweder als drainagefidhige Pflasterbeldge aus
rechteckigen Steinen mit abgerundeten Ecken (z. B. PreuBen Quader)
oder als Rasenfugenpflaster herzustellen. Verbundpflastersteine sind un-
zulassig.

Fahrbahnen, Stellplatzflaichen und Birgersteige sind aus einem Material
ohne Bordsteine herzustellen (gleichberechtigte Nutzung aller Verkehrs-
teilnehmer). Ein 1 m breiter Streifen ohne Rasenfugen entlang der stra-
Benseitigen Grundsticksgrenzen (HauserschlieBung) ist bei Bedarf zulds-
sig.

Eine Entwasserung der Verkehrsflichen mittels Einldufen und Verrohrung
ist unzulassig. Die Entwasserung der Flachen ist in der Weise vorzuneh-
men, daB das Sickerwasser unter dem Belag (Fugensplitt 1/3 und Splitt-
bett 2/8) in parallel zur Verkehrsflache verlaufende Drainagegrdaben (mit
Grobschotter 32/56 verfallt) geleitet wird.

5.2.4

5.3 Festlegungen private Flachen

LSIC Je Grundstlick werden zwei Bdume der 2. Ordnung (mittelkronige
Bdume) festgesetzt. Bindend ist die Anzahl, nicht der Standort. Diese
Anzahl stellt auch gleichzeitig die Obergrenze dar. Es sind ausschlieRlich
einheimische Gehdlze der Liste des Brandenburger Umweltjournals Nr. 8
zulassig. £ -
Arten:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Populus tre-
mula (Zitterpappel), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus torminalis (Elsbeere).

GroBe: Stammbusch Stu 18 - 20 oder Solitar 350 - 400

Pflanzabstand: (siehe Vorschlag Planzeichnung)

Anzahl: 22 St.

Als Grenzbepflanzung mit Ausnahme der StraRenfronten und den an den
Geltungsbereich stoBenden Grenzen werden Heckenbepflanzungen fest-
gesetzt. Fur jedes Grundstick ist eine eigene Hecke zu pflanzen, damit
Gkologisch hoherwertige Doppelhecken entstehen. Die Mindestbreite je
Grundstick betragt 1 m. Es sind nur Laubhecken aus einheimischen Ge-
holzen zuldssig.

5.3.2

Formen:

Geschnittene Hecken aus einer Art
Ungeschnittene Hecken aus mehreren Arten

Arten:

Corylus avellana (HaselnuB), Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus
monogyna (Weildorn), Euonymus europaeus (Spindelstrauch), Lonicera

Corylus avellana (HaselnuB), Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus
monogyna (WeiRdorn), Euonymus europaeus (Spindelstrauch), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus
(Brombeere), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder, Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)

GréRe: 100 - 150

Pflanzabstand: 1 x 1 m

9.3.3 Mindestens eine Fassade je Wohneinheit ist zu begrinen.

Arten:

Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe (starkwachsend)
Lonicera caprifolium - Echtes GeiRblatt

Malus in Sorten - Zierapfel (als Spalierobst)

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein (starkwachsend)
Polygonum aubertii - Knéterich (starkwachsend)

5.3.4 frei

Samtliches Regenwasser, sowohl Dach- wie auch Wegeentwisserung ist
auf dem jeweiligen Grundstick, ggf. in offenen Mulden (mit an die Ent-
wadsserung angeschlossem Uberlauf) zur Versickerung zu bringen.

9.3:b

Falls Einfriedungen erwinscht sind, muR eine Passierbarkeit fur Kleintiere
(Igel usw.) durch mindestens 10 cm Bodenfreiheit gewdhrleistet sein.

5.3:6

Es sind ausschlielich Kolzlattenzdune (Staketenzaun) mit senkrechter
Lattung und einer Hohe bis 1,20 m zuldssig. BezUglich Holzschutzmittel
ist Punkt 5.3.4 wirksam.

Far Wege- und Terrassenbau werden die Materialien der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen vorgeschlagen. Die festgesetzten Min-
destanforderungen sind versickerungsfdhige Fugen. Die Versiegelung
durch Grundstickszufahrten, Terrassen ist GRZ-wirksam und entspre-
chend zu dimensionieren.

5.38:7

Verbundpflaster (z. B. Dppel-T oder SF) ist unerwinscht. Technische
Entwasserungsmalnahmen (Hofeinldufe) sind unzuldssig.

5.3.8 Die grinordnerischen Festlegungen sind jedem K&ufer auszuhadndigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. AuRere Gestaltung (§§ 12 und 89 BbgBO)

6.1 Im gesamten Planungsgebiet sind als Dachform nur Sattelddcher mit ei-
ner Neigung von 40° bis 53° zugelassen (§ 89 (1) Nr. 1 BbgBO)

6.2 Offentliche und private Stellplitze sowie Garagenzufahrten sind mit was-
serdurchldssigem Material zu befestigen.

7. Einfriedungen (88 10 und 89 (1) Nr. 4 BbgBO)

7/ Die Aufstellflachen vor Garagen sind zum &ffentlichen StraRenraum hin

freizuhalten; Tore, Taren, Ketten oder andere bewegliche Einfriedungen
sind nicht zul3ssig.

8. Bodendenkmalschutz

8.1 Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mau-
erwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metall-
gegenstande, Knochen u. 3. entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde mit Sitz in Zossen (Tel. 03377/
306531) oder dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und
::zr;i%gses;gi)chte Potsdam (Tel. 0331/78073-74) anzuzeigen (§ 19 (1) und

chG).

8.2 Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétten sind fr
mindestens finf Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 19
(3) DSchG).

8.3 5 “Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (8 19 (4) sowie § 20 DSchG).

8.4 - ‘Bei Vorhaben mit umfangreichen Erdarbeiten tragt der Veraniasser im
“Rahmen des Zumutbaren die Kosten fir den Schutz und die Erhaltung
der Denkmale (§ 12 (2) DSchG).

8.5 Werden auf der in der Planzeichnung mit Denkmalschutzverdacht ge-
kennzeichneten Flache Erdarbeiten geplant, sind diese mindestens 20
Tage vorher der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgi-
schen Landesmuseum far Ur- und Frihgeschichte (s. Punkt 8.2) anzu-
kindigen (8 15 (3) DSchG BB).

9. Sonstige Festsetzungen

9.1 Auf dem Flurstick Nr. 62 ist eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht und auf den Flursticken Nr. 64 und 65 eine Flache im Sinne von
Leitungsrecht (oberflachige Versickerung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser von der ErschlieBungsstrae) belastet.

; 9.2 Elektrische Direktheizungen zur Raumheizung mit mehr als 10 % des Ge-
: samtwarmebedarfes und maximal 2 kW Leistung sind unzuldssig (§ 8
LImSchG).
9.3 Festéetzung aus der Abwagung:

Fir die Flursticke 57/1 und 57/4 wird der im Plan festgehaltene derzei-
tige Zustand der nach Brandenburgischer Bauordnung genehmigungs-

pflichtigen baulichen Nutzung festgesetzt. Veranderungen sind unzulds-

\_ sig. )

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 05.02.1992 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 12.11.92
bis zum ...7..... erfolgt.

Der AnderungsbeschiuR vom 04.07.94 wurde durch Aushang vom
21.07.94 bis 06.09.94 bekanntgemacht.

4 0
-] ‘:’i
(8

GroR Machnow, den ...............

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiR
§ 246a Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt
worden. :

4 N e 100R
1 9 FEB. 19%

SEMT

GroB Machnow, den ...............

¥

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
15.12.92 durchgefihrt worden. /,

PMT A y ‘:,i -
z.i i\\ fg&%ﬁlfﬁ_v\ﬂjLVQXke4ﬂA

3" . .
/ Blrgermeister |

10 ELD Qf
GroR Machnow, diaéﬁ..i.!_.ﬁ....}ag,

4. Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 17.12.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-

den.
Erneut am 09.08.93; 05.05.94; 21.01.95 und 18.07.95.

rrn
19 FEB.
GroR Machnow, den ...............

5. Die Gemeindevertretung hat am 25.04.94 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Erneut am 12.12.94.

) / \\:: Of‘) ‘72‘/\/ \/ \/\/ \/A/ a2 /\/\
DSl s .

GroR Machnow, den ................ |
Bdrgermeister |
]

!

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 16.08.93 bis zum 15.09.93, wihrend der Dienststunden, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, in der Zeit vom 03.08.93 bis zum 29.09.93 durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden.
Erneut vom 16.05.94 bis 31.05.94 It. Bekanntmachung vom 03.05.84 bis
07.06.94 sowie vom 22.12.94 - 30.01.95 It. Bekanntmachung vom vom

15.12.94 bis 06.02.95.

Q FFR
8 8L,

GroR Machnow, den ...............

7. Der katastermifRige Bestand a .\},9.‘(.55}7'955 ie die Eindeutigkeit der geo-
metrischen Festlegungen der/Aéuen tebé‘q& hen Planung werden als
richtig bescheinigt. 3 X ,

S, &/
& 1 <
8. Die Gemeindevertretung hat di:’% Rfen Bedenken und Anregungen

der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
10.04.95 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
|

1978 19 20 o b
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Grol3 Machnow, den ...............

Birgermeister \
I

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung
(Ziff. 6) gedndert worden. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil b) sowie die
Begriindung in der Zeit vom 31.07.95 bis zum 04.09.95 wahrend der
Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am ....7..... in ..... ~.... - bei Bekanntmachung durch Aus-
hang: in der Zeit vom 21.07.95 bis 31.08.95 durch Aushang - ortstblich

bekanntgemacht worden.
} | B
Q‘\‘_\/\/ﬂb)\,‘{%\“\

19 FEB.

GroR Machnow, den ...............

10. Der Bebauungsplan wurde am 27.09.95 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum. Bebauungsplan wurde mit
BeschluB der Gemeindevertretung vom 27.09.95 gebilligt.
ERNEUT AM A2.2.1996.

9 FEB. 193/

4
GroR Machnow, deA ............... [

'-“—‘ -

11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Ver \_@W‘M-
heren Verwaltungsbehorde vom .(e.0401% AZ: ... € eﬁ e
r i i (‘
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GroR Machnow, den ............... )
Siegel

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndemdenr Beschluf3

der Stadtverordnetenversammiung vom ........... erfilit, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
........... Az: ........... bestétigt. .

Gro Machnow, den ........c.cre.. . .
Blirgermeister

Siegel
Die Erteilung d 6enehmigung d. B - Planes sowie die Stelle

d Einsichtnahme sind durch Aushang v.13396-11.4%6 und im £ 5
Amtsblatt am 34.96 bekanntg t worden.

Rechtskraft ab 13.3.96.
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

1. PLANZEICHNUNG MIT FESTSETZUNGEN
2. GRUNORDNUNGSPLAN
3. BEGRUNDUNG

Ergdnzt gem. Beschluf3 der
Gemeinde Groflimachnow
vom 15.01.1996.

Chemnitz, den 16.01.1996 /d =
s A7 /{//

H.P. GAUFF INGENIEURE GMBH & CO
Tel.(0371) 80090
Fax.(0371) 800940

Zwickauer Str.247 , 09116 Chemnitz
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