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Zeichenerklarung

Kiein Kieniz™y

Thems

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Baumassenzahl (§ 16 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

Grundflachenzahl (§16 BauNVO)

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Hohe der baulichen Anlage als Hochstmal}
uber Normalhohenull gem. DHHN92

Offentliche StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
FuBweg fiir die Offentlichkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grun- und Naturschutzflachen

GE 1-3
GRZ 0,8

BMZ 8,0

OK 60,0 m u.NHN

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1. In den Gewerbegebieten GE 1-3 sind zuléssig:
—  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und
offentliche Betriebe,
— Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.
2. In den Gewerbegebieten GE 1-3 sind unzulassig:
— Tankstellen,
— Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Bordelle und bordellartige Betriebe, die als Unterart Gewerbebetriebe sind.
3. In den Gewerbegebieten GE 1-3 sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzul@ssig:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

— Vergnligungsstaten,
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

4. Im Gewerbegebiet GE 1-3 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Verkaufsflachen konnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb stehen und flachenméRig untergeordneter Bestandteil dieser

Nutzungen sind.
5. In den Gewerbegebieten GE 1-3 sind ausnahmsweise zulassig:
Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie der Versorgung des Gewerbegebietes dienen.

Parkhauser, Garagen und Tiefgaragen., wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen

Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet stehen.
6. In den Teilbereichen GE1-GE3 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen soweit begrenzt

sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
(Gerauschkontingentierung, Dezember 2006), weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

uberschritten werden:

Teilfiache LEK, tags in LEK, nachts in
dB(A) / m? dB(A) / m?
GE 1 65 50
GE 2 69 54
GE3 69 54

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt
nach der TA L&rm, Fassung vom 26.August 1998 unter Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstiick berechnete

Immissionskontingent an den mafigeblichen Immissionsorten im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3. der TA L&rm) nicht

uberschreitet. Die DIN 45691 ist bei der Gemeindeverwaltung einsehbar.

MaR der baulichen Nutzung
7. In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 betragt die maximal zuldssige Héhe der Gebaude 60,00 m tiber NHN.
8. Im Teilgebiet GE 3 betragt die maximal zuléssige Hohe der Gebaude 56,00 m Uber NHN.

9. Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen in den Teilbereichen GE 1, GE
2 und GE 3 fur technische Bauteile (z.B. Schornsteine, LUftungsanlagen, Photovoltaikanlagen) um bis zu 2 m

zugelassen werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen. Stellung von Gebauden

10. Innerhalb der Flache JKLMNOJ sind mit den Be- und Entladezonen an Geb&uden und baulichen Anlagen
unzulassig.

11. Innerhalb der Flache ABCDA muss parallel zu den Linien BC und AD eine 20m breite durchgehende Flache als
Frischluftschneise fur Frischluftzwecke von Bebauung frei gehalten werden. Die Flache ist zu mindestens 80% mit einer
Wiesenansaat und Strauchern zu begriinen. Die zu begriinenden Flachen dirfen zu maximal 30% mit Strauchern der
Straucharten geman textlicher Festsetzung Nr. 28 bepflanzt werden.

12. Innerhalb der Flache FGHEF muss parallel zu den Linien EF und GH eine mindestens 20m breite Flache als

Frischluftschneise fir Frischluftzwecke von Bebauung frei gehalten werden. Die Flache ist zu mindestens 80% mit einer
Wiesenansaat und Strduchern zu begriinen. Die zu begriinenden Flachen durfen zu maximal 30% mit Strauchern der

Straucharten geman textlicher Festsetzung Nr. 28 bepflanzt werden.

Verkehrs- und Versorgungsflachen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
13. Die Einteilung der &ffentlichen StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

14. Entlang der Flache SPE1 ist auf der Flache g ein 2m breiter unversiegelter FuBweg fiir die Offentlichkeit zu sichern.

Griinordnerische Festsetzungen
15. Die gesamte Flache P1 ist als Béschungsflache zum nérdlich an den Geltungsbereich grenzenden Spitzberg mit
einem Steigungsverhaltnis von durchschnittlich 1:2 (Hohe zu Tiefe) auszubilden. Sie ist gemal TF Nr. 20 zu begriinen.

16. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache SPE 1)
sind zur Entwicklung eines FlieRgewassersaums standortgerechte Grasfluren anzulegen und zu erhalten.

17. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache SPE 2)
ist ein Korridor zwischen den Gewassern anzulegen. Die Flache soll die Wanderung der Amphibien zwischen den
Gewassern ermdglichen. Je 100 m? ist ein Laubbaum der Arten Bergahorn, Birke, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche,
Stieleiche, Eberesche oder Linde mit Stammumfang 16-18 cm und 55 Straucher der Arten Feldahorn, Hainbuche,
Haselnuss, Holunder, Hartriegel, Traubenkirsche, Wildrose, Europaisches Pfaffenhiitchen, Weiidorn, Schiehdorn oder

Eberesche der Mindestqualitat 80/100cm anzulegen.

ist der Charakter des Gewassers und der Gewéasserbiotope sowie angrenzender Feldgehdlze und Staudenfluren
trockener bis frischer Standorte zu erhalten. Die Einleitung von ungereinigtem Niederschlagswasser in das Gewasser ist
unzulassig.

19. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Fldche SPE 4)
sind zum Ausgleich verloren gehender Lebensraumstrukturen von Zauneidechsen die vorhandenen Gebuschstrukturen
und Offenlandstrukturen zu erhalten. Es dirfen ausschlieRlich Kleintiergeeignete Zaunanlagen auf der Flache SPE 4

verwendet werden.
20. Innerhalb der Flache P1 sind zur Entwicklung der Béschungsvegetation standortgerechte trockene Grasfluren und

standortgerechte Gehdlzpflanzungen trockener Standorte anzulegen. Je angefangene 100 m? mit Anpflanzgebot sind 5
Straucher der Arten Wildrose, Weilldorn, Feldahorn, Schlehdorn der Mindestqualitat 80/100cm anzupflanzen.

21. Die Flache P2 ist zur Entwicklung eines Waldrandes auf einem 7 m breiten Streifen entlang der nordlichen
Begrenzungslinie der Flache P2 mit Strauchern zu bepflanzen: Je 100 m? mit Anpflanzgebot sind 55 Strucher der Arten
Feldahorn, Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Traubenkirsche, Wildrose, Européisches Pfaffenhiitchen, Weikdorn,
Schlehdorn oder Eberesche der Mindestqualitt 80/100cm sind zu pflanzen. Auf dem 3 m breiter Streifen entlang der
stdlichen Begrenzungslinie der Flache P2 sind standortgerechte Grasfluren anzulegen und zu erhalten.

22. Die Flache P3 ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen: Je angefangene 100 m? mit Anpflanzgebot ein

Laubbaum der Arten Bergahorn, Birke, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche, Eberesche oder Linde mit einem
Mindeststammumfang 16-18 cm und 55 Straucher der Arten Feldahorn, Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Hartriegel,
Traubenkirsche, Wildrose, Européisches Pfaffenhitchen, Weikdorn, Schlehdorn oder Eberesche der Mindestqualitat

80/100cm.
23. Die Flache P4 ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen: Je angefangene 100 m? mit Anpflanzgebot ein

Laubbaum der Arten Bergahorn, Birke, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche, Eberesche oder Linde mit einem
Mindeststammumfang 16-18 cm und 55 Straucher der Arten Feldahorn, Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Hartriegel,
Traubenkirsche, Wildrose, Europaisches Pfaffenhitchen, Weildorn, Schlehdorn oder Eberesche der Mindestqualitat

80/100cm.
24. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sind ebenerdige Stellplétze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu

gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum der Arten Bergahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche,
Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche oder Linde mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen . Dabei sind
Baumscheiben in einer GroRe von mindestens 4,5 m? herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

25. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 ist je angefangene 1500 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
der Arten Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche
oder Linde, mit Stammumfang 16-18 ¢cm zu pflanzen und zu erhalten. Ausgenommen hiervon werden die Flachen P1 bis
P4. Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Anlage von Stellplatzen gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 24 sind

anzurechnen, wenn sie den genannten Anforderungen entsprechen.

26. Innerhalb des Kreuzungsbereiches Klein Kienitzer Strafle und PlanstraBe sind bis zur Linie PQ 19 Einzelbdume der
Art Platane mit einem Mindestumfang von 18-20 cm auf die festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Baumen

der Arten Bergahorn, Spitzahorn, Winter-Linde, Stieleiche, Traubeneiche oder Platane mit einem Mindeststammumfang

von 16-18 cm zu pflanzen.

28. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind mindestens 20% der Grundstiicksflachen dauerhaft zu
begrlnen. Die zu begriinenden Flachen sind zu mindestens 30% mit Strauchern zu bepflanzen: Je 100 m? 55 Straucher
der Arten Feldahorn, Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Traubenkirsche, Wildrose, Europdisches Pfaffenhitchen,

Weilkdorn, Schlehdorn oder Eberesche der Mindestqualitat 80/100cm.
29. Eine Befestigung von PKW-Stellplatzflachen ist nur in wasser- und luftdurchldssigen Aufbau zuldssig. Auch die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierungen sind unzulassig.

30. Zum Ausgleich fir verloren gehende Niststétten von Kohlmeise und Blaumeise sind innerhalb des GE 1 vier
artgerechte Nistkasten an den der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zugewandten Gebaudefassaden anzubringen.

31. Zum Ausgleich eines verloren gehenden potentiellen Sommerquartiers von Fledermausen innerhalb des Teilgebiets
GE 1 sind an den Riickseiten der zu errichtenden Gewerbegebaude im Teilbereich GE 1 zwei Fledermauskasten

anzubringen.

Ortliche Bauvorschriften
32. Werbeanlagen sind grundsétzlich zulassig, wenn sie in Verbindung mit der auf dem Grundstlick angesiedelten
gewerblichen Nutzung stehen. Werbeanlagen sind als einmalige Wandschrift bzw. Wandbemalung an Gebauden sowie

freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

33. Dachwerbeanlagen oder Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie eines Gebéudes sind unzulassig.
34. Die von den Umrissen der Werbung gebildete Werbeflache darf maximal 15% der jeweiligen Wandflache, auf der sie
angebracht werden soll, nicht berschreiten.
35. Freistehende Werbeanlagen sind auferhalb der tberbaubaren Grundstiicke unzuléssig. Die GroRe der einzelnen
Werbeanlage darf eine Flache von 30m? und eine Hohe von 3,0 m nicht liberschreiten.

36. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie fluoreszierenden Farben sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Im Geltungsbereich befinden sich folgende registrierte Bodendenkmale:
- 130488 Siedlung der rémischen Kaiserzeit und der Slawenzeit

- 130486 Siedlung der Eisenzeit
- 130487 Siedlung der Eisenzeit und der Rémischen Kaiserzeit; Rast- und Werkplatz der Steinzeit

Hinweis 3: Denkmalschutz, Bodendenkmale
Im Geltungsbereich befinden sich registrierte Bodendenkmale, die im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG geschitzt sind. Alle Veranderungen von

Bodennutzungen wie z.B. die Anlage oder Befestigung von Wegen, der Abbruch von Gebéuden, eine Neubebauung usw. bediirfen im Bereich der
Bodendenkmale einer Erlaubnis (§ 9 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises zu beantragen und
wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum erteilt. Sollten dariiber hinaus bei
Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegensténde, Knochen u.4.,
entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11
Abs. 3 BbgDSchG fir mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten. Bodenfunde sind gemaR § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG

ablieferungspflichtig.

Hinweis 4: Kampfmittelverdacht
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind méglicherweise kampfmittelbelastet. Daher ist fir die Ausflihrung von Erdarbeiten eine

Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Hinweis 5: Lichtimmissionen

Es ist zu gewahrleisten, dass die Grenzwerte der Licht- Leitlinie des MUGV (MLUL) zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 (ABI. 11/2014, S. 692), fir Raumaufhellung und Blendung an allen maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden und die Anlagen somit
konform zum BImSchG betrieben werden, um schadliche Einwirkungen zu mindern. Die Einhaltung der Licht-Leitlinie beschrankt die Auswirkungen auf das

notwendige MaR, gesonderte Festsetzungen sind demnach nicht vorzunehmen.

Hinweis 6: DIN-Vorschrift
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Rangsdorf im Bauamt,

Seebadallee 30, Bauleitplanung in den Dienstzeiten eingesehen werden.

Hinweis 7: Gewasserunterhaltung
Nach §78 ff BbgWG und anderen Rechtsgrundlagen ist filr die Gewasserunterhaltung einseitig an Graben ein mindestens 5,00 breiter Arbeitsstreifen (ab

Bdschungsoberkante) vorzusehen und von jeglicher Bebauung /Bepflanzung freizuhalten. Die Bewirtschaftung von den Grundstlickseigentimern ist zu
dulden.
Hinweis 8: Regenwasserversickerung

Aufgrund von Kapazitatsgrenzen kann das Regenwasser im Geltungsbereich nicht in den 6stlich des Geltungsbereichs verlaufenden Graben eingeleitet
werden. Es wird der Hinweis gem. § 54 Abs. 4 BbgWG gegeben, dass innerhalb des Geltungsbereichs das anfallende Niederschlagswasser auf den

Baugrundstticken zu versickern ist.
Muss das Niedershclagswasser gefasst und gezielt Versickerungseinrichtungen zugeleitet und versickert werden, handelt es sich geméR § 9 Abs 1 Ziff 4
WHG um eine erlaubsnipflichtige Gewasserbenutzung, fir die bei der Unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist. Fr die

gezielte Entwasserung der offentlichen ErschlieBung waren dann separate Antragsunterlagen erforderlich

sowie Flachen zur verkehrlichen Erschliefung ab der Klein Kienitzer
Stral’e zum Wald am Spitzberg auf den Flursticken 23/3, teilweise 58, 60
und 62 der Flur 2 Gemarkung Grol3 Machnow sowie das Flurstuck 523
und teilweise die Flurstucke 372, 373, 374, 375, 4, sowie die

Stral3enflurstlicke teilweise 389 und 390 der Flur 1 der Gemarkung Klein

Kienitz.

Satzungsfassung
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Ackerflachen hinter den Gewerbegebieten am Spitzberg bis an den Wald
am Spitzberg und den parallel zum Kienitzer Weg verlaufenden Graben
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