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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Gemeinde Rangsdorf Gemeinde Rangadorf Bearb.:  Frau Andrea Schuster
Bauamt " Gesch-Z.:LfU_TOB-

) ih Okt 77 3700/433+10#233229/2017
z. Hd. Frau Dr. Gossing R Hausruf: +49 355 4991-1303
Seebadallee 30 EiNGANGH Fax:  +49 3554991-1074
15834 Rangsdorf ‘ Internet:  www.lfu.brandenburg.de

Andrea.Schuster@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 28. September 2017

Bebauungsplan RA-26 "Ziilowniederung / Langer Berg" der Gemeinde
Rangsdorf

Stellungnahme éls Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 30.08.2017
- Begriindung mit Umweltbericht, 06/2017
- Schallgutachten, 03/2017
- Altlastenprtifung, 05/2017
- Planzeichnung, 06/2017

Sehr geehrté Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschafts-
amtes gemafl BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes -
flir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift.

Besucheranschrift: ; Hauptsitz:
Von-Schdn-Strafe 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee2
14476 Potsdam

OT GroR Glienicke



Seite 2 von 2 Landesamt fiir Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Anregungen und Hinweise der
Fachbereiche Immissionsschutz und Wasserwirtschaft ibergeben. Die fachliche
Zustandigkeit fiir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 28. September 2017 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist
ohne Unterschrift giiltig. :

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Trégers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan RA-26 "Ziilowniederung / Langer Berg"

Vorhaben Rangsdorf

Frau Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25,

Bearbeiter | \1qil; Ta@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen X1 und ausfillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

0 Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan beriihren konnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage '

Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan RA-26 ,Ziilowniederung/Langer Berg“ der Gemeinde
Rangsdorf. Ziel der Planung ist die Erhaltung des Waldsiedlungscharakters, die Schaffung neuer
Wohnflachen und planungsrechtlicher Sicherung des Wohnbestandes im Plangebiet. Die Aufstellung
des B-Plans und die Veranderungssperre wurden am 20.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Der B- Plan entspricht den.Zielen der Raumordnung.

Im Plangebiet, das zu einem GroRteil bereits als Wohngebiet genutzt wird, sollen berwiegend
aligemeine Wohngebiete (WA) gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden.
Es werden 34 WA mit identischem Art und MaR der baulichen Nutzung festgelegt. Das WA 34 liegt
nicht im Geltungsbereich des B-Plans. Der Nutzungskatalog gem. § 4 BauNVO wird eingeschrankt.
Darliber hinaus werden Flachen fiir den Gemeinbedarf (bestehender Schulstandort), Wald- und
dffentliche Griinflachen festgesetzt. Ostlich grenzt das Naturschutzgebiet »Zllowgrabenniederung* an
das Plangebiet.

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 67 ha liegt verkehrsgunstig zwischen der A10 im Norden, der
B96 im Osten und der Bahntrasse (Elsterwerda- Stralsund/Rostock). Das Plangebiet befindet sich im
Einwirkungsbereich von Verkehrsemissionen. Unmittelbar ndrdlich grenzt der B-Plan D1 ,Eschenweg-
Gewerbe- und Industriegebiet* der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow an des Plangebiet. Fir den
Bereich zwischen dem Antragsgegenstand und der A10 sind im vorgenannten B-Plan Wald,
landwirtschaftliche Flachen und extensive Griinflachen festgesetzt.

Das Landesamt fiir Umwelt hat zuletzt am 17.12.2015 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)) der Tréager offentlicher Belange Stellung zum oben genannten
Sachverhalt  bezogen. In  diesem  Zusammenhang wurde die Erstellung  einer
Schallimmissionsprognose und einer Detaillierung des Umweltberichtes im Bezug auf die Schutzgiter
angeregt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift.
Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neu Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Stellungnahme
1. Schallimmissionsprognose

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich nachweislich im Einwirkungsbereich von
Schallimmissionen aus dem Stralen- und Schienenverkehr. Die Immissionskonflikte der Planung
wurden in einer Schallimmissionsprognose bewertet und daraus MaRnahmen zur Minderung
abgeleitet. Als Grundlagen zur Beurteilung, der durch das B-Plan-Verfahren verursachten Larmpegel,
wurden die Angaben der DIN 18005 und der DIN 4109 herangezogen. Im vorliegenden Fall handelt es
sich um ein allgemeines Wohngebiet. Es wurden Verkehrserhebungen durchgefiihrt und in
Abstimmung mit der Gemeinde Annahmen zur Kfz-Verkehrs-Prognose 2025 getroffen. Die Planungen
hinsichtlich des Schienenverkehrsaufkommens wurden bei der Deutschen Bahn eingeholt und gingen
ebenfalls in die Berechnungen ein. Die im Plangebiet zum Zeitpunkt der Untersuchung bestehenden
Beschaffenheit und Qualitat der Fahrbahnoberflachen ging ebenfalls in die Untersuchung ein.

Aus der Planbegriindung geht hervor, dass der nordliche und sidliche Geltungsbereich massiven
Emissionen aus dem Schienen- und Straenverkehr (A10, Kienitzer und Gromachnower Strale)
ausgesetzt ist. Die Orientierungswerte der DIN fiir WA werden erheblich Uberschritten und sind in
Teilen des Geltungsbereiches oberhalb der Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung (70 dB(A) Tag/
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60dB(A) Nacht).

Der Herangehensweise und Methodik des Gutachters wird gefolgt. Die fachlichen und rechtlichen
Grundlagen und Regelwerke wurden beachtet. Die Ergebnisse sind plausibel.

Die Prognose zeigt, dass bedingt durch die positive Bevolkerungsentwicklung auch mit einer Zunahme
des Individualverkehrs und Verkehrslarms zu rechnen ist. Zur weiteren Entschérfung des
Immissionskonfliktes wird von der Gemeinde Rangsdorf eine Emeuerung der Fahrbahnoberflache und
eine Geschwindigkeitsreduktion (,Tempo-30-Zone") entlang des Sachsenkorsos diskutiert. Die
Empfehlung zur Priifung der vorgenannten Larmminderungsmafnahme wird begriift.

2. Planzeichnung und Textliche Festsetzungen .

Die. Einschrankung der Nutzungskataloges gem. § 4 BauNVO wird aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes begriit. Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse werden in der
textlichen Festsetzung Nr. 8 und in der Planzeichnung Larmpegelbereiche festgesetzt. Die Ableitung
der textlichen Festsetzungen aus dem Schalltechnischen Gutachten ist plausibel und die Ubertragung
auf die Planzeichnung nachvoliziehbar. Zusétzlich wird empfohlen in der nachgeordneten
Planungsebene die bestehenden Konflikte zwischen Wohnnutzung und Verkehrswegen mit
planerischen Mitteln weiter zu verringern (z.B. geeignete Geb&udeanordnung, Grundrissgestaltung).

3. Umweltbericht :

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde seitens des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) eine
Detaillierung des Umweltberichtes gefordert, da mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
die Anforderungen und Erwartungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen hoher bewertet werden. Aus
Griinden der Vorsorge sollten detailliertere Betrachtungen immer dann erfolgen, wenn Storgrad und
Schutzanspruch benachbarter Flachen in einem Verhéltnis stehen, dass Konflikte nicht ohne weiteres
auszuschlieRen sind. Das trifft insbesondere bei einer Nachbarschaft von Wohnbereichen und
bedeutenden Verkehrswegen zu.

Den Ausfiihrungen in der Planbegriindung und im Umweltbericht zu den planungsrelevanten
Umweltauswirkungen, insbesondere zu den vorhandenen und zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter, wird gefolgt. Die aktuellen Auswirkungen des Verkehrslarm und im Prognosefall auf den
Geltungsbereich wurden im Umweltbericht nachvollziehbar erlautert.

Fazit

Mit der Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung, hier Allgemeines Wohngebiet,
bestehen besondere Erwartungen zum Schutz vor Lérmbelastungen. Den Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen wird entsprochen, wenn die Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt 1 eingehalten oder unterschritten werden. Aus der
Begriindung wird deutlich, dass ‘der Vorhabenstrager erkennbar versucht die Schaffung neuer
Konfliklagen mit planerischen Mitteln zu verringern und auch langfristige Losungen des
Immissionskonfliktes diskutiert. '

Ausgehend von Standortlage und Nutzungsbestand ist die vorgelegte Planung seitens des
vorbeugenden Immissionsschutzes nicht ohne Bedenken, allerdings kénnen basierend auf der
Planbegriindung und dem Umweltbericht die vorhabensbedingten Auswirkungen auf die Schutzgter
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abgeschatzt werden. Bei konsequenter Umsetzung "der benannten und festgesetzten
Larmminderungsmalnahmen ist die Planung als vertraglich einzuschéatzen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gilltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB

mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der
Genehmigung gebeten. : T

Dieses Dokument wurde am .26. September 2017 durch Christin Blumberg schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gliltig. '
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, FORMBLATT
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Trégers 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Trégers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Vathaben Bebauungsplan RA-26 "Ziilowniederung / Langer Berg

Rangsdorf

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfillen. |

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | X

1. Einwendungen :
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen) :

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren knnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Bearbeiter Frau Judék, Dagmar, Referat W 13, (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren)
Tel.: 0355 4991 1389

\ Dieses Dokument wurde am 18. September 2017 durch Dagmar Judek schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gUItig.J
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landesbiiro QBUND 5,

anerkannter Naturschutzverbdnde GbR in Sachen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Gemeinde Rangsdorf : 09/2017/ Frau Kobus
Bauamt, z.Hd. Frau Dr. Gossing  Tel: 0331/201 55-56
Seebadallee 30 lhr Zeichen:

15834 Rangsdorf
vorab per Fax: 033708/236-21

Potsdam, 25. September 2017

Stellungnahme, AuRerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbénde
zum Bebauungsplan RA-26 ,Ziilowniederung/Langer Berg”, der Gemeinde Rangsdorf, For-
‘melle Beteiligung gemaR §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbinde Brandenburgs bedanken sich
fur die Beteiligung und {ibermitteln lhnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Ein-
wendung zum o.g. Verfahren:

Zu dem Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes haben wir am 15. Dezember 2015 Stellung ge-
nommen und ihn im Wesentlichen als gut beurteilt.

Der damals geforderte Umweltbericht liegt nun vor. Bei der Durchsicht lag unser besonderes
Augenmerk auf den beschriebenen Auswirkungen, die der Plan bei und nach seiner Verwirkli-
chung haben wird. Es werden keine schwerwiegenden Einwénde erhoben. Wir méchten nur be-

kraftigen, dass seine Umsetzung streng zu {iberwachen ist, wobei die Verantwortung dafiir bei
der Gemeinde liegt.

In unserer Stellungnahme vom 15. Dezember 2015 zum Vorentwurf haben wir die vorgesehene
Maoglichkeit, die festgelegte maximale GRZ 0,2 firr sog. Nebenanlagen um 75% auf eine maximale
GRZ 0,35 zu Uiberschreiten, abgelehnt. Wir begriiRen, dass jetzt fir Nebenanlagen eine Uber-
schreitung der festgelegten GRZ 0,2 um die in einem Wohngebiet iblichen 50% auf eine maxi-
male GRZ 0,3 begrenzt ist (s. Begriindung zum BP RA-26 S. 123).

In unserer Stellungnahme vom 15.12.2015 hatten wir weiterhin empfohlen, die Festlegung der
maximalen Gebaudelinge der zulassigen Hausformen (Einzel- und Doppelhduser) auf 50m als fiir
den vorgelegten Plan nicht relevant zu streichen. BegriiRt wird, dass in dem jetzt vorgelegten
Entwurf des BP RA-26 fiir die zugelassenen Hausformen (Einzel- und Doppelhduser) die Geb3du-
deldnge auf maximal 15m festgelegt ist, verbunden mit der Méglichkeit, diese Lange in besonde-
ren Fillen um 5m zu iberschreiten (s. Begriindung zum BP RA-26 S. 124).

Die Zahl der Vollgeschosse ist auch in dem vorgelegten Entwurf des BP RA-26 auf hochstens 2
begrenzt (s. Begriindung zum BP RA-26 S. 123). In der Vergangenheit ist in Rangsdorf die Mog-
lichkeit, ein drittes Geschoss mit verkleinertem Grundriss aufzusetzen, nicht selten genutzt wor-

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 435009
fur das Land Brandenburg www.landebuero.de info@landesbuero.de BIC: BEVODEBB




den. Wir bedauern daher, dass unsere Anregung in unserer Stellungnahme vom 15.12.2015, eine
maximale Geb3dudehéhe (Traufhéhe / Firsthdhe bzw. - bei Flachdachbauten - Oberkante) festzu-
“legen, nicht aufgegriffen worden ist.

Wir bitten um die weitere Einbeziehung in das Verfahren.

Mit freundlichen GrifRen

-
P

— - —

K. Kobus — Geschéftsfihrerin
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Landkreis Teltow-Fl&dming

Dezernat Ill
Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur
Dienstgebdude: Am NutheflieR 2

DIV/AB80
SG Kreisentwicklung
z. H. Frau Lehmann

- im Hause -

Bebauungsplan (BP) RA 26 ,,Ziilowniederung / Langer Berg“ der Gemeinde Rangsdorf

Sehr geehrte Frau Lehmann,

die Planunterlagen in der Fassung vom 09.06.2017 zur Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB lagen dem Landwirtschaftsamt zur Einsicht und zur Stellungnahme vor.

Das Landwirtschaftamt als Trager offentlicher Belange fir den Fachbereich Landwirtschaft
innerhalb der Kreisverwaltung Teltow-Flaming hat keine Bedenken zur beabsichtigten Aufstellung

des o. g. Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen

i A

Schade
Sachbearbeiter T6B

Datum:

Auskunft:

Zimmer:
Telefon:
Aktenz.:

5. September 2017
Herr Schade
C3-2-12

03371 608-4727
83.1.1/2353/0917




Landesbetrieb Forst Brandent
Steinplatz1 | 15806 Zossen

g | Oberférsterei Wilnsdorf

X LAND BRANDENBURG

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forsthehorde -

Obf. Wiinsdorf

Steinplatz 1
; 15806 Zossen
Gemeinde Rangsdorf N .
Bauamt ﬁ?emem de Rangsdorn | Bearb.. Herr Haase
. | e :

2H. Frau Dr. Gossing T Gesch.Z.: LFB 16.01-7026-31B/10/17

Seebadallee 30 , & 3CR AU i Telefon:  (033702) 211-4003
IEING A N | Fax: (033702) 211-4049

15834 Rangsdorf L= LV ANG Philipp.Haase@LFB Brandenburg.de

-»-i:-;j Obf Wuensdorf@LFB.Brandenburg.de

www.forst.brandenburg.de

Wunsdo%VZw.zm?

Bebauungsplan RA-26 , Ziilowniederung/ Langer Berg“,
Formelle Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB®

Schreiben der CESA Investment vom: 30.08.2017;

Hier: Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg
-untere Forstbehérde-

Sehr geehrte Frau Dr. Gossing,

die Stellungnahme der Oberférsterei Wiinsdorf - untere Forstbehérde, erfolgt im
Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange aus forstfachlicher Sicht
gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch. Folgende Forderungen, Auflagen und Hinwei-
se werden aus forstrechtlicher Sicht zu den vorliegenden Unterlagen abgegeben:

Forderung Eine Festsetzung von Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten auf Waldfla-
chen ist aus forstrechtlicher Sicht rechtswidrig. Dies betrifft die Flachen B, C und
H.

GemaR §16 Absatz 1 LWaldG? ist das Befahren sowie Abstellen von Kraftfahr-
zeugen nur in dem fiir die Bewirtschaftung des Waldes und der Austibung der
Jagd erforderlichem Umfang sowie im Rahmen hoheitlicher Tétigkeiten erlaubt.
Die textlichen Festsetzungen fiir die betroffenen Flachen sind aus dem Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Zur Legitimierung einer Befahrung der betroffenen Flurstiicke bedarf es einer
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart. So wurde bereits im Bereich
des Wasserwerkes verfahren. Eine Waldumwandlung kénnte aus forstrechtlicher
Sicht in Aussicht gestellt werden.

Dienstgebdude
Steinplatz 1

Telefon Fax

15806 Zossen (033702) 2114000 (033702) 2114049
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Hinweis: Das Flurstiick 55 der Flur 12 ist zwischen der Wikingerallee und der
Frankenallee Wald im Sinne des LWaldG. Es handelt sich derzeit um einen
Waldweg, welcher gemaR § 15 Absatz 1 und 4 LWaldG von FulRgéngern, Radfah-
rern und Nutzern von Krankenfahrstiihlen im Rahmen des freien Waldbetretungs-
recht genutzt werden kann. In der Planzeichnung ist es als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) ausgewiesen. Damit es sich um eine
Verkehrsflache handeln kann, ist eine Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart notwendig.

Die Darstellung als Wald ist in Abbildung 26 der Begriindung noch zu ergénzen.

Hinweis: Das Flurstiick 130 der Flur 17 dient als riickwartige Zufahrt Cimbernring
fiir die Hausnummern 36-43. Aus Sicht der unteren Ferstbehdrde handelt es sich
nicht um einen 6ffentlichen Weg. Somit handelt es sich um einen Waldweg und ist
somit als Waldflache in Abbildung 26 aufzunehmen.

Hinweis Die unter Punkt ,6 Waldrecht' aufgefiihrte ,Tabelle 2: Waldumwandlung®
fiihrt das Flurstiick 1 der Flur 14 auf. Da das Flurstiick keine forstrechtlichen Be-
lange bertihrt, solite es entweder aus der Auflistung entfernt werden oder im Ab-
stimmungsstand ist aufzufiihren, dass derzeit kein Umwandlungserfordernis be-
steht. Denn sollte zukiinftig das Flurstiick anhand objektiver Kriterien die Waldei-
genschaft erlangen, so bestiinde ein Umwandlungserfordernis.

Hinweis: Unter Punkt 6 ,Waldrecht* wird ausgefiihrt, dass aufgrund einer Empfeh-
lung des Bauausschusses vom 11.04.2017 keine Ausweisung von bewaldeten
Flurstiicken als Bauflache erfolgt, um zusammenhéngende Waldfléchen zu erhal-
ten. In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass fiir das Flurstlick 239 der
Flur 17 bereits ein positiver Bauvorbescheid 12.06.2014 existiert.

Hinweis: Unter ,8.1 Rechtsgrundlagen” ist das Landeswaldgesetz vollstandig-
keitshalber zu erganzen, wie bereits unter VI Rechtsgrundlagen* erfolgt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

B. Lok

Leiterin der Oberforsterei

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. |
Nr. 6, S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Jull
2014 (GVBI. 1/14, [Nr. 33])



)



Landkreis Teltow-Fldming

Dezernat lll Datum: 25.09.2017
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde Auskunft: Herr Dr. St. Pratsch
Dienstgebdude: Am Nuthefliel® 2 Zimmer: A5-2-13

Telefon: 03371 6083607

Aktenz.: 63/34/10830/17/DK ]

Amt fur Wirtschaftsférderung

und Kreisentwicklung andkreis Teltow-Flamin
SG Kreisentwicklung Landkreis Teltow-Flaming
Frau Lehmann 21 Sep. 2017

Amt Winfschaftsférdaruqé §
und Kreisentwicklung? ¢, §

Rangsdorf, B-Plan RA-26 »Ziilowniederung / Langer Berg"

Sehr geehrte Frau Lehmann

hiermit méchte ich lhnen die Antwort auf Ihr Schreiben vom 31.8.2017 zukommen lassen.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Schutz durch das "Gesetz
tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) geregelt ist.
Dabei handelt es sich um den Fundplatz Rangsdorf 19 ,Siedlung der Ur- und Frilhgeschichte®, der
im Rahmen von Leitungsverlegungen entdeckt wurde. Eine Fundstelle liegt stdlich vor dem
Grundstiick Kienitzer Strale 41, zwei andere stlich vor den Grundstlicken Zulowpromenade 26
und 28. In der unmittelbaren Umgebung dieser Fundstellen — in einem Umkreis von jeweils 30
Metern — sind weitere, bisher unentdeckte Bodendenkmale begriindet zu vermuten.

In den vorgenannten Fundstellen und deren unmittelbarer Umgebung sind alle Erdeingriffe
genehmigungspflichtig (§§ 9 und 19 BbgDSchG) und mussen durch Archidologen begleitet werden.

Mit freundlichen Grifen

Dr. St. Pratsch
Kreisarchdologe
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Landkreis Teltow-Fl&dming

Dezernat 1l Datum: 29. September 2017
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft:  Frau Zikul (UWB)

Frau Ruder/Herr Preuf (UABB)
Dienstgebdude: Am Nutheflie 2 Zimmer: A5-3-06

Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 1264/17/673/8-01

Kreisverwaltung Teltow-Flédming
D VI/Amt fir Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicklung

SG Kreisentwicklung Landkreis Teltow-Flaming
Frau Lehmann " - i \
05 ik, 2007 /|, -
Dienstgebéude: Zinnaer Str. 34 . wmscnansé‘a&ﬁ% 77
und Kreisentwickiung I

Stellungnahme

Betr.: Bebauungsplanes (BP) RA-26 BP RA 26 "Ziilowniederung/Langer Berg" der
Gemeinde Rangsdorf '

hier: Beteiligung Tréger offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: CESA INVESTMENT
Sophie-Charlotten-Str. 33, 14059 Berlin

Es liegen folgende am 4. September 2017 im SG Wasser, Boden, Abfall eingegangene Unterlagen
zu Grunde:

- Anschreiben der CESA Investment vom 30.08.17

- Abwéagungstabelle, Stand 09.06.17

- Begriindung BP mit Umweltbericht, Stand 09.06.17

- Planzeichnung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden
werden kdénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Die Ausfuhrungen des SG Wasser, Boden, Abfall der jeweils ginzelnen Behoérden (Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Abfallwirtschaftsbehérde und Untere Wasserbehorde) im Rahmen
der frilhzeitigen Beteiligung wurden zur Kenntnis genommen, berticksichtigt und in der
vorliegenden Planung tibernommen bzw. umfénglich Rechnung getragen.

Der unmittelbare Bereich der ehemaligen chemischen Reinigung wurde aus Vorsorgegrinden
nicht in den B-Plan aufgenommen bzw. aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Der LCKW-Fahnenbereich wurde gekennzeichnet und die Festlegungen
(Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten) fur den Abstrombreich der LCKW-Fahne
entsprechend formuliert bzw. Ubernommen. Auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen keine
Bedenken mehr.




.
Die Informationen der Unteren Wasserbehdrde wurden ebenfalls berticksichtigt. Die
Wasserschutzgebietsausgrenzung wurde Ubernommen und auf bestehende Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in  diesem  Bereich  hingewiesen. Einschrankungen  zur
Erdwarmenutzung wurden auch ibernommen. Behérdlich bedingt ist jedoch nicht die Festlegung
tiber das Verbot zur Errichtung von Erdwarmekollektoren.

Somit bestehen seitens des SG Wasser, Boden, Abfall keine weiteren Bedenken zur 0.g. Planung.
Es ist lediglich der nachfolgende Hinweis der UABB zu berlicksichtigen:

Hinweis

Die Hinweise gemall dem Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
(UABB) "Abfallwirtschaftliche Belange bei Planungsvorhaben" vom 03. Februar 2014 ist zu
berlicksichtigen.

Das benannte Merkblatt ist auf der Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming www.teltow-
flaeming.de unter der Rubrik Merkblatter — Umweltamt abrufbar.

Zikul



Landkreis Teltow-Flaming
Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Flaming = Am NutheflieR 2 = 14943 Luckenwalde Dezernat IV
Amt fuir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung/Kreis-
entwicklung
Dienstgebdude: Zinnaer Str. 34

Gemeinde Rangsdorf ] Auskunft: Frau Lehmann
Bauamt _ {Gemeinda Ranpaqor] Zimmer:  1.0G R. 2

z. H. Frau Dr. Gossing | e {Telefon: 03371 608-4152
Seebadallee 30 ] g Telefax: 03371 608-9200
15834 Rangsdorf -
L.

S N O ~ | E-Mail: Sylvia.Lehmann@teltow-flaeming.de *
t= 1NV G A f“@?; Datum:  27. September 2017

Beteilig1ung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2
BauGB

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming zum Bebauungsplan (BP) RA-26 ,Ziilowniede-
rung/Langer Berg“ der Gemeinde Rangsdorf

Fristablauf fur die Stellungnahme: 02. Oktober 2017

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:
1. Anschreiben des Biiros CESA Investment, Sophie-Charlotten-StralRe 33, 14059 Berlin
2. Begriindung zum BP mit Bearbeitungsstand 9.6.2017 (auch digital)
3. Planzeichnung im MafRstab 1 : 2.000 mit Bearbeitungsstand Juni 2017 (auch digital)
4. weitere Unterlagen nur digital

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht tiberwunden
werden kénnen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Moglichkeiten der Uberwindung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

Planzeichnung/Planzeichenerkldrung

Im Stidwesten sind zwei Baufelder onne Nummerierung zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzung
ist zu prifen.

' Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung
* Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschlisselung

Offnungszeiten: Bankverbindung:

Montag und Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr Telefon: 03371 608-0 Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr Telefax: 03371 608-9100 Glaubiger-ID: DE 87 LTF 000 002 134 52
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr USt-IdNr.: DE162693698 BIC: WELADED1PMB

IBAN: DE86 1605 0000 3633 0275 98

Einzelne Beratungsdienste haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie Uber die Telefonzentrale oder im Internet.
Sie kénnen Ihr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 16:00 Uhr in der Kreisverwaltung erledigen.

Internet: http:/iwww.teltow-flaeming.de
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Das Planzeichen fiir die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung entspricht nicht der PlanzV?
(Planzeichen 15.14 — Perlenschnur®). Zudem ist die angegebene Rechtsgrundlage zu prifen.

Hingegen fand die ,Perlenschnur® im siidlichen Geltungsbereich fir eine Versorgungsflache An-
wendung. Hier wurde jedoch nur eine Zweckbestimmung, die fur Elektrizitat, festgesetzt. Die
zeichnerische Festsetzung ist zu priifen. In diesem Zusammenhang sollte fur die Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen in der Planzeichenerkladrung die Rechtsgrundlage gepriift werden. Siehe hierzu
auch die Begriindung auf S. 128.

Da fuir den gesamten Geltungsbereich des BP nur eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festge-
setzt wurde, ist der Klarheit halber die Formulierung ,z. B." zu streichen.

Die offentliche Grinflache und die Flachen fur Wald sind im Plan farblich kaum zu unterscheiden.
Hier ist entsprechend den Planzeichen der PlanZV Klarheit zu schaffen. (Planzeichen Nr. 9 ,griin
mittel“ fir Grunflachen und Planzeichen Nr. 12.2 ,blaugrin® fir Flachen fir Wald)

Fur die 6ffentliche Grinflache ist die Zweckbestimmung in die Planzeichenerklarung zu Uberneh-
men.

Bei den ,Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, ‘
..."ist nur der § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Rechtsgrundlage in der Planzeichenerklarung zu be-
nennen, da nur hierfirr eine entsprechende Festsetzung getroffen wurde.

Bei der Angabe der Grundwassermessstellen handelt es sich um ein Planzeichen ohne Normcha-
rakter und nicht um ein sonstiges Planzeichen. Eine Korrektur ist erforderlich.

Es wird um Beachtung gebeten, dass die Planzeichenerklarung vollstandig und nachvollziehbar
gegliedert sein muss. Es ist zwischen Festsetzungen, Kennzeichnungen, nachrichtlichen Uber-
nahmen und Vermerke sowie sonstige Hinweise zu unterscheiden. Derzeit ist die Planzeichener-
klarung untibersichtlich. (Planzeichen finden sich vor und nach den textlichen Festsetzungen und
unter den Hinweisen)

Textliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. Nr. 21 BauGB kénnen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen zu Gunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrégers oder eines beschrankten Perso-
nenkreises festgesetzt werden. Die im Plan regelmaRig verwendete Formulierung ,zustandige
Unternehmenstrager* (TF 5.2, 5.3, 5.4) ist unbestimmt. Nach Kommentar® ,ist der Personenkreis
zu bestimmen oder in einer Weise zu bezeichnen, die ihn hinreichend bestimmbar macht.”

In diesem Zusammenhang féllt auf, dass die zeichnerische Festsetzung der Flache D nicht ein-
deutig ist (trennende Linie zwischen Wohnbauflache und Versorgungsflache bzw. Flache fur
Wald). Die zeichnerische Festsetzung ist zu korrigieren.

Fur die TF Nr. 6.1 ist zu beachten, dass ,die Erstpflanzungsfestsetzung auch die Nachpflanzungs-
pflicht, wenn die erste Anpflanzung erfolglos bleibt, umfasst.“* Zudem entspricht der zweite Satz
der TF nicht dem Bestimmtheitsgebot des § 9 Abs. 1 BauGB.

Einfriedungen (TF 7.1) zadhlen zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die als solche auch
im Plan aufzuftuhren sind.

Fur die zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche IV und V wird um Beachtung der
PlanZV gebeten, hier Planzeichen 15.6. Es wird festgestellt, dass eine ,Umgrenzung” fur diese

2 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der
aktuell geltenden Fassung

® Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, § 9 BauGB, RdNr. 166, Lieferung Nr. 121 vom Mai 2016

4 Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, § 9 BauGB, RdNr. 221, Lieferung Nr. 121 vom Mai 2016
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Bereiche in der Planzeichnung nicht festgesetzt wurde. Zudem ist sowohl das Planzeichen als
auch die Rechtsgrundlage in der Planzeichenerklarung zu priifen (... Abs. 4 BauGB ?).

Die TF Nr. 8.4 ist nicht nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festsetzbar. Auf die Kommentierung® wird
entsprechend verwiesen.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch, dass ,Inhalte der Kennzeichnungen, d. h. die
potenziellen Beeintrachtigungen der Bebaubarkeit, auf die hingewiesen wird, zwingend in die Ab-
wagung einzustellen sind.” Hier fallt auf, dass der Begriindung derzeit keine hinreichenden Aussa-
gen zur Bodenbelastung und zur Vereinbarkeit mit der kiinftigen Nutzung entnommen werden
kénnen. Auf den Mustererlass der ARGEBAU® wird entsprechend verwiesen.

Hinsichtlich der auf der Planzeichnung angegebenen Rechtsgrundlagen sind folgende Erganzun-
gen bzw. Korrekturen erforderlich:

- BauGB ..., zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.7.2017 (BGBI. | S.
2808),

- Planzeichenvorordnung (PlanZV) ...zuletzt gedndert durch .... (BGBI. | S. 1057),

- BNatSchG ..., zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.8.2017 (BGBI. | S.
3202;

- Bezug nur noch auf das BbgNatSchAG, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 vom
25.1.2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5]).

Begriindung

Auf der S. 27 werden die drei innerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden touristischen Routen
Wanderweg ,Griines Herz Rangsdorf*, Radrouten durch die Regionalparks ,Zulowroute® und
,Ernst-von-Stubenrauch-Weg"“ benannt. Die touristische Nutzung fir Wanderer und Radwanderer
ist zu gewahrleisten, da der Aktivtourismus im Landkreis Teltow-Flaming gestéarkt wird. Die GPS-
Tracks dieser Routen sind in den Anlagen dargestellt.

Die Bezeichnung Teltow-Bike Radrouten ist hier nicht zutreffend. Des Weiteren existiert auch das
Teltow-Bike Konzept nicht mehr, sondern wurde vom Konzept der Regionalparkroute ,Rund um
Berlin“ abgeldst (siehe: http://www.teltow-bike.de/). Die Bezeichnung dieser Radrouten lautet:
»,Radrouten durch die Regionalparks®.

Die Trassenverlaufe dieser touristischen Wege kénnen dem Geoportal des Landkreises Teltow-
Flaming unter www.geoportal.teltow-flaeming.de entnommen werden.

Zum aktuellen Entwurfsstand der o. g. Planung wird lediglich erganzt, dass der Regionalplan Ha-
velland-Flaming 2020 mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg am 30. Oktober
2015 in Kraft getreten ist. Im Ubrigen erfolgt vorliegend eine detaillierte Darlegung und Auseinan-
dersetzung mit den MaRgaben der Gibergeordneten Raumplanung, deren abschlieende Beurtei-
lung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung obliegt.

Ergénzend zu den Ausfilhrungen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Ge-
meinde Rangsdorf (S. 40 ff.) wird festgestellt, dass der vorliegende BP sich nicht aus der benann-
ten wirksamen 1. Anderung entwickelt.

Beispielsweise geht es um fehlende Darstellungen fur Flachen fur Wald, bzw. wurde eine im 6stli-
chen Bereich des FNP als Wald dargestellte Flache nunmehr als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung bzw. Wohnbauflache festgesetzt. Auch fir die im FNP als Flache fur den Ge-
meinbedarf dargestellte Flache finden sich im BP nunmehr differenziertere Festsetzungen.
Schlussfolgernd daraus wird auf die Regelungen des § 8 Abs. 2 und 3 BauGB verwiesen.

® Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, § 9 BauGB, RdNr. 200 ff., Lieferung Nr. 121 vom Mai 2016
® Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren vom 26. September 2001
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Die Rechtsgrundlagen auf den S. 147 und 162 sollten hinsichtlich ihrer Aktualitdt gepraft werden.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Priifung erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die von den beteiligten Fachdmtern des Landkreises Ubermittelten Stellungnahmen sind dieser
Stellungnahme als Anlagen beigefiigt. Alle digital vorliegenden Fachstellungnahmen einschlief3lich
dieser Stellungnahme werden als pdf-Dokumente auch per E-Mail Gbermittelt.

Die Stellungnahmen des Jugendamtes, der Unteren Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde,
SG Technische Bauaufsicht, hier Untere Bauaufsichtsbehdrde (UBA), sowie des Umweltamtes,
hier SG Wasser, Boden, Abfall, lagen bei Erarbeitung dieses Schreibens nicht vor. Sollten sich im
Nachgang noch entsprechende Hinweise und Anregungen ergeben, werden diese umgehend
nachgereicht.

GemaR § 3 Absatz 2 BauGB wird um Mitteilung gebeten, wie die Anregungen und Hinweise des
Landkreises Teltow-Flaming behandelt werden.

Im Auftrag

lerHrdhn
Sachbearbeiterin

Anlage



A 67 Umweltamt Luckenwalde, 22. September 2017

A 67.2 Untere Naturschutzbehérd Tondkeeis Teltow-Flaming Frau A. Schulze

9 6, Sep. 2017

Amt Wirtschaftsforderung
nd K[eisemwicklung

isemtwickiung/Kreisentwicklung

DIV

Amt fur Wirtschaftsforderung und
Dienstgebaude: Zinnaer Stralte 34
Frau Lehmann

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zum Bebauungsplan (BP) RA 26
,Ziilowniederung/Langer Berg“ der Gemeinde Rangsdorf

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

AZ bei A 67.2: ST 1002/17/672/340

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 05.09.2017 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehérde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Begriindung zum BP (Stand 09.06.2017)

- Faunistischer Fachbeitrag (Stand, November 2016)
- Entwurf Planwerk (Stand, Juni 2017)

- Abwagungstabelle (Stand, 09.06.2017)

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehenen Planung

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen, unter Beachtung der nachfolgend genannten
Hinweise, keine Einwinde gegen die Planung.

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Ve__rbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abw#gung nicht liberwunden
werden kénnen
a) Einwendungen:

keine

b) Rechtsgrundlage:

keine



c) M&glichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

keine
2. Fachliche Stellungnahme

x Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angaben des Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

x Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Der BP enthalt eine widerspriichliche bzw. nicht korrekte Angabe zur Lage im
Naturschutzgebiet (NSG) ,Zilowgrabenniederung"”.
Wahrend unter dem Punkt 3.15." ,Naturschutzgebiete* (Begrundung zum BP, Seite 46)
dargelegt wird, dass sich der Geltungsbereich des BP aulerhalb des NSG
~Zllowgrabenniederung* befindet, wird unter dem Punkt 2.9. (Seite 90 + Abbildung 30) sowie
3.8. (Seite 103) des Umweltberichtes dargelegt, dass sich drei Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches des BP befinden.
Die Flurstticke 40 — 43 der Flur 13, Gemarkung Rangsdorf sowie das kleine Dreieck an der
Kienitzer StralRe liegen jedoch definitiv nicht innerhalb des NSG ,Zulowgrabenniederung". Die
diesbezugliche Darstellung im Planteil des BP sowie dem Textteil des UB sind daher zu i}
korrigieren. Die tats&chliche Grenze verlauft so, wie in der beigefiigten Anlage dargestellt. (i/Z""V/

Mit freundlichen GriiRen

B. Paul
Sachgebietsleiterin



Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 17. August 2017 (BGBI. | S. 3202)

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL. | Nr. 3, Nr. 21),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. | Nr. 5)






Landkreis Teltow-Flaming
Die Landratin

Kreisverwaltung Teltow-Fldming = Am NutheflieB 2 « 14943 Luckenwalde Dezernat IV
Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung/Kreis-
entwicklung
Dienstgebadude: Zinnaer Str. 34

Gemeinde Rangsdorf e . Auskunft: Frau Lehmann

Bauamt _ {Gemeinds Rapmsqor] Zimmer: 1.0GR. 2

z. H. Frau Dr. Gossing | “% [ Telefon: 03371 608-4152

Seebadallee 30 ! | Telefax: 03371 608-9200

15834 Rangsdorf ! f E-Mail: Sylvia.Lehmann@teltow-flaeming.de *

Datum 27. September 2017

Beteilig1ung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Absatz 2
BauGB

Stellungnahme des Landkreises Teltow-Flaming zum Bebauungsplan (BP) RA-26 ,Zilowniede-
rung/Langer Berg“ der Gemeinde Rangsdorf

Fristablauf fur die Stellungnahme: 02. Oktober 2017

Zur Erarbeitung der Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:
1. Anschreiben des Biiros CESA Investment, Sophie-Charlotten-StralRe 33, 14059 Berlin
2. Begriindung zum BP mit Bearbeitungsstand 9.6.2017 (auch digital)
3. Planzeichnung im Mafstab 1 : 2.000 mit Bearbeitungsstand Juni 2017 (auch digital)
4. weitere Unterlagen nur digital

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iiberwunden
werden kénnen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Moglichkeiten der Uberwindung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

Planzeichnuna/Planzeichenerkldrung

Im Sudwesten sind zwei Baufelder ohne Nummerierung zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzung
ist zu prufen.

' Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung
* Die genannte E-Mail Adresse dient nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschlisselung

Offnungszeiten: Bankverbindung:

Montag und Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr Telefon: 03371 608-0 Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr Telefax: 03371 608-9100 Gléaubiger-1D: DE 87 LTF 000 002 134 52
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr USt-IdNr.: DE162693698 BIC: WELADED1PMB

IBAN: DE86 1605 0000 3633 0275 98

Einzelne Beratungsdienste haben andere Offnungszeiten. Diese erfahren Sie Uber die Telefonzentrale oder im Internet.
Sie kénnen Ihr Anliegen nach Absprache mit dem Mitarbeiter auch Mo, Di, Mi, Do bis 19:00 Uhr und Fr bis 16:00 Uhr in der Kreisverwaltung erledigen.

Internet: http://iwww.teltow-flaeming.de



.

Das Planzeichen fir die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung entspricht nicht der PlanZ\/?
(Planzeichen 15.14 — ,Perlenschnur®). Zudem ist die angegebene Rechtsgrundlage zu prifen.

Hingegen fand die ,Perlenschnur” im stidlichen Geltungsbereich fur eine Versorgungsflache An-
wendung. Hier wurde jedoch nur eine Zweckbestimmung, die fur Elektrizitat, festgesetzt. Die
zeichnerische Festsetzung ist zu priifen. In diesem Zusammenhang sollte fur die Flachen fir Ver-
sorgungsanlagen in der Planzeichenerklarung die Rechtsgrundlage gepriift werden. Siehe hierzu
auch die Begrindung auf S. 128.

Da fur den gesamten Geltungsbereich des BP nur eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festge-
setzt wurde, ist der Klarheit halber die Formulierung ,z. B.“ zu streichen.

Die offentliche Griinflache und die Flachen fir Wald sind im Plan farblich kaum zu unterscheiden.
Hier ist entsprechend den Planzeichen der PlanZV Klarheit zu schaffen. (Planzeichen Nr. 9 ,griin
mittel* fur Grinflachen und Planzeichen Nr. 12.2 ,blaugrin® fur Flachen fur Wald)

Fur die 6ffentliche Grunflache ist die Zweckbestimmung in die Planzeichenerklarung zu tberneh-
men.

Bei den ,Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, (‘
..."ist nur der § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Rechtsgrundlage in der Planzeichenerklarung zu be-
nennen, da nur hierfur eine entsprechende Festsetzung getroffen wurde.

Bei der Angabe der Grundwassermessstellen handelt es sich um ein Planzeichen ohne Normcha-
rakter und nicht um ein sonstiges Planzeichen. Eine Korrektur ist erforderlich.

Es wird um Beachtung gebeten, dass die Planzeichenerkladrung vollstandig und nachvollziehbar
gegliedert sein muss. Es ist zwischen Festsetzungen, Kennzeichnungen, nachrichtlichen Uber-
nahmen und Vermerke sowie sonstige Hinweise zu unterscheiden. Derzeit ist die Planzeichener-
klarung uniibersichtlich. (Planzeichen finden sich vor und nach den textlichen Festsetzungen und
unter den Hinweisen)

Textliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. Nr. 21 BauGB kénnen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen zu Gunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschréankten Perso-
nenkreises festgesetzt werden. Die im Plan regelmafig verwendete Formulierung ,zusténdige
Unternehmenstrager” (TF 5.2, 5.3, 5.4) ist unbestimmt. Nach Kommentar® ,ist der Personenkreis
zu bestimmen oder in einer Weise zu bezeichnen, die ihn hinreichend bestimmbar macht.”

In diesem Zusammenhang fallt auf, dass die zeichnerische Festsetzung der Flache D nicht ein-
deutig ist (trennende Linie zwischen Wohnbaufldche und Versorgungsflache bzw. Flache fur
Wald). Die zeichnerische Festsetzung ist zu korrigieren.

Far die TF Nr. 6.1 ist zu beachten, dass ,die Erstpflanzungsfestsetzung auch die Nachpflanzungs-
pflicht, wenn die erste Anpflanzung erfolglos bleibt, umfasst.“* Zudem entspricht der zweite Satz
der TF nicht dem Bestimmtheitsgebot des § 9 Abs. 1 BauGB.

Einfriedungen (TF 7.1) z&hlen zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die als solche auch
im Plan aufzufiihren sind.

Fir die zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche IV und V wird um Beachtung der
PlanZV gebeten, hier Planzeichen 15.6. Es wird festgestellt, dass eine ,Umgrenzung” fir diese

2 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der
aktuell geltenden Fassung

s Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, § 9 BauGB, RdNr. 166, Lieferung Nr. 121 vom Mai 2016

* Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, § 9 BauGB, RdNr. 221, Lieferung Nr. 121 vom Mai 2016
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Bereiche in der Planzeichnung nicht festgesetzt wurde. Zudem ist sowohl das Planzeichen als
auch die Rechtsgrundlage in der Planzeichenerklarung zu prifen (... Abs. 4 BauGB ?).

Die TF Nr. 8.4 ist nicht nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festsetzbar. Auf die Kommentierung® wird
entsprechend verwiesen.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch, dass ,Inhalte der Kennzeichnungen, d. h. die
potenziellen Beeintrachtigungen der Bebaubarkeit, auf die hingewiesen wird, zwingend in die Ab-
wagung einzustellen sind.” Hier fallt auf, dass der Begrundung derzeit keine hinreichenden Aussa-
gen zur Bodenbelastung und zur Vereinbarkeit mit der kiinftigen Nutzung entnommen werden
kénnen. Auf den Mustererlass der ARGEBAU® wird entsprechend verwiesen.

Hinsichtlich der auf der Planzeichnung angegebenen Rechtsgrundlagen sind folgende Erganzun-
gen bzw. Korrekturen erforderlich:

- BauGB. ..., zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.7.2017 (BGBI. | S.
2808),

- Planzeichenvorordnung (PlanZV) ...zuletzt gedndert durch .... (BGBI. | S. 1057),

- BNatSchG ..., zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.8.2017 (BGBI. | S.
3202;

- Bezug nur noch auf das BbgNatSchAG, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 vom
25.1.2016 (GVBI. /16, [Nr. 5]).

Begriindung

Auf der S. 27 werden die drei innerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden touristischen Routen
Wanderweg ,Griines Herz Rangsdorf‘, Radrouten durch die Regionalparks ,Zllowroute* und
»Ernst-von-Stubenrauch-Weg" benannt. Die touristische Nutzung fir Wanderer und Radwanderer
ist zu gewahrleisten, da der Aktivtourismus im Landkreis Teltow-Fldming gestarkt wird. Die GPS-
Tracks dieser Routen sind in den Anlagen dargestellt.

Die Bezeichnung Teltow-Bike Radrouten ist hier nicht zutreffend. Des Weiteren existiert auch das
Teltow-Bike Konzept nicht mehr, sondern wurde vom Konzept der Regionalparkroute ,Rund um
Berlin® abgelést (siehe: http://www.teltow-bike.de/). Die Bezeichnung dieser Radrouten lautet:
»,Radrouten durch die Regionalparks®.

Die Trassenverléﬁfe dieser touristischen Wege kénnen dem Geoportal des Landkreises Teltow-
Flaming unter www.geoportal.teltow-flaeming.de entnommen werden.

Zum aktuellen Entwurfsstand der o. g. Planung wird lediglich ergénzt, dass der Regionalplan Ha-
velland-Flaming 2020 mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg am 30. Oktober
2015 in Kraft getreten ist. Im Ubrigen erfolgt vorliegend eine detaillierte Darlegung und Auseinan-
dersetzung mit den Maligaben der Gibergeordneten Raumplanung, deren abschlieRende Beurtei-
lung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung obliegt.

Ergénzend zu den Ausfilhrungen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Ge-
meinde Rangsdorf (S. 40 ff.) wird festgestellt, dass der vorliegende BP sich nicht aus der benann-
ten wirksamen 1. Anderung entwickelt.

Beispielsweise geht es um fehlende Darstellungen fur Flachen fur Wald, bzw. wurde eine im 6stli-
chen Bereich des FNP als Wald dargestellte Flache nunmehr als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung bzw. Wohnbauflache festgesetzt. Auch fiir die im FNP als Flache fir den Ge-
meinbedarf dargestellte Flache finden sich im BP nunmehr differenziertere Festsetzungen.
Schlussfolgernd daraus wird auf die Regelungen des § 8 Abs. 2 und 3 BauGB verwiesen.

® Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, § 9 BauGB, RdNr. 200 ff., Lieferung Nr. 121 vom Mai 2016
® Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren vom 26. September 2001
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Die Rechtsgrundlagen auf den S. 147 und 162 sollten hinsichtlich ihrer Aktualitét geprift werden.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prufung erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die von den beteiligten Fachamtern des Landkreises Ubermittelten Stellungnahmen sind dieser
Stellungnahme als Anlagen beigeftigt. Alle digital vorliegenden Fachstellungnahmen einschlieflich
dieser Stellungnahme werden als pdf-Dokumente auch per E-Mail Gbermittelt.

Die Stellungnahmen des Jugendamtes, der Unteren Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde,
SG Technische Bauaufsicht, hier Untere Bauaufsichtsbehérde (UBA), sowie des Umweltamtes,
hier SG Wasser, Boden, Abfall, lagen bei Erarbeitung dieses Schreibens nicht vor. Sollten sich im
Nachgang noch entsprechende Hinweise und Anregungen ergeben, werden diese umgehend
nachgereicht.

Gemah § 3 Absatz 2 BauGB wird um Mitteilung gebeten, wie die Anregungen und Hinweise des
Landkreises Teltow-Flaming behandelt werden.

Im Auftrag

lermdhn T
Sachbearbeiterin

Anlage
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(Gemeinde Rangsdorf

16. Dez. 2015

Gemeinde Rangsdorf EINGA N’;EG
Der Blirgermeister I

Seebadallee 30

15834 Rangsdorf

Rangsdorf, den 15.12.2015

Betreff: Widerspruch zur textlichen Festsetzung Punkt 6 im Bebauungsplan
Vorentwurf RA-26 ,,Ziilowniederung / Langer Berg“

Sehr geehrter Herr Rocher,

hiermit widersprechen wir dem Vorentwurf des Bebauungsplanes RA-26 in der textlichen
Festsetzung in Punkt 6 ,Griinfestsetzungen®, welcher am 24. November 2015 in einer

Einwohnerversammlung von der Gemeinde und den Vertretern des Planungsbiiros
vorgestellt wurde.

Zur Begriindung fuhren wir Folgendes aus: Bei Punkt 6 handelt es sich um eine starre
Formulierung, die die Grundstiickseigentiimer des betroffenen Gebietes in der
Gemeinde Rangsdorf unangemessen einschrankt.

Wir empfehlen daher eine weitergehende Formulierung, die die Interessen der
Gemeinde aber auch der Grundstiickseigentiimer gleichermaRen beriicksichtigt. Daher

schlagen wir eine Ergdnzung der zulassigen Aufbauten sowie eine Herabsetzung des
Fugenanteils wie folgt vor:

6. Griinfestsetzungen

6.1 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 25 %
Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich

mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.
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Weitere Griinfestsetzungen werden im weiteren Verfahren unter Einbeziehung des
Umweltberichtes ergdnzt.

Bei Rasenfugenpflastern handelt es sich um Betonpflastersteine mit angeformten
Abstandhaltern oder separaten Montageabstandhaltern mit breiter Fugenausbildung.
Die Versickerung des Regenwassers erfolgt hierbei tiber die bis zu 35 mm breite
Fuge. Diese Fugen sind mit geeignetem wasserdurchldssigem Bodenmaterial
verfillt. Porenpflaster sind luft- und wasserdurchlassige Sondersteine. Durch das
spezielle Betongefiige versickert das Regenwasser direkt durch den Stein.

Ebenfalls geben wir zu Bedenken, dass dies praktisch zur Folge haben wiirde, dass zum
Beispiel fur die Befestigung von Stellplatzflachen und Zufahrten ein anderes Material
verwendet werden miisste als fiir die FuBwege um das Haus. Dies hétte optische
Beeintrachtigungen zur Folge. Daher bitten wir um eine entsprechende Anpassung des
Punktes 6.

Far Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.
~ Mit freundlichen Gru3en

\,
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