Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Rangsdorf
liber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.2BauGB
sowie die Beteiligung der Behérden gem. §4 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan RA 26 ,,Ziillowniederung / Langer Berg“

Die Gemeindevertretung Rangsdorf hat in 6ffentlicher Sitzung am 13.07.2017 den Entwurf zum
Bebauungsplan RA 26 ,Zulowniederung / Langer Berg* gebilligt und die formelle Auslegung und
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange beschlossen (Beschluss-
Nummer BV/2015/617).

Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:
Die Grenzen des Geltungsbereiches verlaufen

e im Norden entlang der Alemannenallee und den Grundstiicken an der Frankenallee bis zur
Kienitzer Stralde,

e im Osten weiter an der Zilowpromenade einschlieBlich der &stlich angrenzenden
parzellierten Grundsticke weiter sudlich der Normannenallee, einschlieflich des
Flurstiickes 20 der Flur 17 bis zur &stlichen Seite des Sachsenkorsos nach Siiden und
dann entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 7 und 16 der Flur 17 bis zur
ostlichen Grenze der Ziulowpromenade weiter nach Stiden bis zur GroBmachnower Stral3e,

e im Siden mittig der GroBmachnower StraBe und GroBmachnower Allee von der
Ziulowpromenade bis zum Flurstiick 218/4 der Flur 11,

e und von dort im Westen westlich des Flurstiickes 944 bis zur sidlichen Grenze des
Flurstiickes 1059 der Flur 11, von da Uber das Flurstiick 1058 entlang der éstlichen Grenze
des Flurstiickes 1057 der Flur 11 bis zur siidlichen Grenze des Flurstuckes 1196 der Flur
11, diese entlang bis zum Grenzweg, entlang des Grenzweges bis zum Flurstick 148, an
dessen sudlicher Grenze weiter bis zur Kienitzer Strale, an deren Sidseite bis zur Héhe
Westgotenallee und entlang der Westgotenallee bis zur Alemannenallee

Der Geltungsbereich umfasst ca. 67 ha und ist in beiliegender Karte dargestellt.

Ziel/lZweck
Ziel der Planung ist der Erhalt des im Geltungsbereich vorhandenen Waldsiedlungscharakters, der
durch die zunehmend intensivere Nutzung der Grundsticke und die bauliche Verdichtung
verandert wird. Der Entwurf beinhaltet u.a.:
e die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA),
e eine GRZ von 0,2, Zulassigkeit der Uberschreitung fir Nebenanlagen um 50% gemaf
BbgBO
max. 2 Vollgeschosse,
e MindestgrundstiicksgréRe fur Einzelhauser 750 m?, fur Doppelhduser 600 m?
e Ausweisung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind
e Ausweisung von Larmpegelbereichen

Umweltprifung

e Die Umweltbelange wurden fur den Geltungsbereich gepriift und in einem Umweltbericht
als Teil der Begrindung dargelegt.

e Der Umweltbericht umfasst neben einem einleitenden Kapitel zu den Inhalten und Zielen
des Bebauungsplans und den in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Zielen des Umweltschutzes eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes und der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfttlhrung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung und die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild, Kultur
und Sachglter, einschlieBlich der MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw.
zum Ausgleich.
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Folgende Planunterlagen liegen zur Einsichtnahme bereit:
e Planzeichnung (Stand 09.06.2017)
e Begrindung mit Umweltbericht (Stand 09.06.2017)

Folgende umweltrelevante Informationen zu den in § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzgiitern
liegen zur Einsichtnahme vor:

1. der Umweltbericht mit Informationen zu:

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima:
Lage der Altlastenverdachtsflichen und mdégliche Auswirkungen auf das Plangebiet,
Umfang und Auswirkung von Versiegelung, Niederschlagswasserversickerung,
Grundwassersituation und -schutz

Schutzgut Pflanzen und Tiere :
Schutz von Arten und Erhalt von Biotopen, Alleenschutz, Erhalt von Waldflachen,
Prafung auf Vorkommen von Fledermadusen, Brutvégeln, Reptilien (Blindschleiche,
Ringelnatter, Waldeidechse), Amphibien (Erdkréte, Gras- Teich- und Moorfrosch) und
holzbewohnenden  Kafern (Eremit und Holzbock), Igel, und erforderliche
Schutzmalnahmen fir vorhandene Arten

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
Erhalt des Charakters einer ,Waldsiedlung®,

Schutzgut Mensch:
Auswirkungen auf die Gesundheit durch Larmbelastung durch Verkehr, Festsetzung von
Larmpegelbereichen und Empfehlung zur Lage von Wohnrdumen und zu Manahmen im
Bereich des StralRenverkehrs, Einfluss auf die Erholungsfunktion

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Beachtung von Bodendenkmalen

2. gutachterliche Informationen zu folgenden umweltrelevanten Aspekten:

Larmbelastung:
Schallgutachten zum B-Plan RA 26 ,Zilowniederung / Langer Berg"“ in Rangsdorf,
brenner BERNARD Ingenieure GmbH, Berlin Februar 2017

Artenschutz:
Faunistischer Fachbeitrag fur den Bebauungsplan RA 26 ,Zilowniederung / Langer Berg*
der Gemeinde Rangsdorf,
Jens Scharon, Berlin November 2016

Altlasten

Prufbericht und Interpretation der Beprobung der Altablagerung ,Miliplatz an der Farberei*
(Alkat - Nr. 0348720110)
PWU Potsdamer Wasser- und Umweltlabor GmbH, 08.05.2017

3. Folgende Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus den
bisherigen Auslegungen zu umweltrelevanten Themen:

Schutzgut Urheber Thematischer Bezug:

Mensch Landesamt fur Umwelt Schallimmissionen im Plangebiet,
Gesundheit und Erstellung eines Schallgutachtens,
Verbraucherschutz,
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Landkreis Teltow
Flaming,
Kreisentwicklungsamt

Deutsche Bahn AG

Gemeinsame Obere
Luftfahrtbehorde Berlin -

Gewahrleistung der Nutzung touristischer
Routen im Plangebiet

keine Haftung der DB AG bei Schaden
durch Immissionen, Schutzvorkehrungen
durch Bauherren

Steigende Fluglarmbelastung im Umfeld
des BER, MaRnahmen zum baulichen

Brandenburg, Schallschutz obliegen bei Bebauung nach

Flughafen Berlin 15.05.2000 den Bauherren

Brandenburg GmbH

Schutzgut Urheber Thematischer Bezug:
Pflanzen, Landkreis Teltow- angrenzendes Naturschutzgebiet
Tiere, Flaming, ,Zulowgrabenniederung®, zu erhaltende
Landschaftshil | Untere Biotope, Forderung einer Umweltprifung
d Naturschutzbehérde und Prufung der Belange des
Artenschutzes,
Schutz der Alleen und des Waldes

Untere Forstbehorde Erhalt von Waldflachen, Hinweis auf
erforderliche Waldumwandlungen bei
konkreten Vorhaben,

Boden Landkreis Teltow- vorhandene Altlasten (ehem. Féarberei,

Flaming, Umweltamt, Mullplatz), deren Auswirkungen,

(Untere Abfallwirt- UberwachungsmaRnahmen und Hinweise

schaftsbehorde, Untere zum Verhalten

Bodenschutzbehorde)

Zentraldienst der Polizei | Verhalten beim Fund von Kampfmitteln

Landesburo der Reduzierung der GRZ zur Minimierung der

anerkannten Versiegelung,

Naturschutzverbande keine Zulassung flachenhafter
Erdwarmekollektoren

Wasser Landkreis Teltow- Hinweise zur Grundwasserbelastung im

Flaming, Umweltamt, Plangebiet,

Untere Wasserbehérde Trinkwasserschutzzone,
Einzelfallprifungen fur Erdwarmesonden
erforderlich,

Landkreis Teltow- Léschwasserbereitstellung

Flaming, Ordnungsamt

Wasser- und Einleitung von Niederschlagswasser in

Bodenverband den Zulowgraben

Denkmale Brandenburgisches Hinweis auf ein tangierendes

Landesamt fur Bodendenkmal,

Denkmalpflege und
Archéologisches
Landesmuseum,
Landkreis Teltow-
Flaming, Untere
Denkmalschutzbehorde

Hinweise auf Verfahren bei Entdeckung
von Bodendenkmalen
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4. Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit zu folgenden umweltrelevanten Themen:

- Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten
Die o6ffentliche Auslegung der oben genannten Planunterlagen erfolgt in der Zeit
vom 14.08.2017 bis einschlieRlich 18.09.2017
bei der Gemeinde Rangsdorf - Bauamt
Seebadallee 30 in 15834 Rangsdorf
Raum 2.02 (2.Etage)

wahrend der nachfolgend angegebenen Dienststunden:

Montag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr.

Die Planunterlagen sind wahrend der Auslegungsfrist auch im Internet einzusehen unter:
www.rangsdorf.de
Verwaltung / Planen und Bauen / Birgerbeteiligungsverfahren.

GemalR §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB werden folgende Hinweise gegeben:

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden
der Verwaltung zur Niederschrift Stellungnahmen zur Planung abgegeben werden. Diese sind in
die gerechte Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander

einzubeziehen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den

Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) ist unzuldssig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht

oder verspatet geltend gemacht wurden, aber geltend gemacht hatten werden kénnen.

Rangsdorf, den 21.07.2017

Rocher
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes RA 26 ,,Ziilowniederung / Langer Berg*






