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1. Rechtsgrundlagen, Umweltbericht
1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Das Plangebiet z&hlt derzeit zum AuBenbereich gemaB § 35
BauGB.

1.2 Umweltpriifung

In § 2 Abs. 4 BauGB bestimmt der Gesetzgeber, dass in einem
Bebauungsplanverfahren far die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufihren ist. In dieser Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Grundlage hierfir sind die in § 1 Abs. 7 und in § 1a BauGB
aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Der Umweltbericht ist
Bestandteil dieser Begriindung (Abschnitt 6).

Im Rahmen des Verfahrens wurden folgende Gutachten erstellt:

+ Schallimmissionsprognose fur den Bebauungsplan RA 23 in
Rangsdorf, AFI Ingenieurburo flr Akustik und Umwelttechnik,
November 2009/April 2010, Uberprifung Frihjahr 2014. Diese
Untersuchung beinhaltet eine Verkehrsprognose fir den
geplanten ,Nord-Siid-Verbinder*.

» Eingriffs-/ Ausgleichsplan zum Bebauungsplan RA 23 ,Nord-
Sud-Verbinder® der Gemeinde Rangsdorf, Ahner/Brehm
Ingenieur- und Sachverstandigenbilro, Dezember 2009,
Uberarbeitung April 2014 und Juni 2016.

» Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan RA 23 ,Nord-Sid-
Verbinder, Ahner/Brehm Ingenieur- und Sachverstandigen-
biro, November 2009, Uberarbeitung April 2014.

1.3 Bisheriges Verfahren

Friihzeitige Beteiligung, erste 6ffentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rangsdorf hat am
17.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nord-Siid-

Verbinder” beschlossen. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte
als Birgerversammlung am 16.09.2008, die Trager offentlicher
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Belange wurden im Dezember 2008 / Januar 2009 frihzeitig
beteiligt.

Der Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB wurde am 08.Juli 2010 gefasst. Die Auslegung erfolgte
vom 26.07. bis zum 27.08.2010. Parallel wurden die Trager
offentlicher Belange erneut beteiligt.

Zweite offentliche Auslegung

Nach der ersten Offenlage kam es zu einer Unterbrechung des
Verfahrens fir etwa drei Jahre. Grinde hierfir waren
insbesondere Uberlegungen zur Nachnutzung der
denkmalgeschitzten Hallenbauten der ehemaligen Blckerwerke
fur sportliche Zwecke. Hierfir wurden verschiedene Varianten
gepruft, die wiederum Auswirkungen auf einzelne Festsetzungen
des Bebauungsplans hatten. Diese Prufungen waren Ende 2012
abgeschlossen. Im Ergebnis wird die GE-Flache ndérdlich der
PlanstraBe B um etwa 18m nach Westen erweitert, Dies entspricht
einem Flachenzuwachs von etwa 3.700 m2. Als Ergebnis weiterer
planerischer  Uberlegungen wurde auch die zulassige
Gebaudehohe der Haupthalle von 8m auf 12m heraufgesetzt, um
flexible Médglichkeiten zur Nutzung als Sporthalle fir diverse
Wettkampfarten zu sichern. Es musste ferner die vorgesehene
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (Heckenpflanzungen)
Uberarbeitet und mit den zustandigen Fachbehérden erneut
abgestimmt werden, weil sie in der urspriinglich vorgesehenen Art
nicht realisierbar war.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets im Bereich der Flurstiicke 1184
und 1171 der Flur 11 war zwischenzeitlich eine Versickerungs-
mulde neu angelegt bzw. ausgebaut worden. Diese Mulde berihrt
den Bereich der geplanten StraBentrasse. Die unter der Dresdner
Bahn bereits vorhandene Verrohrung muss daher verlangert und
die Mulde westlich der StraBentrasse neu hergestellt werden. Der
betreffende Bereich westlich der StraBe wurde als Grinflache in
den Bebauungsplan einbezogen, der geplante neue Verlauf der
Mulde wird als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt.

Zusammengefasst wurden gegeniber dem Stand der ersten
Offenlegung im Juli/August 2010 folgende Festsetzungen
geandert:

e Erweiterung der Verkehrsflache der PlanstraBe A auf 16m
Breite in ihrem nérdlichen Abschnitt, um beidseitig Geh- und
Radwege herstellen zu kénnen.

e Erweiterung des noérdlich der PlanstraBe B gelegenen
Gewerbegebiets in westliche Richtung, um dort Sportflachen
anlegen zu koénnen (Einbeziehung uberwiegend baulich
genutzter bzw. versiegelter Flachen).

e Erweiterung des Plangebiets im Bereich der Flursticke 1185,
1171 und 1172 der Flur 11 zwecks Einbeziehung der Flache
fir die geanderte Fihrung der Versickerungsmulde. Der
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StraBenverlauf wurde in diesem Zusammenhang etwas
dichter an die Bahnflache herangefihrt, um die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

e Herausnahme der bisher einbezogenen Teilflache des
Flursticks 50/1 Flur 3 Gemarkung Rangsdorf sowie des
Flursticks 5 der Flur 1 der Gemarkung GroB3 Machnow aus
dem Geltungsbereich. Es handelt sich jeweils um bahneigene
Flachen. Aufgrund der Herausnahme der Teilflache des
Flursticks 50/1 wurde die StraBentrasse etwas verschwenkt.
Dies erforderte geringflgige Anpassungen, wu.a. die
Verschiebung des im sidlichen Teil des GE festgesetzten
Baufensters (Bereich ehemalige Einflughalle).

e Uberarbeitung der griinordnerischen Festsetzung Nr. 10 (jetzt
9): Festsetzung gebietsheimischer Baume, Festsetzung der
Baumpflanzungen nur noch textlich, nicht zeichnerisch.
Verzicht auf die Festsetzung von Baumen auf der Ostseite
des Nord-Sud-Verbinders.

e Uberarbeitung der griinordnerischen Festsetzung Nr. 12 (jetzt
10 zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde: Die festgesetzten Unterpflanzung der Baume mit
Hecken entfallt, statt dessen wird eine Hecke aus heimischen
Gehdlzen auf den westlich angrenzenden Ackerflachen
sudlich der PlanstraBe B gepflanzt. Dies erfolgt zun&chst in
einem Abstand von 5m parallel zur PlanstraBe A, dort wird
das Plangebiet erweitert (Festsetzung 6ffentlicher Grinflache
/ Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern). Im
weiteren Verlauf knickt die Hecke in westlicher Richtung ab
(Integration vorhandener Gehdlzstrukturen). Sie verlauft dann
auBerhalb des Plangebiets, die rechtliche Sicherung erfolgt
tber einen Gestattungsvertrag mit dem
Grundstlckseigentimer.

e Streichung der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 3, statt
dessen wird fir die betreffenden Baufelder eine Grundflache
in m? festgesetzt.

o Uberarbeitungen bzw. Prézisierungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 2 , Nr. 11, Nr. 13 (zuvor Nr. 14) sowie Nr.
14 (zuvor Nr. 15) aufgrund von Hinweisen des Landkreises
bzw. verwaltungsinterner Abstimmungen.

Es erfolgte auBerdem eine grundlegende Uberarbeitung des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags. Der Umweltbericht wurde
entsprechend erganzt (Kap. 2.2.2.1 auf S. 30 - 38 sowie Kap.
2.3.2.1 auf S. 42 - 45). Der Eingriffs-/Ausgleichsplan wurde
ebenfalls Uberabeitet und an die geanderten Festsetzungen
angepasst.

Der Beschluss fur die zweite 6ffentliche Auslegung ist durch die
Gemeindevertretung am 22. Mai 2014 gefasst worden. Die
Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 28.07. bis zum 29.08.2014.
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Dritte 6ffentliche Auslegung

Nach der zweiten oOffentlichen Auslegung wurde die Planung
erneut Uberarbeitet.

1. Griinordnung, Artenschutz

Es bestand nochmals Erganzungs- und Uberarbeitungsbedarf
hinsichtlich der grinordnerischen Festsetzungen und der natur-
schutzfachlichen Gutachten. Die Uberarbeitungen wurden mit der
Unteren Naturschutzbehérde auf einer Beratung am 29.
September 2014 abschlieBend festgelegt. Abgestimmt wurde, die
Festsetzungen Nr. 9 und 10 (Baumpflanzungen) und Nr. 11
(Heckenpflanzung) zu konkretisieren und durch eine Pflanzliste zu
erganzen. Beide Festsetzungen werden auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen, da es sich um AusgleichsmaB-
nahmen handelt. Die Flache fur die Hecke wird mit dem
entsprechenden Planzeichen(,T-Linie*) umgrenzt.

Der Bahndamm der Dresdner Bahn bildet im Siden des
Plangebiets einen potenziellen Lebensraum fir Zauneidechsen.
Dieser wirde beim Bau des Nord-Sid-Verbinders, der parallel der
Bahn verlauft, beeintrachtigt Hierzu wurde vereinbart, auf der
Sidseite der Hecke vorsorglich Flachen vorzusehen, auf denen
gof. Ersatzlebensrdume fur die Zauneidechse geschaffen werden
kdénnen. Der Heckenstreifen wird daftr auf 5 m verbreitert. Sollten
Zauneidechsen angetroffen werden, kbénnen sie dahin
umgesiedelt werden. Eine Erfassung ist derzeit nicht sinnvoll, weil
die StraBe erst mittelfristig gebaut werden wird und eine
Erfassung dann ohnehin zu wiederholen wére. Der Gemeinde ist
bewusst, dass die u.U. erforderliche Umsiedlung der
Zauneidechsen den StraBenbau verzdégern kann

Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Eigentimer der Flache
fur die Hecke sind erfolgt und wurden der Unteren
Naturschutzbehérde zur Kenntnis Ubergeben. Eine vorzeitige
Realisierung der Hecke als CEF-MaBnahme ist nicht erforderlich.

2. Bahniibergang Pramsdorfer StraB3e

Im Hinblick auf eine flachensparende Planung war bisher
vorgesehen gewesen, die Verkehrsflache moglichst eng parallel
der Dresdner Bahn zu fihren und unmittelbar 6stlich des
Bahnlbergangs senkrecht auf die Pramsdorfer StraBBe bzw. deren
westliche Fortsetzung treffen zu lassen. Aufgrund von
Abstimmungen mit der Deutschen Bahn und dem
Eisenbahnbundesamt wurde es jedoch erforderlich, die
Trassierung des Nord-Sid-Verbinders im sidlichen Abschnitt zu
andern, damit flr die Fahrzeuge eine friihzeitige Sichtbeziehung
zum Bahniibergang besteht. Siehe hierzu im Einzelnen Kap. 8.6.

3. Anderung privater Griinflache in Mischgebiet

Im Rahmen einer Beratung mit der Genehmigungsbehérde beim
Landkreis Teltow-Flaming wurde der Hinweise gegeben, dass die
Abgrenzung zwischen privater Grinflache und Mischgebiet im
Bebauungsplan gegeniber der Darstellung des FNP so stark
abweicht, dass dem Entwicklungsgebot nicht mehr entsprochen
wird. Dies betrifft die private Grinflaiche zwischen den
Verwaltungsgebauden der ehemaligen Blckerwerke, die im FNP
als Bestandteil einer gemischten Bauflache dargestellt ist Die
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Gemeinde hat den Bebauungsplan daraufhin Uberprift und
entschieden, die Bebauungsplanfestsetzungen der FNP-
Darstellung anzupassen. Infolge dessen wurde die betreffende
Flache im B-Plan dem Mischgebiet zugeordnet. Diese Anderung
wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt,
diese hat der Anderung mit Schreiben vom 9. Juni 2015
zugestimmt. Die Auswirkungen dieser Anderung sind gering, weil
die Baufelder und Grundflachen der dortigen denkmalgeschitzten
Gebaude baukdrperscharf festgesetzt sind.

2. Anlass und Ziel der Planung
Mit dieser Planung werden drei Ziele verfolgt:

1. Es ist geplant, eine leistungsféhige StraBenanbindung zu
dem sudlich der Ortslage Rangsdorf gelegenen
Bahnlbergang an der Pramsdorfer StraBe herzustellen.
Damit soll die Unterfuhrung der Bahn in der Ortsmitte
Ostlich der Seebadallee entlastet werden. Gleichzeitig
wird die ,Sackgassensituation“ der Ortsteile westlich der
Bahn, die zurzeit fir den motorisierten Verkehr nur Uber
die Seebadallee zu erreichen sind, aufgehoben. Diese
Situation ist auf die Dauer nicht tragbar, weil im
Havariefall im Tunnelbereich der westliche Teil
Rangsdorfs von Rettungs- und Notverkehren nicht
erreicht werden kann.

Um den Verkehr innerhalb des Siedlungsbereiches
westlich der Bahn besser zu verteilen und die
Seebadallee als DurchgangsstraBe zu entlasten, sollen
die beiden Bahnubergange durch eine unmittelbar
westlich  der Bahntrasse in  Nord-Sud-Richtung
verlaufende  StraBe, den ,Nord-Sud-Verbinder*,
miteinander verbunden werden. Der Bebauungsplan soll
das fir diese StraBe erforderliche Baurecht schaffen.

2. Im Siden der Gemarkung Rangsdorf, unmittelbar
westlich der Trasse der Nord-Sid-VerbindungsstraBe,
liegt der ehemalige Sportflughafen Rangsdorf, eine
Konversionsflache, an dessen nérdlicher Grenze sich die
in den 1930er Jahren gegrindeten und bis 1945
betriebenen Bucker-Flugzeugwerke befinden. GroBe
Teile des Werksgelandes wurden privat erworben und
werden nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten
instandgesetzt. Das Werksensemble bildet ein
bemerkenswertes Zeugnis moderner Industriearchitektur
aus den 30er-Jahren. Das ehemalige Werksgelande wird
in das Plangebiet einbezogen, um die Nachnutzung der
Gebaudesubstanz planungsrechtlich zu sichern. Flr die
denkmalgeschiitzte Sonderbauhalle im Slden des
Gewerbegebiets bestehen Uberlegungen, diese zukiinftig
als Sporthalle zu nutzen und sidlich dieser Halle einen
Sportplatz anzulegen.

3. Die Anbindung des sidwestlichen Siedlungsbereiches
Rangsdorfs an die Nord-Sud-VerbindungsstraBe soll
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planungsrechtlich gesichert werden. Die Trasse dieser
Anbindung mit der vorlaufigen Bezeichnung ,Ost-West-
Verbinder® Uber das Flughafengelande wurde mit der
Oberen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde im
Dezember 2013 gemeinsam abgestimmt. Die StraBe
zweigt nach Westen in Héhe der ehemaligen ,Taxi-Ways*
ab und trifft dort auf das denkmalgeschutzte Flugfeld. Die
weitere Trassierung der StraBe kann erst im Rahmen
verbindlicher Bauleitplanungen in diesem Bereich
erfolgen.

Die Gemeinde Rangsdorf hat, bedingt durch ihre
landschaftsraumlich bevorzugte Lage bei einer gleichzeitig guten
Verkehrsanbindung, eine weit zurlckreichende Tradition als
Wohn- und auch als Erholungsort in der Region Berlin. Beliebtes
Ziel ist der Rangsdorfer See, der flachenmaBig gréBte See im
sudlichen Berliner Umland. Die Entwicklung zum Erholungsort
setzte bereits zu Beginn des 20. Jahrhunderts ein. In dieser Zeit
entstanden u.a. eine Badeanstalt und das inzwischen baulich
erneuerte  Seebad-Casino  (Hotel, Tagungszentrum und
Restaurant). Zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde auch die
Seebadallee angelegt, die den Bahnhof mit dem alten Dorfkern
verbindet.

Die Einwohnerzahl Gberschritt in den 30er Jahren die 1000
Einwohner-Marke. Vor 1945 wurden im  Wesentlichen
Einfamilienhduser erbaut. In den 50er und 60er Jahren entstanden
neben weiteren Einfamilienhdusern etwa 300 Wohneinheiten in
Geschosswohnungsbauten 6stlich des Bahnhofs. Hinzu kamen in
zunehmendem MaBe Wochenendhduser. Im Jahr 1990 hatte
Rangsdorf etwa 5.200 Einwohner. Zwischen 1990 und 1996 stieg
die Einwohnerzahl nur langsam, seitdem ist jedoch ein deutlicher
Zuwachs zu verzeichnen. Der Flachennutzungsplan ging im Jahre
2012 von einem Bevolkerungsanstieg bis zum Jahr 2020 um 10%
- 15% (Basisjahr 2005) aus. Die Einwohnerzahl hatte dann im Jahr
2020 zwischen 10.500 und 11.000 Personen gelegen. Diese
GréBenordnung wurde bereits im Jahre 2015 erreicht (ca. 10.800
Einwohner).Die Entwicklung der vergangenen Jahre lasst eine
weiter positive Entwicklung erwarten.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung, die mit einem
zunehmenden Verkehrsaufkommen verbunden ist, zeigt sich
immer starker die Problematik einer fehlenden zweiten
verkehrlichen Anbindung des westlichen Ortsteils, der derzeit nur
Uber den Bahnlbergang in Rangsdorf zu erreichen ist. Die
Dresdner Bahn durchschneidet die Ortslage in Nord-Siid-
Richtung. Der bisherige beschrankite Bahnibergang an der
Seebadallee ist im Jahre 2015 durch eine Unterfihrung ersetzt
worden, dennoch konzentriert sich der innergemeindliche Verkehr
auch zukunftig allein auf die Kienitzer StraBe und die Seebadallee.
Dies ist auf Dauer auch aus Sicherheitsgriinden (fehlende
Erreichbarkeit der Siedlungsbereiche westlich der Bahn im Fall
einer Havarie im Tunnelbereich) nicht mehr haltbar.

Daher plant die Gemeinde eine VerbindungsstraBe zwischen den
Bahnibergéangen Rangsdorf und Pramsdorf mit Anbindung des an
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das westlich der Bahntrasse auszubauende gemeindliche
StraBennetz Uber den Nord-Sid-Verbinder und den Ost-West-
Verbinder. Diese Anbindung schafft eine weitere Verbindung von
GroB Machnow (B 96) in die Gebiete westlich der Bahn und
entlastet damit auch die Kienitzer und die GroBmachnower
StraBe.

Seit dem Abzug der sowjetischen Armee im Jahre 1994 entwickelt
sich das Konversionsgelande zusehends zum Wohnstandort: 110
Wohneinheiten wurden saniert, mit den rechtskraftigen
Bebauungsplanen Rangsdorf Sidwest 1 A und Rangsdorf
Stidwest 1 B und dem Bebauungsplan PuschkinstraBe Sid
wurden und werden weitere Wohneinheiten errichtet.

Ein Teil der Konversionsflache wurde privat erworben. Es handelt
sich um das ehemalige Verwaltungsgebaude, die Werkskantine,
das Gefolgschaftshaus sowie die umgebenden Freiflachen.
Werkskantine und Verwaltungsgebdude sind bereits saniert. Das
Geldnde wird fur private Zwecke genutzt. Im Bereich eines
weiteren nach 1945 entstandenen und nicht erhaltenswerten
Burogebaudes sind kleinere bauliche Arrondierungen ebenfalls zur
Eigennutzung beabsichtigt. Planungsrechtlich liegt das Gelande
im AuBenbereich.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die
Nachnutzung dieses und des =zur Bahnseite angrenzenden
Gelandes schaffen. Neben der Definition der zulassigen
Nutzungen liegt das stadtebauliche Ziel insbesondere darin, die
Struktur der baulichen Anlage zu sichern und die vorgesehenen
maBvollen Ergénzungen auf die hierfir geeigneten Flachen zu
lenken. Das Plangebiet umfasst daher zum einen die Trasse der
geplanten Nord-Sud-VerbindungsstraBe von der Seebadallee bis
zur Pramsdorfer StraBe. Zum anderen umfasst es den Bereich der
ehemaligen Buicker-Werke, wovon der westliche Bereich bereits
verkauft wurde. Eingeschlossen sind die zwischen dem verkauften
Geldande und der VerbindungstraBe liegenden Flachen des
Werksgelandes mit der Produktionshalle, der Sonderbauhalle und
der Flache der nicht erhaltenen Einflughalle. Nérdlich und stdlich
der existierenden Hallen besteht Spielraum flr eine vertragliche
Ergénzung dieses Ensembles.
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3.

3.1

Plangebiet

Lage und GroBe

Das Plangebiet liegt im Stiden der Ortslage Rangsdorf unmittelbar
westlich der Dresdner Bahn.

Abbildung 1:Lage des Plangebietes, Ubersichtsplan ohne MaBstab

Es wird folgendermaBen begrenzt:

nach Norden durch die Seebadallee,

nach Osten durch die Bahntrasse Berlin-Dresden,

nach Siden und nach Westen durch Grinflachen und
Flachen fir die Landwirtschaft.

nach Westen im Bereich des Biicker-Gelandes durch die
Walther-Rathenau-StraBBe bzw. deren Verlangerung.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 13,56 ha.

Der Geltungsbereich umfasst:
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e das Flurstick 73 der Flur 10;

e die Flursticke 344, 345, 1184 und jeweils teilweise die
Flurstiicke 346, 360, 363-368, 1185, 1171, 1172 der Flur 11;

e die Flursticke 152, 253-256 und jeweils teilweise die
Flurstiicke 47, 104, 257, und 441 der Flur 3 der Gemarkung
Rangsdorf sowie

e jeweils teilweise die Flursticke 1, 6 und 7 der Flur 1 der
Gemarkung GroB Machnow

Die Gemeinde Rangsdorf liegt auf einer vom Berliner
Stadtzentrum ausgehenden Siedlungsachse, die tUber die Berliner
Stadtteile Mariendorf und Lichtenrade {ber Mahlow und
Blankenfelde bis Zossen reicht und der Eisenbahntrasse Berlin-
Dresden (Dresdner Bahn) folgt. Sie besteht neben der Ortslage
Rangsdorf aus den Ortsteilen Klein Kienitz und Gro Machnow.
Rangsdorf als der mit Abstand grdBte Siedlungsbereich liegt
zwischen dem Rangsdorfer See im Westen und der B 96 im
Osten, er wird in etwa mittig von der in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Trasse der Dresdner Bahn durchschnitten. Das
Ortszentrum liegt westlich des Bahnhofs (Seebadallee).
Norddstlich der Gemeinde befindet sich in etwa 10 km Entfernung
der Flughafen Berlin-Schénefeld.

3.2 Vermessung

Ein Vermessungsplan liegt vor. Die Vermessung wurde im Méarz
2014 aktualisiert.

4. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Als Uberfachlicher, von den Landesregierungen Brandenburgs und
Berlins entwickelter Planungsrahmen dient das im Jahr 2006
vereinbarte Leitbild Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Es
definiert das Entwicklungsziel ,Starken starken“ und zielt auf die
Entwicklung der Potentiale innerhalb der Region. Auf Grundlage
dieses Leitbildes wurde im Jahr 2007 das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
beschlossen. Es enthalt programmatische Aussagen zur
Entwicklung der Region, die durch den seit Mai 2009 geltenden
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
konkretisiert werden. Die Verordnung Uber den LEP-BB war vom
OVG Berlin-Brandenburg im Juni 2014 aus formalen Griinden fir
unwirksam erklart worden. Dieser Formfehler wurde rickwirkend
geheilt, so dass der LEP-BB im Juni 2015 mit Wirkung ab 2009
erneut in Kraft getreten ist

Der LEP B-B enthalt die aktuell glltigen Ziele (Z) und Grundséatze
(G) der Raumordnung. Wahrend Bauleitplane gemaB § 1 Abs. 4
BauGB an landesplanerische Ziele anzupassen sind, unterliegen
Grundsatze der planerischen Abwagung.

Im LEP B-B wird das Plangebiet in der Festlegungskarte 1
Uberwiegend als ,Gestaltungsraum Siedlung“ ausgewiesen.
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Lediglich der stdliche Bereich des Plangebietes (Anschluss an
den Bahnlbergang Pramsdorf) wird als ,Freiraumverbund®
dargestellt.

4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 2 Die Entwicklung von Siedlungsfldchen, in
denen  auch Wohnnutzungen  zuldssig  sein  sollen
(Wohnsiedlungsfldchen), ist méglich im in der Festlegungskarte 1
festgelegten Gestaltungsraum Siedlung.

GemaB Begrindung des LEP B-B sind unter Wohn-
siedlungsflachen alle Flachen zu verstehen, auf denen auch
Wohnnutzungen zugelassen sind, also reine, allgemeine und
besondere Wohngebiete, Dorf- und Mischgebiete sowie
Kerngebiete. Die Entwicklung zusatzlicher gewerblicher Flachen
wird durch diese Festlegung nicht berdhrt.

5.2 (Z) Der in der Festlegungskarte 1 festgelegte Freiraumverbund
ist zu sichern und in seiner Funktionsféhigkeit zu entwickeln.
Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen
durch Infrastrukturtrassen, die die rdumliche Entwicklung oder
Funktion des Freiraumverbundes beeintrdchtigen, sind im
Freiraumverbund regelméBig ausgeschlossen. In Ausnahmeféllen
kann der Freiraumverbund in Anspruch genommen werden, wenn

— ein Offentliches Interesse an der Realisierung einer
Uberregional bedeutsamen Planung oder MaBnahme besteht
und der Zweck dieser Inanspruchnahme nicht durch Nutzung
von Fldchen auBerhalb des Freiraumverbundes erreicht
werden kann,

— eine Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten auBerhalb
des in der Festlegungskarte 1 festgelegten Gestaltungsraums
Siedlung und im Rahmen der Eigenentwicklung (geméB Z 4.5
Absatz 2) nachweislich nicht auf Fldchen auBerhalb des
Freiraumverbundes méglich ist,

— eine Uberregional bedeutsame linienhafte Infrastruktur nicht
umgesetzt werden kann, ohne den Freiraumverbund in
Anspruch zu nehmen. Dabei muss nachgewiesen werden,
dass das Vorhaben ohne die Inanspruchnahme von Fldachen
des Verbundes nicht realisierbar wéire und dass die
Inanspruchnahme minimiert wird.

Der Freiraumverbund wird durch die Planung nur in einem
schmalen Korridor und in seinem &uBersten Randbereich
unmittelbar an der Bahntrasse in Anspruch genommen. Die
Anbindung des Bahnlbergangs an das gemeindliche StraBennetz
ist fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in Rangsdorf
erforderlich. Eine Siedlungsentwicklung ist hier nicht vorgesehen.
Durch den Verlauf unmittelbar parallel der Dresdner Bahn wird die
Inanspruchnahme des Freiraums minimiert. Zudem entspricht die
Planung den Grundséatzen 6.4 und 6.8 des LEP B-B:

6.4 (G) Bei der Weiterentwicklung des StraBenverkehrsnetzes soll
neben einer verbesserten Erreichbarkeit eine Minderung der
Umweltbelastungen, insbesondere im Bereich der
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Ortsdurchfahrten erfolgen. Bei der Planung von Ortsumgehungen
sollen besonders die Minimierung des Fldchenverbrauchs, die
Zerschneidungswirkungen sowie Potenziale und Belange anderer
Verkehrsarten berticksichtigt werden.

Die planungsrechtliche Sicherung der Nord-Sid-Verbindung stellt
eine Weiterentwicklung des StraBenverkehrsnetzes dar und dient
einerseits der ErschlieBung der Konversionsflachen sowie
andererseits dem Abbau der verkehrlichen Belastung des
Bahniberganges an der Seebadallee / Kienitzer StraBe und
sichert zudem eine bessere Erreichbarkeit der Ortsteile
untereinander.

6.8 (G) Leitungs- und Verkehrstrassen sollen rdumlich gebiindelt
werden, soweit sicherheitsrelevante Belange nicht
entgegenstehen. Eine Zerschneidung des Freiraums darf nur
erfolgen, wenn eine Blindelung mit bestehenden Trassen nicht
méglich ist.

Die Lage der zukinftigen Verkehrsflache Nord-Sid-Verbindung
entspricht durch ihre unmittelbare Nachbarschaft zur Bahntrasse
Berlin-Dresden einer raumlichen Blndelung von Verkehrstrassen
im oben genannten Sinne.

In ihrer landesplanerischen Stellungnahme vom 13. Februar 2009
teit die Gemeinsame Landesplanungsabteilung  Berlin-
Brandenburg (GL) mit, dass die Planungsabsicht mit den Zielen,
Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung in
Ubereinstimmung steht.

4.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Havelland-Flaming ist mit Bekanntmachung vom
30. Oktober 2015 in Kraft getreten.

In der Festlegungskarte wird der Siedlungskérper Rangsdorf als
,<Vorzugsraum Siedlung“ ausgewiesen. Diese Darstellung umfasst
auch den nérdlichen Teil des Plangebietes, sie reicht bis zur
stdlichen Grenze des bebauten Bereiches bzw. der festgesetzten
Baugebiete. Der Sliden des Plangebiets ist Bestandteil der
,empfindlichen TeilrAume der regionalen Landschaftseinheiten®.
Dessen nordliche Abgrenzung entspricht im Bereich des
Plangebiets der Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Notte-
Niederung®, vgl. hierzu Kap. 5.8. GemaB Grundsatz 3.1.2 des
Regionalplans sollen raumbedeutsame MaBnahmen, die zu einer
Entstellung dieser empfindlichen Teilrdume fuhren kdénnen,
vermieden werden. Eine Entstellung der Landschaft ist vor allem
dann zu vermuten, wenn Bauwerken mit einer Langenausdehnung
von mehr als 200 m und einer Flacheninanspruchnahme von mehr
als 10 ha aufweisen.

Der Nord-Sud-Verbinder hat als Verkehrsbauwerk zwar eine
Langenausdehnung von deutlich mehr als 200m, verlduft aber
gebundelt mit der Dresdner Bahn. Auch aufgrund der fehlenden
Hohenausdehnung ist eine entstellende Wirkung auf den
Landschaftsraum nicht zu beflirchten. Zudem ist die StraBe fir die
ErschlieBung Rangsdorfs als ,Vorzugsraum Siedlung® erforderlich.
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Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des
Regionalplans nicht entgegen. Dies hat die Regionale
Planungsgemeinschaft in ihrer Stellungnahme vom 05. September
2014 bestatigt.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rangsdorf wurde
in den Jahren bis 2012 neu aufgestellt. Grinde fir die
Neuaufstellung des FNP waren zum einen die Fusion der
Gemeinden Rangsdorf und GroB Machnow. In dem
Erlauterungsbericht wird hierzu ausgefihrt: ,Die Gemeinde nimmt
mit  der Zusammenflihrung die Chance wahr, die
Fldachennutzungsplanung fiir die Ortslage Rangsdorf und die zwei
Ortsteile Klein Kienitz und GroBB Machnow neu aufeinander
abzustimmen und die Entwicklung neuen Trends und Prognosen
anzupassen. Die Infrastrukturbedarfe und -standorte sind unter
Bericksichtigung der Gemeindefusion zu Uberprifen. Die
Entwicklungsziele der drei  Siedlungsbereiche und der
Gesamtgemeinde werden neu aufeinander abgestimmt.”

Zum anderen sieht sich die Gemeinde im Zusammenhang mit
dem Bau des GroBflughafens BER und eines geanderten
Leitbildes fur die Region Berlin-Brandenburg mit neuen Aufgaben
konfrontiert: ,Die Position der Gesamtgemeinde in der Region
Berlin-Brandenburg ist unter verdnderten Rahmenbedingungen
(Flughafen BBI) neu zu definieren. Neben der Festlegung
regionaler Wachstumskerne sieht die Neuausrichtung der
Wirtschaftsférderung im Land Brandenburg die Qualifizierung von
16 Branchenkompetenzfeldern vor. Hierzu z4hlt u.a. Logistik. Die
Gemeinde Rangsdorf ist einer von 5 Branchenschwerpunktorten
(Ludwigsfelde, GroBbeeren, Schénefeld, Kénigs Wusterhausen,
Rangsdorf) im ndheren Umfeld des geplanten BBI-Airport, der
aufgrund seiner Lagegunst vorrangig in diesem Kompetenzfeld
entwickelt werden soll.

Eine wichtige Grundlage fir die Zzukinftige Entwicklung der
Gemeinde Rangsdorf ist das Leitbild der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg, das unter dem Ziel ,Stdrken stdrken” insbesondere
auf die Entwicklung der Potentiale innerhalb der Region abzielt.
Dieser neuen Zielstellung will die Gemeinde Rangsdorf mit der
Anderung des FNP Rechnung tragen.*”

Die Uberarbeitung des FNP konnte 2012 abgeschlossen werden,
die Genehmigung wurde am 20.03.2012 erteilt, der FNP hat seit
15.05.2012 Rechtskraft. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  definiert der FNP das  folgende
Entwicklungsziel:

- LStdrkung des Siedlungsbereiches westlich der Bahnlinie
in der Ortslage Rangsdorf durch Nachnutzung des
Konversionsstandorts®.

Im Erlduterungsbericht wird hierzu ausgefihrt:
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~An der Konversionsflache in Rangsdorf sollen die vorhandenen
Fldchenpotenziale aus der 2. Anderung des FNP Rangsdorf fiir
eine Umstrukturierung genutzt werden. Eine bauliche Umnutzung
der ehemaligen Militarfldche trdgt an dieser Stelle zur Aufwertung
des Ortsbildes bei und integriert die denkmalgeschiitzten
Strukturen.”

Das ehemalige Werksgeldande der Bulckerwerke wird als
gewerbliche bzw. gemischte Bauflache dargestellt. Diese
Darstellung entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Der ehemalige, zum Werksgeldande gehdrende Sportplatz steht
teilweise in privatem Eigentum. Er wird nicht gesichert, im FNP
erfolgt gemeinsam mit dem sudlich angrenzenden Areal eine
Darstellung als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage”. Das Gewerbegebiet sudlich der
denkmalgeschiitzten Bebauung bietet Flachenpotentiale flr eine
neue Sportplatzanlage, fir eine mdgliche Umnutzung der
denkmalgeschiitzten Hallenbauten liegt eine entsprechende
Machbarkeitsuntersuchung vor.

Der Nord-Sud-Verbinder wird als ortliche
Hauptverkehrsverbindung dargestellt. Zwischen der
VerbindungsstraBe und der Bahn wird eine Grinflache dargestellt.
Dies entspricht exakt den Festsetzungen des Bebauungsplans

Fur den Ost-West-Verbinder, dessen erster Abschnitt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, wird lediglich ein
Suchraum dargestellt, weil eine abschlieBende Abstimmung mit
der Denkmalpflege erst im Zuge der planerischen Sicherung
konkreter Konzepte erfolgen soll. Die Darstellung dieses
Suchraums wurde aufgrund eines formalen Fehlers im
Beteiligungsverfahren zum FNP von der Genehmigung
ausgenommen.

Am 26.09.2013 hat die Gemeinde beschlossen, den FNP zu
andern. Unter anderem dient die Anderung dazu, den Suchraum
fir die Trasse des Ost-West-Verbinders rechtméaBig im FNP zu
verankern und ihn gleichzeitig an den aktuellen Planungsstand
anzupassen. Im Dezember 2013 wurde der Verlauf dieser StraBe
mit der Oberen und der Unteren Denkmalschutzbehérde
abgestimmt (Trassenverlauf Uber die ehemaligen Taxiways des
Flughafens). Die Ergebnisse dieser Abstimmung wurden
entsprechen in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Die
Genehmigung des FNP wurde am 06.07.2016 mit MaBgaben und
Auflagen erteilt. Der Beitrittsbeschluss zur Erflllung dieser
Auflagen soll am 8. September 2016 gefasst werden. Der
Anschluss des Ost-West-Corsos an den Nord-Sud-Verbinder und
der erste Abschnitt des Trassenverlaufs werden im
Bebauungsplan RA 23 festgesetzt.

Die Altlastenstandorte bzw. Altlastenverdachtsstandorte werden
zusammenfassend  durch  ein  Symbol gekennzeichnet.
Desweiteren erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der
denkmalgeschitzten Einzelanlagen in den FNP. Die folgende
Abbildung 2 zeigt die Darstellung des Geltungsbereichs im FNP
Stand 19.05.2016.
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Abbildung 2: Ausschnitt FNP Rangsdorf Stand Mai 2016
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4.4 Landschaftsplan Rangsdorf

Der Landschaftsplan Rangsdorf stellt in seiner Entwicklungskarte
vom 04.12.2008 die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Uberwiegend als Gartensiedlungsbereich mit
hohem Baumanteil dar. Entlang der Bahn ist Ortsrandeingriinung
dargestellt.

Entlang den bereits in Planung dargestellten StraBe (,Nord-Sud-
Verbinder®) sieht der Landschaftsplan die Anlage einer Allee vor.
Fir das Geléande der ehem. Blcker-Werke ist eine Erhéhung des
Baumanteils vorgesehen. Sudlich der ehemaligen Blicker-Werke
grenzt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet eine Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur, Boden und Landschaft an.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zur Anpflanzung von
Alleebdumen entlang der Nord-Sid-VerbindungsstraBe und tragt
damit den Darstellungen des Landschaftsplanes Rechnung.

Die 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes zur 1. Anderung des
FNP als raumlicher Teilplan, die am 04.06.2015 aufgestellt wurde,
betrifft den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht. Die
Teilflache 6 ,Seebadallee — Suldseite / Hinterland“, die zur
Arrondierung der Wohnbereiche an der Seebadallee statt
Grunflache Wohnen ausweist, grenzt jedoch im nérdlichen Teil an
den Bebauungsplan an. Konflikte zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans bestehen nicht.

5. Bestandsanalyse des Planungsgebietes
5.1 Topographie und Boden

Die Gemeinde Rangsdorf liegt im Ubergangsbereich zwischen der
Teltow-Platte und der Nuthe-Notte-Niederung. Diese sind
Bestandteil der Landschaft der Brandenburgischen Platten und
Niederungen. Dieses Gebiet ist gekennzeichnet durch
Grundmoranenflachen mit aufgesetzten Endmorédnen und
Urstromtélern. GemaR der geologischen Karte von Zossen (MtBI.
3746) ist der urspringliche Untergrund im ndérdlichen Teil des
Plangebietes so aufgebaut, dass unter Mutterboden, der aus
holozanen humosen Bildungen (humose Sande, Moormergel,
Wiesenkalk) besteht, Talsande sedimentiert sind.

Das Plangebiet liegt auf einer H6he zwischen ca. 37,4 m und ca.
40,5 m uber DHHN. Zunéchst féllt es nach Suden (bis zur H6he
des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes) ab, die
Gelandehdhen liegen zwischen ca. 39,0 m und ca. 37,4 m Uber
DHHN. Im mittleren Teilbereich (GEe, Ml und Grinflachen) liegen
die Hbhen zwischen 39,7 m und 40,5 m im Osten und fallen
Richtung Westen leicht ab (39,3 m und 39,8 m). Der sldliche
Teilbereich (bis Pramsdorfer StraBe) féllt wiederum nach Suden
ab (von ca. 40,6 m bis auf ca. 37,9 m), um bis zum Bahnlbergang
wieder auf ca. 38,7 m anzusteigen.

Die Flachen der angrenzenden Bahnstrecke Berlin-Dresden sind
meist héher gelegen als das Plangebiet. Die Gelandehdhen liegen
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im Norden bei ca. 40,0 m, im mittleren Bereich bei ca. 41,3 m und
am BahnlUbergang Pramsdorf bei ca. 38,5 m. Daher befinden sich
im @stlichen Randbereich des Plangebietes fast auf der gesamten
Strecke Aufschittungen.

Auf der Teltowplatte befinden sich Gberwiegend Geschiebemergel,
in die Sande eingelagert sind. Die Bdden im Plangebiet bzw. fur
den Bereich sidlich der Seebadallee bestehen aus Moormergel
und Flusssanden. Uber Flusssanden haben sich z.T. machtige
Torfschichten gebildet. (Angaben aus dem FNP, Stand Mai 2011
und dem Landschaftplan Rangsdorf).

5.2 Grundwasser

Typisch fir das gesamte Gemeindegebiet ist ein teilweise hoher
Grundwasserstand. Er liegt zwischen 2 und 10 Metern unter Flur.
Gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist das
Grundwasser in den betreffenden Bereichen nur gering
geschutzt.

5.3 Vorhandene Bebauung

Die Bebauung im Plangebiet besteht im Wesentlichen aus den
Gebauden der ehemaligen ,Blcker Flugzeugbau GmbH®“. Dies
sind neben denkmalgeschitzten Bauten (ehemalige
Verwaltungsgebdude, Kantine,  Gefolgschaftshaus, groBe
Produktionshalle und Sonderbauhalle) auch mehrere
Nebengebaude (Schuppen, Lagerhallen, ehemalige
Werksfeuerwehr und Blrobaracke). Kantine und
Verwaltungsgebdude sind bereits nach denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten saniert. Die Nebengebdude sind nicht
erhaltenswert. Die Sanierung des Gefolgschaftshaues ist durch
den Eigentimer in naher Zukunft geplant. Zu den
denkmalgeschiitzten Gebauden siehe im Einzelnen Abschnitt 5.5.

5.4 Altlasten

Aufgrund der Nutzung der Liegenschaften als Produktionsstatten
fur Flugzeuge zwischen 1935 und 1945 und anschlieBend durch
die Streitkrafte der Roten Armee als Instandsetzungseinheit fir
Flugzeuge und spater fur Hubschrauber bis zum Abzug des
Militars 1994 ist der Boden in verschiedenen Bereichen mit
Altlasten kontaminiert.

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenbehdrde beim Landkreis
Teltow Flaming hat im Januar 2009 eine Plandarstellung mit den
Altlastverdachtsflachen im  Plangebiet bzw. in dessen
unmittelbaren  Umfeld Ubergeben.  Entsprechend  dieser
Plandarstellung erfolgt die Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 im
Bebauungsplan. Die Altlastverdachtsflachen sind bei Bau- und
AbbruchmaBnahmen bzw. bei der Entsorgung von Bodenaushub
zu berlcksichtigen. Hinzu kommt eine mit Schwermetallen
belastete Kanalisation. Diese muss bei BaumaBnahmen in dem
betreffenden Bereich entfernt und entsorgt werden. Es handelt
sich um folgende Flachen (siehe auch Plandarstellung auf der
folgenden Seite):
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In diesem Bereich
erimetallen

Altl werdachtsflact im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes RA 23
"Nord-Siid-Verbinder"

Gemeinde Rangsdorf

Nummerierung im | ALVF (Nummer gemaB | Beschreibung / Bezeichnung
Plan Altlastenkataster des
Landes Brandenburg
ALKAT)
Vollstandig im
032872844 Farb-/Chemi
032872844 agerWerkstatt der i
032872844 i
032872844 aus
032872844
032872844 blagerungen mil
1 0328728459 erkstatvBatteri i
23 0348725143 Reparaturwerk mit Kontaminationen im
0348725144 AuBengelande
Montagehalle/Ablagerungen mit
26 0348725149
31 0348725152 Stallanlage/Lager
37 0348725157 Grube (Fakalien)
Teitweise im
0 0348725147 der Ubungsplatz mit vereinzelien
28 0348725150 Flache
32 0348725153
34 0348725183 Sporiplatz
39 0328728438 Schrollplalz (u.a.
AuBerhalb des
Gelungsbereiches
33 0348725154 Ablageringen/Vergrabungen
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Nummerierung im Plan ALVF (Nummer geman Beschreibung / Bezeichnung
Altlastenkataster des Landes
Brandenburg ALKAT)

Vollstandig im Geltungsbereich

2 0328728440 Farb-/Chemieschuppen

3 0328728441 Lager/Werkstatt der Montagehalle 1

4 0328728442 Schweinestall

5 0328728443 Ablagerungen aus Werkstattbereichen

6 0328728444 Kohlelagerplatz

7 0328728445 Ablagerungen mit Verkippungen

21 0328728459 Werkstatt/Batterieladestation

23 0348725143 Reparaturwerk mit Kontaminationen im

Bodenbereich
25 0348725144 AuBengelande Montagehalle/Ablagerungen mit
Verkippungen

26 0348725149 Wehrmachtstanklager

31 0348725152 Stallanlage/Lager

37 0348725157 Grube (Fakalien)
teilweise im Geltungsbereich

0 0348725147 der Ubungsplatz mit vereinzelten Vergrabungen

28 0348725150 geschobene Flache

30" 0348725146 Zentrales Tanklager

32 0348725153 Hubschrauberstellungen

34 0348725183 Sportplatz

39 0328728438 Schrottplatz (u.a. Technikzerlegung/Verkippung)
AuBerhalb des Geltungsbereichs

33 0348725154 Ablagerungen/Vergrabungen

Fir die Realisierung des Nord-Sud-Verbinders  sind
Gebaudeabrisse  erforderlich  (vier kleinere Hallen bzw.
Nebengebdude an der o&stlichen Grenze des Gebietes sowie
einige Schuppen). In der Plandarstellung auf S. 17 sind diese
Gebaude enthalten (6stlich der Hallen 3 und 4), allerdings nicht
beziffert. Sie sind in der B-Planzeichnung als ,zum Abriss
vorgesehen® gekennzeichnet.

5.5 Denkmalwerte

Mit Bescheid vom 08.Méarz bzw. 17.Mai 1995 wurden die Gebaude
und mit Bescheid vom 17.0Oktober 2006 auch der Sportplatz der
ehemaligen Bucker-Flugzeugwerke und des
Reichssportflughafens unter Denkmalschutz gestellt. Im Einzelnen
handelt es sich gemaB Denkmalliste des Landkreises Teltow-
Flaming (Stand: 31.12.2007) um folgende Gebaude:
Einfliegerhalle mit Kontrollturm, Produktionshalle | (Haupthalle),
Produktionshalle Il (Sonderbauhalle), Produktionshalle Il
(Endmontage), Verwaltungsgebaude mit  Werkseingang,
Sozialgebaude, Kantinengebaude, Sportplatz, Bicker-Villa und
Geschaftshaus (Walther-Rathenau-StraB3e) sowie drei
Wohnhausern und zwei Reihenhdusern (Walther-Rathenau-
StraBe). Neben den Gebauden steht auch das ehemalige Flugfeld
unter Denkmalschutz.

In der folgenden Ubersicht sind sowohl die denkmalgeschiitzten
Gebaude und Flachen verzeichnet als auch weitere Bauten, die
nicht mehr bestehen oder nicht schutzwirdig sind. Sie werden im
Schwarzplan dargestellt.

In Denkmalliste eingetragene Gebaude und Flachen:
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Einfliegerhalle mit Kontrollturm (nicht im Plangebiet)
Flugfeld (nicht im Plangebiet)

Produktionshalle | (Haupthalle)

Produktionshalle Il (Sonderbauhalle)
Produktionshalle 11l (Endmontage) (nicht im Plangebiet)
Verwaltungsgeb&ude mit Werkseingang
Sozialgebaude (Gefolgschaftshaus)
Kantinengebaude

Sportplatz (teilweise im Plangebiet)

10 Bucker-Villa und Geschéaftshaus (nicht im Plangebiet)
11 Wohnh&user (nicht im Plangebiet)

12 Reihenhauser (nicht im Plangebiet)

O©CoONOOOP~,WN =

Weitere Gebaude

13 Werksfeuerwehr

14 Anbau an Verwaltungsgeb&ude (Abbruch)
15 Fremdarbeiterbaracken (Abbruch)

16 Einfliegerhalle (zerstort durch Brand 1939)
17 Heizhaus (nicht im Plangebiet)

18 Motoren-Prifstand (nicht im Plangebiet)
19 Blrogebaude

Geflungsbereich
Be bauungs plan

Pt

Abbildung 3: Schwarzplan mit Nummerierung der Gebaude und
Freiflachen



Bebauungsplan RA 23 ,Nord-Sid-Verbinder® Gemeinde Rangsdorf  Begriindung Stand August 2016 22

Die denkmalgeschitzten Geb&ude werden geméB § 9 Abs. 6
BauGB gekennzeichnet.

Bodendenkmal

Im Rahmen der Stellungnahme zur zweiten 6ffentlichen
Auslegung hat das Archaologische Landesmuseum als Teil des
Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege mitgeteilt,
dass das Plangebiet im Siiden den Bereich eines Bodendenkmals
tangiert. Es handelt sich um eine Siedlung der Ur- und
Frihgeschichte sowie das im Mittelalter gegriindete und spéater
wist gefallene Dorf ,Prodensdunk”. Das Landesamt weist in
diesem Zusammenhang auf die folgenden Regelungen des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes hin:

e Alle Verdnderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Anlage
oder Befestigung von Wegen, der Abbruch von Gebduden,
eine  Neubebauung usw. bedirfen im Bereich des
Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Kreises zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird
im Benehmen mit unserer Behérde erteilt (§ 19 Abs. 3
BbgDSchG).

e Ferner sind diese MaBnahmen dokumentationspflichtig (§ 9
Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe miissen also
archdologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche
Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde Né&heres
festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archédologische
Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenbur-
gische Landesamt fir Denkmalpflege und Archédologische
Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss.

e Die Kosten fir die archdologischen MalBnahmen sind nach § 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archdologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen 0.4. entstehenden
Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren,
wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Das Bodendenkmal erstreckt sich noérdlich und sidlich der
Pramsdorfer StraBe und reicht im Westen bis unmittelbar westlich
des Bahnibergangs. Es liegt knapp auBerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans, jedoch in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft. Aufgrund dieser Nahe wird auf der Planzeichnung
auf dieses Bodendenkmal und auf die Regelungen des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

5.6 Vegetationsbestande

Im Plangebiet sind unterschiedliche Vegetationsbesténde bzw.
Biotoptypen vorzufinden. Im nérdlichen Abschnitt (Bereich
zwischen der Seebadallee und dem Geldnde der ehem.
Buckerwerke) Uberwiegen intensiv genutzte Ackerflachen, entlang
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der Bahn sind Ruderalflachen mit Gehdélzaufwuchs und vereinzelte
Laubgeblische vorzufinden. Ungeféhr auf halber Strecke zwischen
Seebadallee und Werksgelande befindet sich eine neu angelegte
Versickerungsmulde.

Das Plangebiet westlich der denkmalgeschitzten Bebauung der
ehem. Blckerwerke hat den Charakter einer Griinlandbrache mit
vereinzeltem Baumbestand. Sidlich der ehemaligen Werkszufahrt
liegt eine Grunflache mit Wiese und Nadelbdumen. Auf der
gepflegten Parkanlage zwischen Verwaltungsgebaude, Kantine,
groBer Produktionshalle und Gefolgschaftshaus befindet sich
Rasen sowie in den Randbereichen Douglasien, Pappeln und
Linden. Auf den Flachen um die ungenutzten ehemaligen
Produktionshallen pragen verwildertes Gras und Strauchwerk
sowie Spontanvegetation den Anblick. Hinzu kommen auf diesen
Flachen sowie entlang der Bahn weitere Baume und einzelne
Baumreihen.

Sidlich des Werksgeléandes schlieBt sich eine Grinlandbrache
und sddlich davon wiederum Intensivacker an, im Bereich der
Bahn befinden sich vereinzelt Laubgebische

5.7 Waldflachen

Die Untere Forstbehdrde hat in ihrer Stellungnahme zur zweiten
Offenlage im August 2014 mitgeteilt, dass Flachen, die bei der
letzten Beteiligung im Jahre 2010 noch als Sukzessionsflachen
anzusehen waren, nunmehr als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes zu bewerten sind. Im Rahmen eines
Ortstermins mit der Unteren Forstbehdérde und den beteiligten
Fachplanern am 23.10.2014 wurden die Flachen abgegrenzt. Es
handelt sich um Bereiche 6stlich und nérdlich der Produktionshalle
1 (Haupthalle) mit einer GrdBe von 10.336 m? eine weiter stdlich
entlang der Bahn gelegene Flache, die 7.824 m? umfasst.

Da eine Erhaltung dieser Waldflachen mit den stadtebaulichen
Zielen des Bebauungsplans nicht in Einklang zu bringen ist, wird
eine Waldumwandlung erforderlich. Diese soll nicht im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachfolgend im Rahmen
der Baugenehmigung erfolgen. Aufgrund der GréBe der
betroffenen Flache (mehr als 1 ha und weniger als 5 ha) war
durch die Untere Forstbehdrde eine standortbezogene Vorprifung
des Einzelfalls gemaB Anlage 1 Ziffer 17.2.3 des UVPG
durchzufihren, um zu ermitteln, ob eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wird. Mit Bescheid vom
03. Méarz 2015 hat die Untere Forstbehdrde mitgeteilt, dass nach
dem Ergebnis der Vorprifung keine UVP-Pflicht besteht.

5.8  Auswirkung der Planung auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope sowie
Landschaftsbild/Erholung

In dem im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellten
Eingriff- / Ausgleichsplan werden die Auswirkungen der Planung
auf die einzelnen Schutzglter untersucht und geeignete
AusgleichsmaBnahmen definiert. Die Darstellung erfolgt im
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Umweltbericht (Abschnitt 6 der Begrindung, Kap. 2.2.2) sowie in
Kap. 11.

5.9  Schutzgebiete

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“, Verordnung vom
22.09.2009, bekanntgemacht am 27.10.2009. Dies betrifft den
StraBenverlauf auf einer Lange von etwa 600
Metern nérdlich des Bahnlbergangs Pramsdorf. Das damalige
Ministerium  far  Landliche  Entwicklung, = Umwelt  und
Verbraucherschutz (MLUV) hat der Gemeinde mit Schreiben vom
19. Februar 2009 mitgeteilt, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplans RA 23 der Rechtsverordnung des LSG ,Notte-
Niederung® nicht derart widersprechen, dass die Einleitung eines
Ausgliederungsverfahrens erforderlich sei.

Im Rahmen eines Vergleichsvertrags zwischen dem Ministerium
und der Gemeinde, der am 19. Januar 2012 geschlossen wurde
und auch andere Fragen betraf, wurde die Vereinbarkeit der
Planung mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung*
durch das Ministerium bestédtigt. Das Ministerium hat darauf
hingewiesen, dass Artenschutzbelange zu beachten sind.

Weitere Schutzgebiete nach §§ 20 bis 26 BbgNatSchG sind durch
das Vorhaben nicht betroffen. Im Plangebiet sind keine nach § 32
BbgNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden
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6. Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4. BauGB ist im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchzufthren.
Zweck der Umweltprifung ist es, die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung auf die in § 2 Abs. 1 UVPG
aufgefuihrten Schutzguter

- Mensch

- Tiere und Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima

- Luft

- Landschaft

- Kultur und Sachguter

sowie mogliche Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgltern
zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Im Umweltbericht
wird das Ergebnis dieser Prifung dokumentiert.

Der Umweltbericht beinhaltet zudem das Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Prifung (Abschnitte 2.2.2.1 und 2.3.2.1).

Es liegt in der Verantwortung der Gemeinde, flir ein
Bebauungsplanverfahren festzulegen, in welchem Umfang die
Ermittlung dieses Materials erforderlich ist. Hier lassen sich
bezuglich des Planinhaltes verhéltnismaBig konkrete Aussagen
treffen, da Baurecht flr konkrete Vorhaben geschaffen wird, die
entsprechend beschrieben werden kénnen.

Der Umweltbericht ist entsprechend der in der Anlage zu § 2
BauGB enthaltenen Gliederung aufgebaut.

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Inhalte und Ziele des
Bebauungsplans

Mit dieser Planung werden drei Ziele verfolgt:

1. Es ist geplant, den sldlich der Ortslage Rangsdorf
vorhandenen Bahnlbergang Pramsdorf auszubauen und
Uber die Nord-Sid-VerbindungsstraBe (,Nord-Sid-
Verbinder“) parallel der Eisenbahn an das gemeindliche
StraBennetz anzubinden. Damit soll der Bahnlbergang
an der Seebadallee (slUdlich des Bahnhofs) entlastet
werden und die ,Sackgassensituation® der Ortsteile
westlich der Bahn, die zur Zeit nur lber die Seebadallee
zu erreichen sind, UOberwunden werden. Der
Bebauungsplan schafft durch die Festsetzung von
Verkehrsflache das fur diese StraBe erforderliche
Baurecht.

2. Im Sitiden der Gemeinde, unmittelbar westlich der Trasse
der Nord-Sid-VerbindungsstraBe, liegt das Gelande der
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1.2

bis 1945 betriebenen Bucker-Flugzeugwerke mit seiner
Uberwiegend denkmalgeschitzten Bausubstanz. GroBe
Teile des Werksgeldndes sind von einem Privatmann
erworben worden, der die Gebaudesubstanz nach
denkmalpflegerischen  Gesichtspunkten instandsetzen
lasst. Das ehemalige Werksgelande wird in das
Plangebiet einbezogen, um die Nachnutzung der
Gebaudesubstanz planungsrechtlich zu sichern. Der
westliche, von einem Privatmann erworbene und bereits
Uberwiegend sanierte Teil des Gelandes wird als
Mischgebiet mit Baukdrperausweisungen festgesetzt, die
westlich angrenzenden Freiflachen werden durch die
Festsetzung privater  Grinflachen gesichert. Im
Sidwesten des Gebiets wird im Rahmen der
Mischgebietsfestsetzung zusatzliches Baurecht fir vier
Einzelhduser mit gewerblicher Ateliernutzung geschaffen.
Der 6stliche Teil des Gelandes mit den noch unsanierten
Produktionshallen wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, wobei die Kubatur der Hallen
ebenfalls durch Baukdrperausweisungen gesichert wird.
An der nérdlichen wund sitdlichen Grenze des
eingeschrankten Gewerbegebiets werden zusatzliche
Uberbaubare Flachen ausgewiesen. Im Siiden orientieren
sich diese an dem Grundriss eines dort ehemals
vorhandenen  Gebdudes (Einflughalle), an  der
Nordgrenze wird zuséatzliche Uberbaubare Flache im
Umfang von 1.800 m2 ausgewiesen. Der ,Nord-Sid-
Verbinder® schafft die erforderliche leistungsfahige
verkehrliche ErschlieBung des Gelandes.

Die Anbindung des sidwestlichen Siedlungsbereiches
Rangsdorfs an die Nord-Sud-VerbindungsstraBe durch
eine weitere StraBe in  Ost-West-Richtung soll
planungsrechtlich gesichert werden.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
Fachplanungen

Auf der Ebene des Umweltberichts sind folgende Gesetze bzw.
Planungen von Belang:

das Bundesnaturschutzgesetz,

das Brandenburgische Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz,

das Bundesimmissionsschutzgesetz,

das Brandenburgische Wassergesetz

der Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Flaming
(Fassung der ersten Fortschreibung vom Dezember 2010)
sowie

der Landschaftsplan Rangsdorf (Dezember 2008).

Zu den aufgefuhrten Gesetzen und Planungen im Einzelnen:

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird der Begriff des
Eingriffs in den Naturhaushalt definiert. So heiBt es in § 14 Abs. 1
BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses
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Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Durch die Schaffung von Planungsrecht fir die Nord-Sid-
VerbindungsstraBe findet ein Eingriff in den Naturhaushalt statt.
Dieser Eingriff ist unvermeidbar, weil diese Verbindung aufgrund
der auf die Dauer nicht haltbaren verkehrlichen Situation in
Rangsdorf erforderlich ist. Die ErschlieBung des Siedlungsteils
westlich  der  Eisenbahn  Berlin-Dresden  erfolgt  bisher
ausschlieBlich Uber die Seebadallee. Der bisherige beschrankte
Bahnibergang wurde im Jahr 2015 durch eine Unterfihrung
ersetzt. Im Havariefall im Bereich dieses Tunnels ist die Querung
der Bahnlinie nicht mdglich und somit die Erreichbarkeit des
westlichen Siedlungsbereiches durch Kranken- und
Rettungsfahrzeuge im Notfall nicht mehr gewahrleistet. Die
Feuerwache befindet sich unmittelbar &stlich der Bahn. Des
Weiteren erfolgt mit dem Bau der VerbindungsstraBe und dem
Anschluss des sldlichen Bahnlberganges (Pramsdorfer StraBe)
eine Entlastung der Unterfiihrung Seebadallee/Kienitzer StraBe.
Die notwendigen MaBnahmen zum Ausgleich werden im
Bebauungsplan festgesetzt bzw. sind auBerhalb des Plangebiets
durch Gestattungsvertrage mit dem Grundstiickseigentiimer
rechtlich gesichert. Die Trasse wird unmittelbar parallel der
Eisenbahn Berlin-Dresden (Dresdner Bahn) durch einen bereits
vorbelasteten Raum geflhrt, eine Zerschneidung der Landschaft
kann dadurch vermieden werden.

Das Brandenburgische Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) beinhaltet die
Regelungen, bei denen Brandenburg vom

Bundesnaturschutzgesetz abweicht. Fir diesen Bebauungsplan
ergeben sich im Vergleich zum Bundesnaturschutzgesetz keine
besonderen Anforderungen.

In dem vorwiegend anlagenbezogenen Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) ist insbesondere der § 50 von
Bedeutung. Dort wird bestimmt, dass die flr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen so aneinander zuzuordnen sind,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Diesem Gebot tragt der Bebauungsplan insbesondere dadurch
Rechnung, dass Wohnnutzung auf den Flachen entlang der
Eisenbahn, die starken Larmemissionen ausgesetzt sind,
unzulassig ist. Die Trasse verlauft mit der Eisenbahntrasse Berlin-
Dresden geblindelt, es liegen unmittelbar Wohngrundstiicke an.

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regelt in § 54
Abs. 4, das Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist und
andere Belange nicht entgegenstehen. Die Gemeinde Rangsdorf
hat eine Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser
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erlassen, die eine entsprechende Regelung enthélt, daher sind
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht erforderlich. Eine 6értliche
Versickerung im Plangebiet ist vorgesehen.

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Teltow-Flaming
(Landkreis Teltow-Flaming) liegt in der Fassung der 1.
Fortschreibung vom Dezember 2010 vor. Dieser Plan fasst die
Inhalte der in den 90er Jahren im heutigen Kreisgebiet
genehmigten Landschaftsrahmenplane der Altkreise zum
Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming zusammen. Gleichzeitig
erfolgt eine Fortschreibung des bestehenden
Landschaftsrahmenplans Teltow-Flaming. Schwerpunkt ist neben
der Vereinheitlichung der bestehenden Teil-Landschaftsplane die
Entwicklung eines Biotopverbundsystems fiir das Gebiet des
Landkreises.

Fir das Plangebiet werden folgende Entwicklungsziele dargestellt:

e Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren (Ackerflachen im
nérdlichen Plangebiet)

e Nachrangige Aufwertung von Uberwiegend intensiv genutztem
Grunland (Offenflachen im stdlichen Plangebiet)

e Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche (ehemalige Bucker-
Werke im mittleren Plangebiet)

e Erhalt von Wiesenbritergebieten (Offenflachen im sidlichen
Plangebiet)

e Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher
Bedeutung far das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung (Offenflachen im nérdlichen und
stdlichen Plangebiet)

e Erhalt von Béden mit hoher und sehr hoher Ertragsfahigkeit
(Ackerflachen im nérdlichen Plangebiet und Teilbereiche der
Offenflachen im stdlichen Plangebiet)

Der Begriff ,nachrangig’ dient der Unterscheidung von anderen,
als ,vorrangig’ eingestuften Flachen.

Durch die Trassenblindelung mit der Dresdner Bahn bleiben die
Offenflachen im sudlichen Plangebiet bzw. die Ackerflachen im
nérdlichen Plangebiet weitgehend unbeeintrachtigt. Gleichzeitig
dient die Planung der ErschlieBung der ehemaligen Blckerwerke
und bildet damit eine wichtige Voraussetzung flir eine Nutzung
dieser Flache. Eine weitere bauliche Entwicklung entlang des
Nord-Sid-Verbinders ist nicht vorgesehen.

Den Belangen der Wiesenbriter wird durch Heckenpflanzungen
westlich der StraBe zur Vermeidung von Blendeffekten besonders
Rechnung getragen

Zum Landschaftsplan Rangsdorf (Gemeinde Rangsdorf 2008)
siehe Kap. 4.4 der Begriindung. Es bestehen keine Konflikte zu
den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Schutzausweisungen

Es sind keine nach der FFH-Richtlinie’ zu erhaltenden natirlichen
Lebensrdume zum Aufbau eines europaischen Schutzgebiets-
systems (NATURA 2000) vorhanden.

Es sind keine Schutzgebiete nach §§ 23 bis 26 oder § 28
BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreser-
vate oder Naturparke durch das Vorhaben betroffen. Zum LSG
“Notte-Niederung“ siehe 5.8.

Im Plangebiet sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 18
BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Zustandes

Das Plangebiet reicht im Norden bis zur Seebadallee und erstreckt
sich parallel zur Bahnlinie in siidliche Richtung. Der Bereich des
Bahndamms ist zum gréBten Teil, und zwar im nérdlichen, sowie
im sUdlichen Abschnitt, von Acker umgeben. Die Landschaft wirkt
weitgehend ausgerdumt und wird in TeilrAumen nur durch die
Vegetation entlang des Bahndamms gegliedert. Diese Vegetation
stellt auch eine optische Begrenzung der Landschaft dar. Ahnlich
lasst sich auch die Grinlandbrache sudlich der ehem. Blcker-
Werke (ehem. Flugplatz) beschreiben, wobei diese durch die
aufkommende Spontanvegetation ein etwas vielseitigeres
Landschaftsbild bietet.

Die ehemaligen Bucker-Werke bieten ein heterogeneres Bild. Der
Ostliche Teil wird von den ehemaligen Produktionshallen des
Flugzeugwerkes gepragt. Diese sind seit Anfang der 90er Jahre
ungenutzt und verfallen zusehends. Auf dazugehdrigen ehemals
als Wegverbindungen und Lagerflachen genutzten Asphaltflachen
kommt an vielen Orten Spontanvegetation auf. Diese bietet
zusammen mit Resten der ehemals zur Gestaltung angelegten
Vegetation einen vielseitigen, wenn auch véllig ungeordneten
Anblick. Einige Bereiche sind waldrechtlich als Wald einzustufen.
Es handelt sich um Flachen &stlich und nérdlich der
Produktionshalle 1 (Haupthalle) mit einer Gr6Be von 10.336 m2.
Eine weitere Waldflache erstreckt sich weiter stdlich entlang der
Bahn, sie umfasst 7.824 mz2.

Im westlichen Teil der ehemaligen Blicker-Werke bietet sich ein
entgegengesetztes Bild. Hier wurden Gebaude bereits aufwendig
saniert. Die Grunanlagen wurden neu gestaltet, wobei die
vorhandene Vegetation in die Gestaltung einbezogen wurde.
Dieser Teil des Gelandes macht einen Uberaus gepflegten
Eindruck.

Eine Beschreibung des baulichen Bestandes enthalten die
Abschnitte 5.3 bzw. 55 der Begrindung, zu den

1 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der

wildlebenden Tiere und Pflanzen
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Vegetationsbestanden siehe auch Abschnitt 5.6, zum Wald siehe
Abschnitt 5.7.

Die Planung hat zudem Auswirkungen auf die Pramsdorfer
StraBe. Die Pramsdorfer StraBe verlauft von dem Bahnlbergang
Pramsdorf in Richtung GroB Machnow. Sie verbindet damit den
Nord-Sud-Verbinder bzw. den Bahnlibergang mit den &stlich und
stdlich gelegenen Siedlungsflachen und der B 96. Diese StraBe
ist im Bestand vorhanden und bis kurz vor dem Bahnibergang
asphaltiert. Im Bereich des Bahnibergangs besitzt sie einen
Bitumenbelag, der mit Sand Uberdeckt ist.

2.2 Prognose bei Durchfihrung / Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird entlang der Eisenbahn
zwischen der Seebadallee und dem Bahnibergang Pramsdorf
eine neue StraBe entstehen. Teilweise werden hierfir Vege-
tationsbestédnde entlang der Bahn weichen mussen, wobei einige
besonders wertvolle Bereiche erhalten bleiben. Der StraBenbau
fUhrt zu einer zusatzlichen Versiegelung von etwa 2,08 ha Flache,
wobei vorwiegend Ackerflache betroffen ist, und dem Verlust von
38 Baumen. Gleichzeitig werden intensiv genutzte Ackerflachen
im Umfang von 0,69 als Grinflache festgesetzt, was im Ergebnis
eine Aufwertung zur Folge hat. Fir den Bereich der ehemaligen
Blcker-Werke hat die Planung nur begrenzte Auswirkungen, da
im Wesentlichen die vorhandene Bausubstanz gesichert wird und
zusatzliche Bebauungsmdglichkeiten nur in geringem Umfang
geschaffen werden. Die auBerhalb des Plangebiets gelegene
Pramsdorfer StraBe wird teilweise instandgesetzt bzw. im Bereich
des Bahnlbergangs ausgebaut werden mulssen, um der
steigenden Verkehrsbedeutung zu entsprechen.

Ohne die Planung wird das Plangebiet weitgehend in seinem
bisherigen Zustand verbleiben. Die StraBe entsteht nicht, die
Bahnunterfilhrung an der Seebadallee bleibt die einzige
Zufahrtsmdglichkeit in die Rangsdorfer Siedlungsteile westlich der
Eisenbahn. Die Instandsetzung der Gebaude des westlichen Teils
der ehem. Blicker-Werke (Gefolgschaftshaus) wiirde fortgesetzt,
der Ostliche Teil mit den ehemaligen Produktionshallen wirde
mangels funktionsféhiger ErschlieBung wahrscheinlich auf Dauer
ungenutzt bleiben.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter lassen sich
im Einzelnen folgendermaBen beschreiben:

2.2.1  Auswirkung auf die Bevdlkerung in der Umgebung
(Schutzgut ,Mensch®)

Auswirkungen auf die Bevdlkerung der Umgebung hat wiederum
im Wesentlichen der Bau des ,Nord-Sid-Verbinders®. Eine
Nachnutzung der ehemaligen Produktionshallen der Blcker-
Werke hat nur begrenzte Auswirkungen, da diese als
eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt werden. Es ist dort
nur Gewerbe zuldssig, welches das Wohnen nicht wesentlich
stért. Es existieren Uberlegungen, sidlich der Produktionshallen
einen neuen Sportplatz anzulegen und eine der Hallen (Haupthalle
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oder Endmontagehalle) als Sporthalle umzunutzen. Zuséatzliche
Bebauungsmadglichkeiten sind nur in geringem Umfang an der
nérdlichen und sldlichen Grenze des GEe-Gebietes vorgesehen.
Zudem existiert — abgesehen von einigen wenigen Wohneinheiten
im westlichen Teil der Blcker-Werke - keine Wohnnutzung in
unmittelbarer Nachbarschaft. Fur die Wohnnutzung 6stlich der
Eisenbahn bildet die Eisenbahntrasse eine deutliche Barriere, die
StraBentrasse wird von dort kaum wahrnehmbar sein.

Die Nord-Siud-VerbindungsstraBe kommt insbesondere den
Einwohnern Rangsdorfs westlich der Eisenbahn durch eine
verbesserte verkehrliche Anbindung zugute. Gleichzeitig kommt
es durch den zuklnftigen Verkehr auf der Nord-Sid-
VerbindungsstraBe zu Verkehrslarmemissionen. Es gibt im
unmittelbaren Umfeld der  StraBe  allerdings  keine
schutzbedurftigen Nutzungen. In Bezug auf die Wohnbebauung
Ostlich der Bahn kann davon ausgegangen werden, dass der
Verkehrslarm durch den Larm der Eisenbahntrasse weitgehend
Uberlagert wird. Zudem ist mit einer deutlichen Entlastung weiterer
Siedlungsbereiche &stlich der Eisenbahn, vor allem an der der
GroBmachnower StraBe, zu rechnen. An der GroBmachnower
StraBe kann eine Halbierung des Verkehrsaufkommens erwartet
werden, dies bedeutet eine Pegelminderung um ca. 3 dB(A). An
dieser StraBBe wohnen zahlreiche Menschen.

Spurbare Auswirkungen ergeben sich auf der Pramsdorfer StraBe.
Fir den Bebauungsplan liegt eine Schalluntersuchung vor. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurde eine Verkehrsprognose fur
den Nord-Sid-Verbinder erstellt. Fir das Jahr 2020 wird ein
Verkehrsaufkommen von 2.000 Fahrzeugen/Tag prognostiziert.
Dies gilt entsprechend flr die Pramsdorfer StraBe, weil sich diese
unmittelbar an den Nord-Sud-Verbinder anschliet. Das derzeitige
Verkehrsaufkommen auf der Pramsdorfer StraBe wurde durch
Zahlungen ermittelt, es belduft sich auf etwa 700 Fahrzeuge am
Tag. Somit steigt die Verkehrsbelastung auf dieser StraBe von
derzeit 700 Fahrzeugen auf zuklnftig 2.700 Fahrzeuge/Tag an.
Dies flhrt zu Pegelanstiegen von bis zu 9,9 dB(A) tagstber und
bis zu 7 dB(A) nachts vor den am stérksten betroffenen Fassaden.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” werden derzeit eingehalten, zukinftig werden diese
sowohl tagsUber als auch nachts teilweise deutlich Gberschritten.

Das Schallgutachten beinhaltet  eine Prifung auf
Schallschutzanspriche im Sinne der 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BlmSchV). Schallschutz-
anspriche nach der 16. BImSchV bestehen, wenn durch den
Neubau einer StraBe eine Larmbelastung von 59 dB(A) tagsiber
bzw. 49 dB(A) nachts Uberschritten wird. Dies ist schon deshalb
nicht der Fall, weil sich innerhalb der entsprechenden
Larmisophonen keine Wohnbebauung befindet. Die 16. BImSchV
gilt allerdings nur fur Larm, der von der zu bauenden StraBe
ausgeht, nicht jedoch fir Larm infolge der Verkehrszunahme auf
anderen StraBen, z.B. der Pramsdorfer StraB3e.

Wegen der benachbarten Bahntrasse schlagt das Gutachten
Festsetzungen zum passiven Schallschutz vor (Schalldamm-MaB
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gemaB Larmpegelbereiche IV und V. Diese betreffen das
eingeschrankte Gewerbegebiet im Ganzen (Blrordaume etc.)
sowie innerhalb des Mischgebiets die Ostfassaden des
Kantinengebaudes und des Gefolgschaftshauses.

Die Erholungsnutzung wird nicht beeintrachtigt, weil das
Plangebiet bereits bisher fir Erholungssuchende nicht
erschlossen und nutzbar war.

2.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Eingriff wirkt sich im Bereich der geplanten StraBentrasse auf
Flora und Fauna unmittelbar aus. Dort wird wéahrend der
Bauphase i.d.R. die Vegetation beseitigt, der Oberboden
abgeschoben und der Untergrund mit schweren Baumaschinen
befahren und verdichtet; die vorher vorhandenen Lebensrdume
werden also durch die Bebauung =zerstért. Konflikte treten
auBerdem an den an das Baugebiet angrenzenden Flachen auf.
Hier ist von betriebsbedingten Stérungen und mit Stérungen durch
die BaumaBnahmen zu rechnen, wodurch die betroffenen Flachen
beeintrachtigt werden.

Durch Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen werden
Vegetationsflachen Uberplant. Insgesamt kommt es zum Verlust
von etwa 3 ha Vegetationsflachen durch Uberbauung. Dabei ist
festzustellen, dass (Uberwiegend intensiv  bewirtschaftete
Ackerflachen betroffen sind — also Flachen, die nur einen Teil des
Jahres Vegetation tragen. Bei den Ubrigen Bereichen handelt es
sich um Ruderalfluren und Gehdlzflachen. Als bilanzierter Verlust
errechnen sich rund 2,7 ha. Nach gegenwartiger Planung ist die
Féallung von 38 Baumen vorgesehen.

Die zu erwartenden Vegetationsflachenverluste im Plangebiet
stellen insofern Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope dar,
als dass ein groBer Teil der Flachen als Lebensraum verloren
geht.

2.2.2.1 Artenschutz: Auswirkung der Planung auf die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten

Maogliche Auswirkungen der Planung auf die Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten wurden im
Rahmen des Artenschutzbeitrags zum Bebauungsplan RA 23
,Nord-Sid-Verbinder” untersucht. Erwartungsgeman ergeben sich
Auswirkungen auf einzelne Arten.

Flederm&duse:

Die vorhandene, zu groBen Teilen leer stehende
Gebaudesubstanz und der Baumbestand im Plangebiet bieten
potentiellen Lebensraum fur Fledermduse. Zur Feststellung
moglicher Fledermausquartiere und zur Abschatzung, inwieweit
Potential fir Quartiere vorhanden ist, fanden an zwei Tagen im
November 2009 sowie nochmals im Marz 2014 Begehungen des
Gelédndes statt. Dabei fanden sich keine Hinweise auf ein
zurlckliegendes bzw. aktuelles Vorkommen in den Geb&uden.
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Eine Nutzung von Winterquartieren in den von BaumaBnahmen
betroffenen Geb&uden kann mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Eine Nutzung von
Sommerquartieren ist potentiell mdglich.

Untersucht wurde dartber hinaus der Baumbestand im
Plangebiet. Der Anteil an Altbdumen, die als Quartiere geeignete
Spalten oder Hoéhlen aufweisen, ist gering. An drei Baumen
wurden HoOhlen festgestellt, bei denen eine Nutzung als
Sommerquartier (insbesondere durch die Wasserfledermaus)
maoglich ist. Bei einem Baum gab es Anzeichen fUr eine solche
Nutzung (Ausfluss unterhalb einer Héhlung). Eine Nutzung als
Winterquartier ist hingegen unwahrscheinlich, weil die Hoéhlen
nicht tief genug sind. Die drei Bdume sind nicht unmittelbar von
BaumaBnahmen  betroffen.  Fir keine der  potentiell
vorkommenden Fledermausarten werden Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erflllt.

Fischotter

Ostlich des Plangebietes, im Bereich Zillowgraben und
Zulowkanal, sind Nachweise zum Vorkommen von Fischotter
erbracht worden. Noérdlich des Plangebietes an der Autobahn
(Krumme Lanke) gibt es ebenfalls Nachweise, sodass von einem
Vorkommen im Rangsdorfer See auszugehen ist.

Im Plangebiet selbst sind keine entsprechenden Lebensraume fir
den Fischotter vorhanden. Aufgrund der Lage zwischen
besiedelten Bereichen ist auch eine Nutzung als Wanderweg nicht
anzunehmen. Die neu hergerichtete Versickerungsmulde hat
ebenfalls kein Potenzial. Er wird durch die Entwasserung der
Niederschlagswasser aus den angrenzenden Siedlungsbereichen
gespeist und hat keine offene Verbindung zu den westlich und
Ostlichen Fischotterlebensraumen.

Weitere Saugetiere

Das Vorkommen weiterer streng geschitzter Sdugetierarten (ohne
Fledermause) kénnen fir das Plangebiet aufgrund der bekannten
Verbreitungsgebiete und 6kologischen Anspriche
ausgeschlossen werden.

Amphibien

Die im nérdlichen Plangebiet neu angelegte Versickerungsmulde
stellt ein potenzielles Laichhabitat fir Amphibien dar. Typische
Wasservegetation ist noch nicht vorhanden. Dementsprechend ist
er als Lebensraum fir Amphibien derzeit nur eingeschrankt
geeignet

Der auBerhalb des Plangebiets gelegene Kiessee, der im
Slidwesten an das Untersuchungsgebiet angrenzt, stellt ein
geeignetes  Reproduktionshabitat fir Amphibien dar. Im
Landschaftsplan Rangsdorf und im Landschaftsrahmenplan
Teltow Flaming ist der Kiessee als Lebensraum der Kreuzkréte
ausgewiesen. Des Weiteren ist das Vorkommen des
Moorfrosches in diesem Gewasser nicht auszuschlieBen.
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Der  Bahnlbergang  Pramsdorf, liegt auBerhalo  des
Geltungsbereiches des  Bebauungsplanes. Uber diesen
Bahnlbergang wird die Verbindung zwischen der PlanstraBe A
,Nord-Sliid-Verbinder* mit der auf 0stlicher Seite gelegenen
Pramsdorfer StraBe hergestellt. Der Bahnlbergang ist zurzeit
niveaugleich und mit Halbschranken gesichert. Eine
StraBen(iberfiihrung ist geplant. Ostlich der Bahngleise bis zur
asphaltierten BergstraBe ist hier ein 5 m breiter Bitumenweg
vorhanden, der mit Sand Uberdeckt ist. In diesem Abschnitt sind
Wanderbewegungen zwischen dem Kiessee als Laichgewasser
und den sudlich des Weges befindlichen Landhabitaten méglich.

Unabhangig vom  Bebauungsplan wird der derzeitige
Bahnibergang durch ein Briickenbauwerk ersetzt werden (DB-
Projekt). Im Bereich des jetzigen Bitumenweges wird sich die
Anrampung fir das Brickenbauwerk befinden. Damit sind
Beeintrachtigungen der Amphibienpopulationen  durch die
Verstarkung der Trennwirkung zwischen dem Laichhabitat
(Kiessee) und den potenziellen Landhabitaten sddlich der
Pramsdorfer StraBe mdglich.

Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
lassen sich durch den Einbau von Leit, Sperr- und
Querungseinrichtungen vermeiden. Dies ist in dem flir das
Brickenbauwerk erforderlichen Planfeststellungsverfahren
entsprechend zZu untersetzen. In Rahmen dieses
Planfeststellungsverfahrens werden wiederum entsprechende
artenschutzrechtliche Prifungen erfolgen.

Infolge der Realisierung des Nord-Sud-Verbinders kommt es zu
einer deutlichen Verkehrszunahme auf der Pramsdorfer StraBe.
(prognostiziert wird ein Anstieg von derzeit 700 auf 2700
Fahrzeuge am Tag). Dies fuhrt zu einer Erhdéhung des
Tétungsrisikos fur wandernde Amphibien. Potentiell betroffene
Arten sind der Kammmolch, die Knoblauchkréte, die Kreuzkrote
und der Moorfrosch als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Fir den Kammmolch sind weder im Plangebiet noch in den
Feuchtgebieten beiderseits der Pramsdorfer StraBe Vorkommen
bekannt. Mogliche Laichhabitate befinden sich in etwa 300m
Entfernung zur Pramsdorfer StraBe, allerdings befinden sich
entsprechende Landlebensrdume in unmittelbarer Nahe der
Laichgewésser. Die Pramdorfer StraBe hat daher keine
Zerschneidungswirkung. Die 06kologische Funktion der hier
potentiell vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte
wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Die
Verbotstatbestédnde des § 44 (1)BNatSchG treten nicht ein.

Im Landschaftsplan Rangsdorf und im Landschaftsrahmenplan
Teltow-Flaming ist der Kiessee jeweils als Lebensraum der
Kreuzkréte ausgewiesen. Der Kiessee, der im Stdwesten an das
Untersuchungsgebiet angrenzt, stellt ein geeignetes
Reproduktionshabitat dar. Die neu hergestellte
Versickerungsmulde im Norden des Plangebiets stellt mit ihrer
sonnenexponierten Lage ebenfalls ein geeignetes
Reproduktionsgewasser dar. Mit den angrenzenden Ackerflachen
ist auch ein entsprechender Landlebensraum gegeben. Eine
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Verbindung zum Kiessee besteht jedoch nicht, Bahn und Siedlung
stellen eine Barriere dar. Ein Laicheintrag Uber Enten ist méglich,
sodass diese Art grundsatzlich im Umfeld der Mulde auftreten
kann.

Die Mulde und mégliche Landhabitate befinden sich im Wirkraum
der bauplanungsrechtlich vorgesehenen StraBe. Insofern ist eine
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der Art oder eine damit in Zusammenhang stehende
Tétung von  Individuen und damit das Eintreten der
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatschG
nicht auszuschlieBen.

Um die O©kologische Funktionalitdt von Laichgewésser und
Landhabitat zu erhalten wird der Uberplante Muldenabschnitt
westlich der StraBe neu errichtet. Damit verbleiben, entsprechend
der Gr6Be der Mulde und der angrenzenden Landhabitate,
ausreichend Ruhestatten um das Uberleben der méglicherweise
vorkommenden lokalen Population zu sichern.

Es ist anzunehmen, dass die Kreuzkréte ihre Winterquartiere in
unmittelbarer Umgebung ihrer Laichgewdsser bezieht. Zur
Vermeidung von baubedingten Tétungen sind vor Baubeginn
vorsorglich temporare Amphibienschutzzdune an der Mulde zu
errichten.

Mit der FUhrung der StraBentrasse der PlanstraBe parallel zur
Bahn werden keine Lebensraume zerschnitten. Betriebsbedingte
Tétungen, die Uber das normale Lebensrisiko hinausgehen, sind
somit nicht zu erwarten. Ebenso sind betriebsbedingte Tétungen
durch den Verkehr auf der Pramsdorfer StraBBe nicht zu erwarten,
da die Landhabitate sich éstlich des Kiessees befinden und durch
die Pramsdorfer StraBe nicht berthrt werden.

Fir die Knoblauchkréte sind weder Laichgewdsser noch
Landhabitate im Plangebiet oder beiderseits der Pramsdorfer
StraBe bekannt. Allerdings stellt der nérdlich der Pramsdorfer
StraBe gelegene Machnower See ein potentielles Laichhabitat dar.
Potentielle Landhabitate liegen sidlich der StraBe. Durch die
Verkehrszunahme auf der Pramsdorfer StraBe besteht daher ein
erh6htes Totungsrisiko bei Wanderungen.

Der Machnower See nérdlich der Pramsdorfer StraBe bildet ein
potenzielles Laichhabitat. Potenzielle Landhabitate sind die
Ackerflachen sudlich des Sees. Diese werden durch die
Pramsdorfer StraBe auf einer Lange von ca. 200 m zerschnitten,
wobei der gréBere Anteil der Flachen sudlich der StraBe liegt.
Damit besteht bei der prognostizierten Zunahme des Verkehrs um
etwa das 3-fache auf insgesamt ca. 2.700 KFZ/Tag ein erhéhtes
Tétungsrisiko.

Zur Wiederherstellung der 06kologischen  Durchgangigkeit
Zulowgraben — Zilowkanal soll der Durchlass des Jordangrabens
unter der Pramsdorfer StraBe so erneuert werden, das
Querungsmadoglichkeiten auch fir Amphibien gegeben sind. Mit
entsprechenden Leiteinrichtungen wird das Tétungsrisiko weiter
gemindert. Zur Vermeidung von betriebsbedingten Tétungen sind
entsprechende Leiteinrichtungen vorgesehen. Ist bei Freigabe der
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PlanstraBe A far den Verkehr dieses Projekt noch nicht
umgesetzt, sind zur Vermeidung betriebsbedinger Toétungen
entlang der Pramsdorfer StraBe im Bereich der Ackerflachen
wahrend der Wanderzeit temporare Amphibienschutzzaune zu
errichten. Wird dies umgesetzt, ist nicht zu erwarten, dass
Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG eintreten.

Mit Vorkommen des Moorfrosches ist am Machnower See und in
den Graben der Zilowniederung sidlich der Pramsdorfer StraBe
zu rechnen. Die neu hergerichtete Mulde im Plangebiet stellt zwar
ein potenzielles Laichhabitat dar, es sind aber nicht die
erforderlichen Strukturen flr Sommerlebensrdume vorhanden.
Damit ist nicht davon auszugehen, dass sich im betroffenen
Muldenabschnitt eine Moorfroschpopulation einstellt, zumal auch
in der naheren Umgebung keine geeigneten Landhabitate
vorhanden sind und auch keine Verbindungen zu den 6&stlich
bestehenden Moorfroschvorkommen am Machnower See
bestehen.

Landlebensrdume des Moorfrosches werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Mit der Verlegung der Mulde auf die
Westseite der StraBentrasse bleibt das Gewasser als potenzielles
Laichhabitat erhalten. Eine Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und damit verbundene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer potenziellen
lokalen Population tritt nicht ein.

Im Bereich des Machnower Sees ist mit Vorkommen des
Moorfrosches zu rechnen. Optimale Landhabitate befinden sich
nordwestlich des Sees. Dieser Niederungsbereich wird durch die
GroB-Machnower StraBe und Weidenweg zerschnitten. Im
gleichen MaBe wie sich der Verkehr auf der Pramsdorfer StraBe
erhéht, wird er auf der GroBmachnower StraBe und Weidenweg
prognostisch  zuriickgehen und damit das Toétungsrisiko
verringern, so dass hier von keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population ausgegangen werden
muss.

Demgegenuber sind die Feuchtgebiete stdlich der Pramsdorfer
StraBe Uberwiegend von Ackerflachen umgeben. Diese stellen far
den Moorfrosch einen suboptimalen Lebensraum dar. Zwischen
diesen Feuchtgebieten als potentiellem Laichhabitat und
Pramsdorfer StraBe stellt nur der schmale feuchte Erlenbruchwald
ein geeignetes Habitat dar. Dieser wird durch die Pramsdorfer
StraBe auf einer Lange von insgesamt ca. 200 m zerschnitten.
Damit besteht bei der prognostizierten Zunahme des Verkehrs um
etwa das 3-fache auf insgesamt ca. 2.700 KFZ/Tag ein erhdhtes
Tétungsrisiko in Bezug auf die potenzielle Population stdlich der
Pramsdorfer StrafBe.

Zur Wiederherstellung der ©6kologischen  Durchgangigkeit
Zulowgraben — Zilowkanal soll der Durchlass des Jordangrabens
unter der Pramsdorfer StraBe so erneuert werden, dass
Querungsmadglichkeiten auch fur Amphibien gegeben sind. Zur
Vermeidung von betriebsbedingten Tétungen sind entsprechende
Leit- und Schutzeinrichtungen vorgesehen. Ist bei Freigabe der
PlanstraBe A fur den Verkehr dieses Projekt noch nicht
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umgesetzt, sind entlang der Pramsdorfer StraBe im Bereich des
Bruchwaldes wahrend der Wanderzeit temporare
Amphibienschutzzdune mit entsprechenden Sammeleinrichtungen
aufzubauen und die eingesammelten Amphibien auf der jeweils
gegenuberliegenden  StraBenseite abzusetzen. Wird dies
umgesetzt, ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestande des §
44 (1) BNatSchG eintreten.

Reptilien

Als streng geschitzte Art im Untersuchungsgebiet kann die
Zauneidechse vorkommen. Die besonnten Offenflachen am
Bahndamm im s(dlichen Teil des Plangebietes und die
angrenzenden Grinlandbrache stellen geeignete Lebensraume
fur diese Art dar.

Im Untersuchungsraum konnten bei den Begehungen keine
Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen der Art erbracht werden.
Allerdings wird im Rahmen der BaumaBnahmen flir den Nord-
Sud-Verbinder in die Griinlandbrache am Bahndamm eingegriffen.
Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch die
Bauarbeiten  Fortpflanzungsstatten  verloren  gehen  und
Zauneidechsen getétet werden.

Da derzeit nicht absehbar ist, wann die BaumaBnahmen erfolgen,
wurde in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Teltow-
Flaming auf eine systematische Kartierung verzichtet. Die
Erfassung erfolgt im Jahr vor Beginn der Bauarbeiten (im
Zeitraum April bis Juni). Sollten Zauneidechsen angetroffen
werden, sind diese in geeignete Ersatzhabitate umzusiedeln. Mit
der UNB wurde im Rahmen einer Beratung am 29. September
2014 abgestimmt, dass Flachen an der Sidostseite der
anzupflanzenden Hecke auBerhalb des Plangebiets vorzusehen,
auf denen dann Ersatzlebensrdume fir die Zauneidechse zu
schaffen sind. Der Heckenstreifen wird daftr auf 5m verbreitert.
Da dieser Ersatzlebensraum vorbereitet werden muss, kann sich
dadurch eine zeitliche Verzdgerung der Bauarbeiten ergeben.

Zudem ist das Baufeld wahrend der Mobilititsphase bzw.
auBerhalb der Fortpflanzungsphase der Zauneidechse zu
berdumen, die Flachen auBerhalb des Baufeldes sind vor dem
Befahren und vor Materialablagerungen zu sichern.

Einzelheiten werden mit der UNB abgestimmit.

Eine Stérung der Lebensstatten der Zauneidechse z. B. durch
baubedingte Erschitterungen im direkten Anschluss an das
Baufeld kann nicht ausgeschlossen werden. Die Stérungen sind
jedoch nur temporar. Es ist anzunehmen, dass die Zauneidechse
generell im Landschaftsraum noch weiter verbreitet ist und
gestbérte Bereiche nach Abschluss der BaumaBnahme wieder
besiedeln kann. Demzufolge ist keine vorhabenbedingte
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
der Zauneidechse anzunehmen.

Damit kann das Eintreten von Verbotstatbestdénden des § 44 (1)
BNatSchG bei der weiteren Umsetzung der Bebauungsplanung
ausgeschlossen werden.
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Kéfer

Bei der Begehung konnten keine relevanten Baume der
holzbewohnenden GroBkafer ermittelt werden. Ein Vorkommen
Holz- und Totholz bzw. Gewéasser bewohnende Arten kann daher
wegen fehlender Strukturen mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen streng geschitzter Libellen oder Weichtierarten
kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da keine geeigneten
Habitate im Plangebiet vorhanden sind.

Européische Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet treten zahlreiche europaische Vogelarten
auf. Zehn Arten wurden angetroffen, ein Vorkommen weiterer 32
Arten ist potentiell mdglich. Von diesen 42 Arten konnte fiir 2
Arten eine mdgliche Betroffenheit von vornherein ausgeschlossen
werden. Die Ubrigen Arten werden entsprechend Brutverhalten
und Lebensraum zusammenfassend betrachtet, wobei teilweise
Doppelnennungen auftreten.

Bodenbriter des Siedlungsraumes (Gartengrasmicke,
Haubenlerche, Nachtigall, Rotkehlchen und Schafstelze)

Projektbedingte Tdétungen dieser Arten kdénnen eintreten, wenn
Niststatten zerstort werden. Dies kann vermieden werden, indem
eine Baufeldraumung auBerhalb der Reproduktionszeiten
stattfindet und durch eine Bauzeitenregelung sichergestellt wird,
dass die Beseitigung von Vogelnestern nicht zu einer Tétung von
Jungvégeln bzw. zu einer Zerstérung von Eiern fihrt. Bau- und
betriebsbedingte Stérungen treten ein, wirken sich aber nicht
erheblich auf den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen
Population aus. Es treten keine Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG ein.

Freibriter des Siedlungsraumes (Amsel, Elster,
Gartengrasmicke, Girlitz, Grunfink, Klappergrasmucke,
Ringeltaube, Schwanzmeise, Stieglitz)

Der nérdliche und mittlere Bereich des Plangebiets bietet fur diese
Arten geeignete Lebensrdume. Toétungsgen kdnnen vermieden
werden, wenn durch eine Bauzeitenregelung sichergestellt wird,
dass das keine Vogelnester beseitigt und dadurch Jungvégel
getdtet oder Eier zerstért werden. Die Auswirkungen auf die
genannten Arten mit Ausnahme der Elster gering sein, weil sie
jahrlich neue Nester anlegen. Die Elster nutzt abwechselnd
unterschiedliche Nistplatze, so dass eine Beeintrachtigung
einzelner Nester  ebenfalls  zu keiner nachhaltigen
Beeintrachtigung von Fortpflanzungsstatten fuhrt. Insgesamt sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, die zu einer
Schwéachung der Population fihren wirden. Nach Realisierung
des Vorhabens verbleibt ein geeigneter Lebensraum, um das
langfristige Uberleben dieser Arten zu sichern.

Hoéhlen- und Nischenbriiter des Siedlungsraumes (Amsel,
Blaumeise, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz,
Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Mauersegler, Star).
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Da eine Niststatte im Plangebiet verortet werden konnte und auch
einige Baumhoéhlen vorhanden sind, die mdglicherweise als
Nistplatz dienen, ist davon auszugehen, dass die oben genannten
Arten Teile des Plangebiets als Brutstatten nutzen.

Der mit der Planung verbundene Lebensraumverlust und die
Zerstbérung von Fortpflanzungsstatten kdénnen zu einem
Verdrangungsprozess mit Wirkungen auf die umgebenden
Bereiche fihren. Daher kann eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population nicht ausgeschlossen
werden. Durch eine entsprechende Bauzeitregelung kdnnen
baubedingte Tétungen von Individuen und Beschadigungen oder
Zerstérungen von Niststatten und Eiern vermieden werden. Bei
einem Baumhdhlenverlust sind entsprechend neue Nisthilfen
herzustellen. Damit sind Totungen von Tieren oder ihrer
Entwicklungsphase (baubedingt) und Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten mit signifikant
negativer Auswirkung auf die lokale Population nicht zu erwarten.

Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang bleibt
gewahrt.

Bodenbriter des Offenlandes (Fasan, Feldlerche, Feldschwirl,
Goldammer, Grauammer, Haubenlerche, Kiebitz, Schafstelze)

Vorhabenbedingte ausgeléste Verbotstatbestdnde der Verletzung
oder Toétung kdnnen durch Bauzeitenregelungen (Baubeginn
spatestens Anfang Marz) vermieden werden. Bau- und
betriebsbedingte Stérungen kdénnen eintreten, allerdings wirken
sich diese nicht wesentlich auf die lokale Population aus, da
bereits Stérungen gegeben sind (Bahntrasse). Da im Umfeld des
Vorhabens weiterhin geeignete und groBraumige Habitate fir
diese Arten verbleiben, ist von keiner Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen. Zur
Vermeidung von weiteren betriebsbedingten Stérungen (z.B.
Lichtimmission) wird ab der stdlichen Grenze der Gewerbegebiete
westlich des Nord-Siid-Verbinders die in der Verkehrsflache
vorgesehene  Baumreihe  durch  einen  freiwachsenden
Heckenstreifen erganzt. Dieser Heckenstreifen wird auBerhalb des
Plangebietes innerhalb der angrenzenden Ackerflache fortgesetzt.

Freibriiter des Offenlandes (Dorngrasmicke, Misteldrossel,
Stieglitz, Wacholderdrossel)

Der Untersuchungsraum bietet Freibritern viele verschiedene
Strukturen fir Nistplatze. Direkt am Bahndamm ist teilweise ein
Gehoélzsaum mit B&umen und Strduchern vorhanden und mittig
des Plangebietes stehen einige Gehdlze mit guten Nistmdg-
lichkeiten. Damit ist die Zerstérung von Fortpflanzungsstatten bei
Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieBen.
Vorhabenbedingt ausgeldste Verbotstatbestdnde der Verletzung
oder Toétung kénnen auch hier durch Bauzeitenregelungen
vermieden werden. Etwaige baubedingte Stérungen haben keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population zur
Folge. Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. (1) BNatSchG treten
nicht ein. Vorhabenbedingte ausgel6ste Verbotstatbestdnde der
Verletzung oder Toétung kdnnen wiederum durch Bauzeiten-
regelungen vermieden werden. Da es sich um Arten handelt, die
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zu jeder Brutperiode ihr Nest neu anlegen, sind auch keine engen
Bindungen an die Brutstandorte vorhanden. Es befinden sich in
der naheren Umgebung genligend Ausweichhabitate. Somit bleibt
die O&kologische Funktionalitdt der Fortpflanzungsstatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten.

Hohlen- und Nischenbriter des Offenlandes (Bachstelze,
Feldsperling)

Diese Vogelarten haben keine besonderen Habitatanspriiche,
sodass sie hinsichtlich der Wahl ihrer Brutplatze vergleichsweise
flexibel sind. In den ausgebildeten Acker- und Grinlandbereichen
des Untersuchungsraumes finden die betroffenen ungefahrdeten
offenlandbewohnenden Vogelarten hinreichend neue
Nistmdglichkeiten und Nischen.

Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auBerhalb
der  Brutzeit fihrt nicht zur  Beeintrachtigung  der
Fortpflanzungsstatte. Die  ©6kologische  Funktionalitdt  der
betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt daher im raumlichen
Zusammenhang gewahrt. Vorhabenbedingt ausgeldste
Verbotstatbestande der Verletzung oder Tétung kénnen wiederum
durch Bauzeitenregelungen vermieden werden.

Brutvogel der Geholze (Eichelhdher, Haubenmeise)

Waldgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Gehdlzsaum
am Bahndamm stellt zwar ein den Anforderungen entsprechendes
Habitat dar, unterliegt aber durch den Bahnbetrieb erheblichen
Stérungen. Trotzdem ist eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht auszuschlieBen. Es sind jedoch keine engen
Bindungen an die Brutstandorte vorhanden, zudem befinden sich
in der nadheren Umgebung gentigend Ausweichhabitate. Somit
bleibt die 6kologische Funktionalitdt der Fortpflanzungstatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten. Durch eine
Bauzeitenregelung kdnnen Tétungen von Individuen oder deren
Entwicklungsformen vermieden werden.

Brutvogel der Gewasser (Graugrans, Graureiher)

Das Plangebiet weise keine geeigneten Bruthabitate auf.
Baubedingte Tétungen oder Zerstdérung von Fortpflanzungsstatten
treten nicht ein. Betriebsbedingte Stérungen (Licht, La&rm) kdnnen
nach der Umsetzung des Vorhabens eintreten, sind allerdings
schon derzeit durch die Bahntrasse gegeben. Beeinflussungen
des Flugverhaltens kénnen daher ausgeschlossen werden.

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde befindet sich
stdlich der Pramsdorfer StraBe eine Graureiherkolonie. Diese
Kolonie wird durch einen dichten Waldstreifen von der StraBe
abgeschirmt. Daher kommt es zu keinen visuellen Stérungen.
Larm hat auf Graureiher keine stérende Wirkung.

Auch beziiglich dieser Arten treten keine Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG ein.
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Der Artenschutzbeitrag untersucht dartber hinaus die potentiellen
Auswirkungen des Vorhabens und der damit verbundenen
Verkehrszunahme auf der Pramsdorfer StraBe auf den Kranich,
den Neuntdter und den Wachtelkdénig. Auch hier ist mit keinem
Eintreten von  Verbotstatbestdnden zu  rechnen.  Die
Verkehrszunahme auf der Pramsdorfer StraBe hat keine
Auswirkungen auf etwaige Vorkommen des Kranichs in der
Umgebung (Machnower See, Feuchtgebiete stdlich der StraBe).
Diese sind zu weit von der Pramsdorfer StraBBe entfernt, als dass
eine relevante Larmzunahme eintreten koénnte. Potentielle
Nahrungs- und Bruthabitate werden zudem durch Gehdlzflachen
von visuellen Beeintrachtigungen abgeschirmt.

Zur Vermeidung von weiteren betriebsbedingten Stérungen (z.B.
Lichtimmission) von Lebensrdumen des Wachtelkénigs wird — wie
auch fur die Bodenbritern des Offenlandes, siehe oben - ab der
stdlichen Grenze der Gewerbegebiete westlich des Nord-Sld-
Verbinders die in der Verkehrsflache vorgesehene Baumreihe
durch einen freiwachsenden Heckenstreifen ergéanzt. Dieser
Heckenstreifen wird auBerhalb des Plangebietes innerhalb der
angrenzenden Ackerflache fortgesetzt.

2.2.3 Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaftsbild

Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima
ergeben sich vor allem durch die Bodenversiegelung.
Unversiegelter Boden erflillt  zentrale  Funktionen im
Naturhaushalt, die im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) § 2
wie folgt beschrieben werden:

1a) Lebensgrundlage und Lebensraum far Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

1b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

1c)  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers.

Eine Versiegelung unterbindet die Bodenfunktionen auf den
betreffenden Flachen. Die Funktion des Wasserhaushalts bleibt
im  Wesentlichen unbeeinflusst, sofern das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert wird. Dies ist vorgesehen.
Im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete ist ggf. eine
Vorreinigung des Oberflachenwassers erforderlich

Durch Bodenversiegelung wird in das Schutzgut Klima
eingegriffen. Kaltluftentstehungsflachen werden reduziert und
zusatzliche warmespeichernde Oberflachen geschaffen. Dieser
Eingriff kann durch EntsiegelungsmaBnahmen oder andere
ErsatzmaBnahmen (Aufwertung von Flachen) ausgeglichen
werden, hierflr vorgesehen sind insbesondere Baumpflanzungen.
Durch Versiegelung wird der Boden zudem in seiner Funktion als
Retentions- und Anreicherungsraum fir Niederschlagswasser
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beeintréchtigt. Dieses wird gesammelt und abgeflihrt, verliert also
seine Funktion im Energiehaushalt des Ortsklimas. Der bei der
Verdunstung des Wassers wirkende Abkuhlungseffekt wird
dadurch gemindert, was zur Aufheizung beitragt. Da die
zusatzliche Flachenversiegelung von der Flache her zwar relativ
umfangreich ist, sich diese jedoch linear erstreckt, ist eine
merkliche Veranderung des Kleinklimas im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Die Gegenuberstellung des Versiegelungsgrades in Bestand und
Planung fUhrt zu einer zusétzlichen Versiegelung von ca. 2,08 ha
Bodenflache. Ausgeglichen wird dies zum einen dadurch, dass
etwa 0,69 ha bisheriger Intensivacker im Bebauungsplan als
Grinflache festgesetzt wird. Dies bedeutet fur diese Flache eine
Aufwertung, die mit einem Faktor 0,5 angesetzt werden kann
(Ausgleich fur 0,34 ha Versiegelung). Zum anderen kénnen die
unversiegelten Flachen innerhalb der Baugebiete mit einem Faktor
0,33 als Ausgleichsflache angerechnet werden, dies entspricht
einem Ausgleich fur weitere 0,29 ha Versiegelung. Der Ausgleich
fur das verbleibende Defizit von 1,45 ha versiegelter Flache
erfolgt im Wesentlichen dadurch, dass 282 Baume im Plangebiet
neu angepflanzt werden, davon 13 am Nordrand des
Gewerbegebiets und 269 innerhalb der Verkehrsflache des Nord-
Sud-Verbinders als straBenbegleitende einseitige Allee. Durch die
Anpflanzung der B&ume kann gleichzeitig der Eingriff in das
Schutzgut Klima ausgeglichen werden (insbesondere die
abkihlende Wirkung durch Verschattung). Das verbleibende
Defizit von 0,04 ha wird durch das Anpflanzen einer Hecke
auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Das zukinftige Verkehrsaufkommen hat Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/ Luft. Dieses Verkehrsaufkommen ergibt sich
im  Wesentlichen aus Verkehrsverlagerungen. |hm stehen
Entlastungen an anderer Stelle, insbesondere an der
GroBmachnower Allee, gegenlber. Das Gesamtvolumen der
Luftschadstoffe innerhalb der Gemeinde steigt durch die Planung
nicht an. Die Planung bezieht sich auf bereits baulich genutzte
Flachen, zusatzliche Bebauungsmdglichkeiten werden nur in
eingeschranktem Umfang geschaffen. Es werden Mischgebiet und
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in denen gewerbliche
Nutzungen nur dann zulassig sind, wenn sie das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Luft belastende gewerbliche Nutzungen sind
daher unzuldssig. Die vorgesehenen Baumpflanzungen sowie die
Neubegrindung mit geeigneter Vegetation kann wiederum die
Staubbindung und Luftreinigung durch das Blattwerk, sowie den
Kihlungseffekt durch die Transpiration der Pflanzen verbessern.
Auch kann durch Verschattung der Oberflachen der Geb&ude und
Verkehrswege mit Geholzen die Strahlungsabsorbtion und damit
deren Aufheizung vermindert werden.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung nur unwesentlich
beeintrachtigt. Die Trasse der Nord-Sid-VerbindungsstraB3e
verlauft gebindelt mit der Eisenbahntrasse, wobei das
Landschaftsbild durch die Eisenbahntrasse (insbesondere
Oberleitungsmasten) ohnehin gestért ist. Im Wesentlichen hat der
Bebauungsplan die Funktion, die vorhandene Bausubstanz und
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damit auch das vorhandene Orts- und Landschaftsbild zu
erhalten. Eine Aufwertung des Landschaftsbildes bewirken die
Neupflanzungen von StraBenbdumen sowie die Begriinung von
nicht bebaubaren Flachen im Plangebiet und der Heckenstreifen
entlang des sldlichen StraBenabschnittes.

2.2.4  Kultur- und Sachgter

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf Kultur und
Sachguter. Sie schafft durch den Nord-Sid-Verbinder vielmehr die
Voraussetzungen dafir, die denkmalgeschitzte Bebauung der
ehemaligen Bickerwerke zuklnftig wieder nutzen zu kénnen und
damit vor dem Verfall zu bewahren. Die stadtebaulichen
Festsetzungen berlcksichtigen die  denkmalgeschitzten
Bebauung und sichern diese hinsichtlich ihrer Standflache und
ihrer Kubatur. Einzige Abweichung ist die Geb&udehdhe der
Haupthalle. Diese betragt im Bestand 8m. Sie wird im
Bebauungsplan im Hinblick auf eine etwaige Nachnutzung als
Sporthalle mit 12m festgesetzt. Die Trasse des geplanten Ost-
West-Verbinders Uber den ehemaligen Flughafen im Zuge der
ehemaligen ,taxi-ways®, dessen Anbindung an den Nord-Sud-
Verbinder im Bebauungsplan gesichert wird, ist mit der oberen
und der unteren Denkmalbehérde abgestimmt.

2.2.5 Abfallerzeugung, Unfallrisiken

Die Planung ist mit keinem auBergewdhnlichen Aufkommen an
Abfédllen verbunden. Es entstehen Abfalle in dem fir eine
eingeschrankte gewerbliche bzw. Mischgebietsnutzung Ublichen
Umfang, der entsprechend der gesetzlichen Vorschriften zu
entsorgen ist. Zu groBen Teilen wird es sich um
Verpackungsabfall handeln, der den Regelungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes unterliegt.

Besondere Unfallrisiken bestehen nicht. Auf der Nord-Sid-
VerbindungsstraBe besteht das Risiko von Verkehrsunfallen, wie
es im gesamten Offentlichen StraBennetz der Fall ist. Durch die
Festsetzung des eingeschrankten Gewerbegebiets werden
Nutzungen, bei denen mit besonders geféhrlichen Stoffen
(Chemikalien 0.4.) umgegangen wird, ausgeschlossen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Verringerung der
Auswirkungen

2.3.1  Bevdlkerung der Umgebung (Schutzgut ,Mensch*)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben unmittelbar keine
Auswirkungen auf die Bevélkerung der Umgebung. Durch den
Abstand zwischen der Nord-Sud-VerbindungsstraBe und der
nachstgelegenen Wohnbebauung in Verbindung mit der
Vorbelastung durch die Eisenbahn bzw. durch die Festsetzung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes sind keine
Emissionskonflikte zu erwarten. Zu diesem Ergebnis kommt auch
das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erarbeitete
Schallgutachten. Auswirkungen ergeben sich allerdings auf die
Wohnbebauung an der Pramsdorfer StraBe. Die Pramsdorfer
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StraBe schlieBt an den Nord-Sud-Verbinder an, prognostiziert
wird eine Verkehrszunahme von derzeit 700 auf zukinftig 2.700
Fahrzeuge und ein entsprechende Anstieg der Larmbelastung.

Planungsrechtlich ist die Bebauung an der Pramsdorfer StraBe als
Allgemeines Wohngebiet einzustufen.

Die prognostizierte Larmbelastung an der Pramsdorfer StraBe
liegt tagsUber zwischen 62 dB(A) und 64 dB(A). Dies ist
gegenlber der derzeitigen Situation eine Zunahme zwischen 9,4
dB(A) und 9,9 dB(A). Nachts liegen die Belastungen zwischen 53
dB(A) und 54 dB(A), hier betragt die Zunahme etwa 7 dB(A). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir
WA-Gebiete, die im Bestand zumeist eingehalten werden, sind
deutlich Gberschritten, ebenso die Grenzwerte der 16. BImSchV
fur Wohngebiete.

Die Eckgebaude DorfstraBe 18 und 19 liegen im Einflussbereich
der B 96. Dort liegen die prognostizierten Pegel an den Fassaden,
die zur Pramsdorfer StraBe zeigen, zwischen 65,7 dB(A) und 67,4
dB(A) tagsuber bzw. 57,1 dB(A) und 59,3 dB(A) nachts.

An den Fassaden der Eckgebaude, die zur B 96 zeigen, werden
bereits im Bestand Pegel von bis zu 68,4 dB(A) tagstber und 61,8
dB(A) nachts erreicht. Die in der Rechtsprechung (OVG
Rheinland-Pfalz) definierte Grenze der Gesundheitsgeféahrdung
(70 dB(A) tagstber und 60 dB(A) nachts) wird nachts
Uberschritten. Dies ist jedoch bereits im Bestand der Fall. Infolge
der Planung werden die Pegel nérdlich der Einmindung
Pramsdorfer StraBe (DorfstraBe 18) leicht abnehmen. Siidlich der
Pramsdorfer StraBe (DorfstraBe 19) bleiben sie unverandert. Die
Planung fuhrt an diesen Fassaden zu keiner Zunahme der
Larmimmissionen. Auch hier besteht kein Anspruch auf
Schallschutz gemaB der 16. BImSchV.

Die Larmbelastungen an der Pramsdorfer StraBe liegen unterhalb
der Grenze der Gesundheitsgefahrdung. Mit Ausnahme dieser
Grenze gibt es keine verbindlichen Grenzwerte, die einzuhalten
sind. Die 16. BImSchV qilt hier nicht unmittelbar, da die
Pramsdorfer StraBe selber nicht Gegenstand der Planung ist. Die
zusatzliche Verkehrsbelastung und damit die ist Folge einer
StraBenplanung an anderer Stelle.

Die prognostizierten Larmbelastungen an der Pramsdorfer StraB3e
liegen zudem, mit Ausnahme der Gebaude zur Pramsdorfer
StraBe zeigenden Fassaden der Gebaude DorfstraBe 18 und 19
sowie der Gebaude Pramsdorfer StraBe 15 und 16, unterhalb der
Grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete. Diese betragen 64
dB(A) tagsuber und 54 dB(A) nachts. An den Geb&uden
Pramsdorfer StraBe 15 und 16 werden Pegel von 64,4 bzw. 64,5
dB(A) tagstber und 54,5 bzw. 54,6 dB(A) nachts prognostiziert,
d.h. diese Pegel Uberschreiten die Grenzwerte der 16. BImSchV
lediglich um 0,4 bis 0,6 dB(A).

Larmpegel von bis zu 64 dB(A) tagsiber bzw. 54 dB(A) nachts
haben Anwohner in Mischgebieten beim Neubau einer StraBe
hinzunehmen, ohne dass Anspruch auf Schallschutz besteht.
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Auch in Mischgebieten ist eine Wohnnutzung regelmaBig
zulassig.

Larmbelastungen, die in der GréBenordnung der Grenzwerte fur
Mischgebiete nach der 16. BImSchV liegen, sind als vertretbar
anzusehen. Die Pegel an den zur Pramsdorfer StraBe zeigenden
Fassaden der Gebaude DorfstraBe 18 und 19 Ubersteigen diese
zwar, Dbleiben  aber unterhalb der  Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung. Angesichts der Tatsache, dass dies
lediglich zwei Fassaden betrifft, sind auch diese héheren Pegel
hinnehmbar. An den Fassaden dieser Gebaude Richtung
DorfstraBBe ergibt sich keine Zunahme der Larmbelastung durch
die Planung.

Es sind gewichtige 6ffentliche Belange, die den Bau des Nord-
Sid-Verbinders erforderlich machen (Erreichbarkeit der westlichen
Siedlungsteile Rangsdorfs mit mehreren tausend Einwohnern), zu
der vorgesehenen Verkehrsfihrung gibt es keine Alternative.

2.3.2 Schutzgut Arten und Biotope:

Auch bei diesem Schutzgut erfolgt der Eingriff durch die
Inanspruchnahme von rund 2,7 ha Flache und den Verlust von 38
Einzelbdumen. Ausgeglichen wird auch dies im Wesentlichen
durch das Pflanzen der 282 Baume und dariber hinaus durch das
Anpflanzen einer Hecke auBerhalb des Plangebiets (gleichzeitig
CEF-MaBnahme), die Aufwertung bestehenden Intensivackers als
zukinftige Grinflache und die Anlage neuer Vegetationsflachen
innerhalb von Baugebieten. Diese MaBnahmen kommen auch der
heimischen Tierwelt zugute und dienen dem Biotop- und
Artenschutz. Es kann davon ausgegangen werden, dass der
Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope damit ausgeglichen
werden kann.

Bezlglich Artenschutzes gelten ergédnzend die Ausflhrungen im
folgenden Kapitel 2.3.2.1.

2.3.2.1 Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande in einer Weise
berGhrt werden, dass eine Umsetzbarkeit der Planung in Frage
gestellt wirde. Es sind im Rahmen der jeweiligen, dem
Bebauungsplan folgenden Genehmigungsverfahren die
folgenden artbezogene SchutzmaBnahmen erforderlich, um
Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von europadischen Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern.

Végel

«  Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste in Folge der
Zerstérung von Nestern oder Eiern europaischer Vogelarten
ist die Beseitigung von Gehdlzen im Zuge der
Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
durchzufihren.

* Vor Beginn von Gehdlzrodungen hat eine Kontrolle auf
ganzjahrig geschutzte Niststatten zu erfolgen.
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Zur Vermeidung von Stérungen der Bodenbriter wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeiten sind Bauaktivitaten im Bereich der
Offenflachen vor der Brutsaison (Méarz) zu beginnen.

Vorhandene Gehdlzstrukturen sind soweit wie mdglich zu
erhalten. Dies gilt insbesondere fir H6hlenbaume.

Zum Schutz vor visuellen Effekten, die von der StraBe
ausgehen, sowie zur Schaffung neuer Lebensstatten ist
stdlich des Gewerbegebietes und westlich parallel zur
PlanstraBe A auf ca. 450 m eine freiwachsende 5 m, breite
Hecke zu pflanzen. AuBerhalb des Plangebietes ist diese
Hecke auf dem dort vorhandenen Ackerrandstreifen zwischen
den beiden Ackerflachen auf etwa 300 m bis zum
vorhandenen Gehdlzaufwuchs am Pramsdorfer Berg
fortzusetzen, sodass die Befahrbarkeit der westlichen
Ackerflache erhalten bleibt. Mit dem gréBeren Abstand zur
PlanstraBe ist neben der Abschirmung visueller Effekte
auBerdem eine Nutzung als Brut-, Nist- und Lebensstatte
stérungsempfindlicherer Arten potenziell gegeben. Die
Umsetzung des sudlichen Abschnitts auBerhalb des
Bebauungsplangebiets wird Uber Gestattungsvertrage mit
dem Grundeigentimer gesichert, dessen Zustimmung liegt
vor. Diese Hecke hat eine Breite von mindestens 5 m,
abschnittsweise ist sie noch breiter. Ihre Flache betrégt etwa
1.200 m?, diese Flache kann mit einem Faktor 0,5 auf den
Ausgleich fir das Schutzgut Boden angerechnet werden
(Ausgleichsvolumen 622 m2).

Fischotter

Erfolgt die Inbetriebnahme der PlanstraBe A Uber die
Pramsdorfer StraBe vor Realisierung des Vorhabens zur
,=0kologischen Durchgangigkeit Zilowgraben zum Zilow-
kanal“ mit der Neugestaltung des Durchlasses am
Jordangraben, ist zur Vermeidung von mdglichen Kollisionen
mit dem Otter, die Geschwindigkeit in diesem Abschnitt auf 30
km/h zu beschranken.

Fledermause

Zur Vermeidung von Fledermausverlusten ist die Beseitigung
von Geholzen im Zuge der Baufeldfreimachung nur in der
Phase der Winterruhe (Oktober bis April) durchzufihren.

Hohlen in zu féllenden B&umen sind beziglich des
Vorkommens Uberwinternder Fledermause unmittelbar vor
den Féllarbeiten im Winter einer Sichtprifung zu unterziehen.
Sollten Fledermause festgestellt werden, missen die Tiere
gesichert und in geeignete Ersatzquartiere verbracht werden.
Die dann ggf. erforderlichen SicherungsmaBnahmen werden
im Detail bei Bedarf mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.

Bei Um- und AusbaumaBnahmen am Gebaudebestand hat
vor Baubeginn eine Untersuchung der Gebdude auf
Fledermduse zu erfolgen. Sollte das Vorhandensein von
Fledermdusen festgestellt werden, ist zu priufen ob eine
Nutzung als Ruheplatz oder Wochenstube erfolgt.
Dementsprechend sind art- und nutzungsspezifische
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VermeidungsmaBnahmen mit der Naturschutzbehérde
festzulegen.

Diese MaBnahmen zum Fledermausschutz sind nur durch art- und
sachkundige Fachleute durchzufihren.

Reptilien

Erfassung zum Vorkommen von Zauneidechsen vor
Umsetzung des Vorhabens zwischen April und Juli des
betreffenden Jahres. Wenn Zauneidechsen angetroffen
werden:

Umsiedlung der Zauneidechsen in ein neu zu schaffendes
Habitat, das auf der Stidostseite der Hecke angelegt wird, die
auBerhalb des Baugebiets als Schutz vor visuellen
Beeintrachtigungen zu pflanzen ist (vgl. Vogel).

Sicherung des Baufeldes an der PlanstraBe A sidlich des
Gewerbegebietes zwischen StraBentrasse und Bahn zum
Schutz  der  Reptilienlebensrdume und  Vermeidung
baubedingter Tétungen wahrend der Bauphase.

Die Baufeldberdumung im Bereich des potenziellen Habitates
ist innerhalb der Mobilitdtsphase der Zauneidechse bei
warmer Witterung vorzunehmen.

Amphibien

Eine Baufeldrdumung fir die PlanstraBe A nérdlich der
Buckerwerke ist nur innerhalb der Mobilititszeiten von
Amphibien in der Zeit von April bis Oktober bei warmer
Witterung vorzunehmen.

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Amphibien ist im
Bereich des potenziellen Laichhabitates (Mulde im Plangebiet)
wéahrend der Bauzeit ein temporédrer Am-phibienschutzzaun zu
stellen, um ein Einwandern in den Baubereich zu vermeiden.

Die Flache ist auf Amphibien zu kontrollieren, vorhandene
Tiere sind muldenseitig abzusetzen.

Ist bei Freigabe der PlanstraBe A fir den Verkehr die
Neugestaltung des Durchlasses Jordangraben mit den
entsprechenden Leiteinrichtungen noch nicht umgesetzt, sind
entlang der Pramsdorfer StraBe im Bereich des Bruchwaldes
wahrend der Wanderzeit temporare Amphibienschutzzaune
mit entsprechenden Sammeleinrichtungen zu errichten und
die  eingesammelten  Amphibien auf der jeweils
gegenlberliegenden StraBe abzusetzen.

Es sind darUber hinaus MaBnahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionalitdt erforderlich. Dies sind MaBnahmen,
die geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten mittels zeitlichen Vorlaufs ihrer Realisierung
trotz Eingriff durch ein Vorhaben sicherzustellen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind so zu
durchgriinen, dass ein Artenaustausch mdglich bleibt. Die
Grunbereiche sind vor Beginn von BaumaBnahmen zu
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entwickeln um zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat beizutragen.

» Bruthéhlen, die im Falle einer Rodung der drei entsprechend
kartierten Baume im Plangebiet entfallen, sind im Verhaltnis
1:1 eine Brutperiode vor Baubeginn durch kinstliche
Nisthilfen zu ersetzen. Ebenso ist in diesem Fall die
Anbringung von kunstlichen Nisthilfen und Fledermauskasten
als funktionserhaltende MaBnahmen vorzusehen.

 Im Rahmen des Projektes ,Wiederherstellung der 6kologi-
schen Durchgangigkeit Zilowgraben zum Zilowkanal“ ist an
der Pramsdorfer StraBe die Erneuerung des Durchlasses am
Jordangraben vorgesehen. Die Dimensionierung soll u.a. die
Wechselbeziehungen des Fischotters und der Amphibien im
Bereich der FlieBgewasserquerung ermdglichen. Dazu sind
entsprechende Leiteinrichtungen im Bereich des Bruchwaldes
beiderseits der Pramsdorfer StraBe mit vorgesehen. Gegen-
Uber der Bestandssituation verbessert sich damit die gefahr-
lose Passierbarkeit der StraBe fir diese Arten deutlich.
Schwach- und Gefahrenstellen innerhalb der Lebensraumver-
netzung werden aufgehoben. Das Risiko von Individuenver-
lusten durch Verkehrskollisionen wird gesenkt bzw.
ausgeschlossen.

Ist dieses Vorhaben nicht vor Inbetriebnahme der PlanstraBBe
A mit Anbindung an die Pramsdorfer StraB3e realisiert, sind die
temporaren VermeidungsmaBnahmen zum Fischotter und zu
den Amphibien entsprechend umzusetzen.

2.3.3 Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild

Schutzgut Boden: Die sich  ergebende  zusatzliche
Bodenversiegelung von ca. 2,08 ha wird durch MaBnahmen
innerhalo  des  Plangebietes  weitgehend  ausgeglichen.
Entsiegelungsflachen stehen nicht zur Verflgung. Es wird
festgesetzt, dass an der Westseite der Nord-Sid-
VerbindungsstraBe innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflache
sowie an der ndrdlichen Grenze des eingeschrankten
Gewerbegebiets insgesamt 282 heimische Baume anzupflanzen
sind. Eine Liste potentiell geeigneter Arten ist der Begrindung
beigefigt. Nach den Vorlaufigen Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) bewirkt diese MaBnahme den Ausgleich
von Bodenversiegelung im Umfang von 1,41 ha (1 Baum far 50
m?). Der Ausgleich erfolgt darlber hinaus durch die
Heckenpflanzung auBerhalb des Plangebiets (etwa 1.200 m?2
Flache, davon anrechenbar etwa 600 m?), Aufwertung von etwa
0,69 ha bisheriger Intensivackerflaiche (zukinftig Grinflache,
Ausgleichsfaktor 0,5 bzw. 0,34 ha), zudem kbénnen die
unversiegelten Flachen innerhalb der Baugebiete mit einem Faktor
0,33 als Ausgleichsflache angerechnet werden, dies entspricht
einem Ausgleich fur weitere 0,29 ha Versiegelung. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden ist damit ausgeglichen

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollen zudem zur Vermeidung
zusatzlicher Eingriffe wahrend der Bauzeit alle
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Baustelleneinrichtungen ausschlieBlich auf bereits verdichteten
oder versiegelten Flachen untergebracht werden. Arbeitsstreifen
sind auf unbedingt erforderliche Mindestbreiten zu beschrénken.
Verdichteter Boden ist regelmaBig nach Abschluss der
Bauarbeiten in den Zustand vor Beginn der Bauarbeiten
zurtckzufuhren.

Zur Minderung der Eingriffswirkung ist abzutragender unbelasteter
Boden gesondert zu lagern und wieder zu verwenden. Damit
werden der Verlust des Oberbodens und der Einbau
standortfremden Bodens vermieden. Schutzgut Wasser: Es ist
vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet
zu versickern. Eine entsprechende Regelung enthalt auch die
Niederschlagswasserentsorgungs-Satzung der Gemeinde. Um
dies zu erleichtern, wird zudem ein versickerungsféhiger Aufbau
fur Stellplatze und Gehwege auf privaten Flachen vorgeschrieben.

Schutzgut Klima / Luft: Der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft
erfolgt wiederum durch die Versiegelung von ca. 2,08 ha Flache.
Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der ErsatzmaBnahme fir das
Schutzgut Boden (Anpflanzen von 282 Baumen, Aufwertung von
Flachen, Pflanzen einer Hecke auBerhalb des Plangebiets). Die
Minderung des Eingriffes in das Schutzgut Klima erfolgt durch die
teilweise Verschattung befestigter Flachen mithilfe der zu
pflanzenden StraBenbdume. Die Warmespeicherkapazitat der
betreffenden Flachen wird auf diese Weise verringert. Auch die
vorgesehene Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
dient der Eingriffsminderung.

Schutzgut Landschaftsbild: Die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild sind aufgrund der benachbarten
Bahntrasse und der Tatsache, dass weitgehend der vorhandene
Gebaudebestand gesichert wird, gering. Als Ausgleich des
Eingriffes dienen die oben bereits genannten Neupflanzungen von
Baumen.

2.3.4 Kultur und Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind
nicht zu erwarten. MaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.3.5 Abfalle und Unfalle

Es sind keine besonderen MaBnahmen erforderlich, da von den im
Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen weder eine besondere
Unfallgefahr ausgeht noch ein auBergewdhnliches
Abfallaufkommen zu erwarten ist.

2.4 Planungsalternativen

2.4.1 Nullvariante

Die Nullvariante stellt keine sinnvolle Alternative dar: Zum einen
wirde die Problematik der Anbindung des westlichen
Siedlungsbereiches von Rangsdorf Uber lediglich einen
Bahnlbergang nicht geldst. Diese Situation ist langfristig sowohl
verkehrlich als auch aus Sicherheitsgriinden nicht tragbar, weil ein
Havariefall im Bereich des Bahnlbergangs dazu fihrt, dass der
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gesamte Ortsteil abgeschnitten ist und weder von der Feuerwehr
(die Wache befindet sich unmittelbar 6stlich des Bahnibergangs
Seebadallee) noch von Krankenwagen erreicht werden kann. Zum
anderen  wirden die  denkmalgeschitzten  ehemaligen
Produktionshallen der Blcker-Werke mangels funktionsfahiger
ErschlieBung dem Verfall preisgegeben.

2.4.2 Alternativstandorte innerhalb der Gemeinde

Fir den Nord-Sid-Verbinder besteht insbesondere aus
Denkmalschutzgriinden keine Alternativirasse. Zum einen gibt es
in Rangsdorf auBer an der Seebadalle nur noch am Pramsdorfer
Weg einen Bahnlbergang, an den die StraBe angebunden
werden kann. Zum anderen ware jede andere Trassierung des
Nord-Sud-Verbinders mit einer Zerschneidung des ehemaligen
Flugplatzes verbunden, der als Ganzes unter Schutz steht und
erhalten bleiben soll. Zudem ist die Blindelung mit der
Eisenbahntrasse Berlin-Dresden unter dem Gesichtspunkt des
Immissionsschutzes sinnvoll.

Der Ubrige Planinhalt bezieht sich auf vorhandene
Gebaudesubstanz und ist daher standortgebunden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Verfahrensweise der Prifung -
Hinweis auf aufgetretene Schwierigkeiten

Die Prlfung erfolgt verbal-argumentativ unter Heranziehung vor-
liegender Planungen (Landschaftsrahmenplan, FNP,
Landschaftsplan), der Schallimmissionsprognose des Blros AFI
Arno  Flérke  Ingenieurbiro  sowie der  Eingriffs- /
Ausgleichsplanung und des Artenschutzbeitrags (ASB) des Biros
Ahner/Brehm, Kénigs Wusterhausen. Diese Vorgehensweise tragt
dem Planungsgegenstand Rechnung und beinhaltet gemaB § 2
Abs. 4 BauGB das, was nach allgemeinem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prafmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann.

Da der Bebauungsplan ein konkretes Vorhaben (Nord-Sid-
VerbindungsstraBe) zum Gegenstand hat bzw. eine weitgehende
Sicherung der bestehenden Situation (Blicker-Werke) vorsieht, ist
die Prifung mit keinen besonderen Schwierigkeiten verbunden.

3.2 Beschreibung von MaBnahmen zur Uberwachung der
Auswirkungen

Aufgrund der weitgehend bestandssichernden Festsetzungen des
Bebauungsplans und der Tatsache, dass die Gemeinde selber
Planungstrager flr die geplante Nord-Sid-VerbindungsstraBe ist,
sind keine besonderen MaBnahmen zur Uberwachung
erforderlich. Rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen wird
gepruft, ob eine Zauneidechsenpopulation im Plangebiet
vorhanden ist. Falls ja, wird diese in einen neu zu schaffenden
Lebensrdum an der Sidostseite der Hecke umgesiedelt, die
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auBerhalb des Plangebiets anzupflanzen ist. Die Gemeinde wird
zudem im Rahmen der Bauausfihrung fir die StraBe daflr Sorge
tragen, dass wahrend der Bauzeit die Baustelleneinrichtungen im
Baugebiet auf gegenwartig oder zukinftig versiegelten Flachen
untergebracht werden. Diese MaBnahme dient dem Schutz der
umgebenden Biotope und Bbden.

3.3 Zusammenfassung

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der geplanten Nord-
Sid-VerbindungsstraBe sowie der Uberplanung des Geléandes der
ehemaligen Bucker-Werke auf Mensch und Umwelt untersucht.
Die Untersuchung (Umweltprifung) erfolgt verbal-argumentativ
unter Zuhilfenahme vorliegender Planungen der Gemeinde, der
vorliegenden Schalluntersuchung sowie des Artenschutzbeitrags
(ASB) und der Eingriffs- / Ausgleichsplanung des Biros
Ahner/Brehm, Kénigs Wusterhausen.

Die Trasse des ,Nord-Sud-Verbinders” verlauft ausgehend von
der Seebadallee unmittelbar an dem dort vorhandenen
Bahnlbergang parallel zur Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden bis
zum Bahnlbergang Pramsdorf. Das Gelande der ehemaligen
Bucker-Werke lagert sich auf ungefahr der Halfte dieser Strecke
westlich an. Der westliche Teil des ehemaligen Werksgelandes,
der bereits weitgehend saniert ist, wird als Mischgebiet
festgesetzt, der noch unsanierte Teil mit den Produktionshallen
unmittelbar angrenzend an den ,Nord-Sud-Verbinder® wird als
eingeschranktes  Gewerbegebiet ausgewiesen. Zusatzliche
Bebauungspotentiale werden nur in untergeordnetem Umfang an
den Randbereichen ermdglicht. Im Umweltbericht untersucht
werden die Auswirkungen auf die Bevolkerung der umliegenden
Wohngebiete (Schutzgut Mensch), auf die Schutzgiter Boden,
Klima, Wasser, Arten und Biotope, auf Landschaftsbild und
Erholung, Kultur und Sachgiiter sowie das Emissionsverhalten, die
Abfallbelastungen und die Unfallgefahren, die von dem Vorhaben
ausgehen. Betrachtet werden zudem maégliche Wechselwirkungen
zwischen den genannten Schutzgutern.

Festzustellen ist, dass das Vorhaben selber keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Bevdlkerung der Umgebung hat.
Auswirkungen hat die Planung auf die Anwohner an der
Pramsdorfer StraBe, dort kommt es durch den Bau des Nord-Sid-
Verbinders zu einem steigenden Verkehrsaufkommen und
dadurch zu einem deutlichen Anstieg der Larmpegel. Die
prognostizierten Larmbelastungen tagstber und nachts bewegen
sich in der GréBenordnung, die nach der 16. BImSchV in
Mischgebieten hingenommen werden missen, ohne dass
Anspruch auf Schallschutz besteht. Da in Mischgebieten eine
Wohnnutzung regelmaBig zul&ssig ist, werden diese Belastungen
im Rahmen der Gesamtabwéagung als vertretbar angesehen. Es
sprechen gewichtige 6ffentliche Belange fir den Bau des Nord-
Sud-Verbinders, wobei Alternativen nicht zur Verfligung stehen.

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung ergeben sich nicht, das
Plangebiet flr eine Erholungsnutzung auch derzeit nicht zur
Verfigung steht.
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Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Klima/Luft und Wasser
sowie Arten und Biotop ergeben sich durch eine zusatzliche
Bodenversiegelung im Umfang von etwa 2,08 ha. Diese wird
durch das Anpflanzen von insgesamt 282 Baumen entlang der
StraBe sowie an der Nordgrenze ausgeglichen. Der Ausgleich
erfolgt dariber hinaus durch das Anpflanzen einer Hecke
auBerhalb des Plangebiets auf etwa 0,12 ha (Ausgleichsfaktor 0,5
bzw. 0,06 ha), die Aufwertung von etwa 0,69 ha bisheriger
Intensivackerflache (zuklnftig Grunflache, Ausgleichsfaktor 0,5
bzw. 0,34 ha). Zudem kdnnen die unversiegelten Flachen
innerhalb der Baugebiete mit einem Faktor 0,33 als
Ausgleichsflache angerechnet werden, dies entspricht einem
Ausgleich fur weitere 0,29 ha Versiegelung. Der Eingriff in die
Schutzgiiter ist damit kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange werden nicht in einer Weise
berlhrt, dass die Umsetzbarkeit der Planung in Frage gestellt ist.
Als MaBnahme zum Schutz vor visuellen Beeintrachtigungen, die
von der StraBe ausgehen kdnnen, sowie zur Schaffung neuer
Lebensstatten wird sldlich des Gewerbegebietes und westlich
parallel zur PlanstraBe A auf ca. 450 m eine freiwachsende 5 m,
breite Hecke aus heimischen Gehdlzen gepflanzt. AuBerhalb des
Plangebietes wird diese Hecke auf dem dort vorhandenen
Ackerrandstreifen zwischen den beiden Ackerflachen auf etwa
300 m bis zum vorhandenen Gehdlzaufwuchs am Pramsdorfer
Berg fortgesetzt. Mit dem gr6Beren Abstand zur PlanstraBe ist
neben der Abschirmung visueller Effekte auBerdem eine Nutzung
als Brut-, Nist- und Lebensstéatte stérungsempfindlicherer Arten
potenziell gegeben. An der Siidostseite dieser Hecke kann ggf.
Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen geschaffen werden, falls
diese im plangebiet angetroffen werden und dann umzusiedeln
sind. Eine Erfassung wird rechtzeitig vor Baubeginn durchgeflhrt.

Das Landschaftsbild wird durch die Trassenbiindelung zwischen
dem Nord-Sud-Verbinder und der Dresdner Bahn nur
unwesentlich berlhrt.

Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich. Standortalternativen
werden nicht untersucht, weil die Planung standortgebunden ist.
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7. Bebauungsplan
71 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden verschiedene Arten der Nutzung
festgesetzt. Die direkt an die StraBenverkehrsflache des ,Nord-
Sud-Verbinders®  angrenzenden Flachen der ehemaligen
,Buckerwerke® mit den Produktionshallen werden als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen. Westlich
daran angrenzend befindet sich der Bereich der Verwaltung und
der ehemaligen Werkskantine, der von der Walther-Rathenau.-
StraBe aus erschlossen wird. Hier sollen Mischgebiete (MI)
festgesetzt werden, dadurch soll auch eine behutsame bauliche
Arrondierung dieses Bereiches durch einzelne Wohn- und
Ateliergebaude ermdglicht werden. Aufgrund unterschiedlicher
MaBe der baulichen Nutzung werden die Mischgebiete mit Ml 1 —
MI 3 bezeichnet.

Mischgebiete (MI)

Die Festsetzung von Mischgebieten sichert den hier angestrebten
Gebietscharakter  einer  Mischung aus  Wohnen  und
wohnvertraglichem Gewerbe und entspricht der Darstellung des
FNP. Die im Mischgebiet gelegenen ehemaligen Werksgeb&ude
(Verwaltung, Kantine) werden als Kinstlerateliers und
Ausstellungsraume genutzt, ein Teil des Verwaltungsgebdudes
dient Wohnzwecken. Vier im Sidwesten des Gebietes geplante
Neubauten sollen ebenfalls als Kinstlerateliers bzw.
Wohngebaude genutzt werden. Die Mischgebietsfestsetzung
ermdglicht gleichzeitig die erforderliche Flexibilitdt fir den Fall
spaterer  Nutzungsénderungen. Um  dem  angestrebten
Gebietscharakter zu sichern, soll durch textliche Festsetzung die
Nutzung durch Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten ausgeschlossen werden.

Gartenbaubetriebe werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgeschlossen, da sie aufgrund ihrer
Flachenanforderungen nicht mit der angestrebten Entwicklung
vereinbar sind. Fir Tankstellen und Vergnigungsstatten erfolgt
ein Ausschluss aufgrund der stérenden Immissionen infolge der
zu erwartenden héheren Verkehrsbelastung. Zudem lassen sich
diese Nutzungen in das denkmalgeschitzte Ensemble nicht
integrieren.

In den drei Mischgebieten (gemaB § 6 BauNVO) sollen zulassig
sein:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur Kkirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
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- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind, sowie

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO
auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebiets.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Diese Festsetzung gqilt fir den unmittelbar an die Bahn
angrenzenden Bereich, der durch zwei denkmalgeschitzte
Produktionshallen gepréagt wird und direkt Uber den ,Nord-Sid-
Verbinder* erschlossen wird. Aufgrund der Vorbelastungen des
Standortes mit Larm sowie durch die denkmalgeschltzten
Produktionshallen ist diese Baugebietsflache flr eine
Wohnnutzung ungeeignet. Daher scheidet eine Festsetzung als
Mischgebiet aus. Stadtebauliches Ziel ist hier eine gewerbliche,
kulturelle oder auch eine sportbezogene Nutzung. Es existieren
Uberlegungen, Hallenbauten der ehemaligen Bickerwerke
zukinftig fur sportliche Zwecke zu nutzen und sidlich der
Gebaude einen Sportplatz anzulegen. Im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie wurde untersucht, die Haupthalle oder die
auBerhalb des Plangebiets gelegene Endmontagehalle als
Sporthalle umzubauen. Dem wurde der Bau einer neuen
Sporthalle sudlich der Sonderbauhalle gegenlbergestellt. Die
Studie kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl die Haupthalle als
auch die Endmontagehalle fir den Umbau als Sporthalle
grundsatzlich geeignet sind, wobei die Haupthalle aufgrund ihrer
GrdBe zusatzlich mit weiteren Nutzungen belegt werden mdisste.
Zudem wéare dies die kostenintensivste Variante. Die
Endmontagehalle kénnte ein Hallenspielfeld (22m x 44m) und ein
Kleinspielfeld (10m x 20m) aufnehmen. Hier stellt sich
insbesondere das Problem, dass im Hallenboden Altlasten
vorhanden sind, die im Rahmen eines Umbaus saniert werden
mussten (ehemalige Galvanik). Am kostenglinstigsten ware der
Bau einer neuen Sporthalle. Eine Entscheidung Uber die zu
verfolgende Variante ist noch nicht gefallen. Das GEe-Gebiet
zwischen der Sonderbauhalle und der PlanstraBe B ist so
abgegrenzt, dass ausreichend Flache far den in allen drei
Varianten vorgesehenen Sportplatz vorhanden ist.

Da aufgrund der sensiblen Nutzung im angrenzenden Mischgebiet
(KlUnstlerateliers) und auch der 6stlich der Bahn gelegenen
Wohnbebauung die Ansiedlung stérender Gewerbebetriebe
unterbunden werden soll, erfolgt eine Festsetzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 1
Abs. 4 BauNVO sind folgende Nutzungen im eingeschrankten
Gewerbegebiet (gemaB § 8 BauNVO) zuldssig, soweit sie im
Sinne des §6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und &ffentliche
Betriebe,
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- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Lagerplatze,

- Tankstellen sowie

- Vergniigungsstatten.

Der Ausschluss von Lagerplatzen begrindet sich durch deren
Verursachung von allgemein stérenden Immissionen sowie der
Tatsache, dass sie das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen
kénnen. Der Ausschluss erfolgt auch im Hinblick auf die
denkmalgeschitzten Produktionshallen, fir die Lagerplatze keine
angemessene Nachbarschaft darstellen. Tankstellen lassen sich
aufgrund ihres Erscheinungsbildes und Flachenbedarfs in die
denkmalgeschiitzte Umgebung nicht vertraglich integrieren.
Vergnligungsstatten  stellen vor dem  Hintergrund des
Denkmalschutzes ebenfalls keine stadtebaulich vertragliche
Nutzung dar. Wohnungen far Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen  sowie  flir  Betriebsinhaber  und
Betriebsleiter sind aufgrund der Larmbelastung durch die
Dresdner Bahn unzulassig.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird flr die vier Baugebiete (Ml 1
— MI 3 sowie GEe) unterschiedlich festgesetzt. Dies ist notwendig,
um das vorhandene Erscheinungsbild des Gebietes zu bewahren
und Neubauten harmonisch einzuftigen.

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 erfolgt aufgrund der
denkmalgeschitzten Bausubstanz die Festsetzung einer
Grundflache (GR) in m2?, die der Grundflache der dort
vorhandenen Gebaude entspricht. Weiterhin werden zur
Sicherung der Kubatur der Gebdude die jeweiligen
Gebaudehdhen festgesetzt.

Im Mischgebiet MI 3 werden als MaB der baulichen Nutzung eine
GRZ von 0,3 und eine Geschossigkeit von maximal zwei
zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen
wird erreicht, dass sich die Kubatur der Neubauten den
Denkmalen unterordnet.

Auch im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe erfolgt aufgrund
der denkmalgeschltzten Bausubstanz die Festsetzung einer
Grundflache (GR) in m2, die der Grundflache der dort
vorhandenen  Geb&ude bzw. der durch  Baugrenzen
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflache entspricht. Fir
die Bestandsgebaude werden Trauf- und Firsthbhen festgesetzt.
Sie sichern die Kubatur der beiden historischen Produktionshallen,
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wobei die zuldssige Gebaudehdhe der Haupthalle im Vergleich
zum bestehenden Geb&ude von 8m auf 12m heraufgesetzt wird.
Grinde hierfur sind planerische Uberlegungen, diese Halle — ggf.
in Teilen - als Sporthalle nachzunutzen. Eine Gebaudehbéhe von
12m sichert die hierfir erforderliche Flexibilitat und wird ggf. den
Anforderungen unterschiedlicher Sportarten gerecht. Dies ist in
Anbetracht der erheblichen Investitionen, die diejenigen fir einen
Hallenneubau Ubersteigen, geboten. Fir Neubauten erfolgt die
Festsetzung von Geb&dudehdhen, da diese erfahrungsgeman
Flachdacher erhalten. Sofern geneigte Dacher errichtet werden,
bezieht sich die Gebaudehdhe auf den First als den hdchsten
Punkt des Gebaudes. Die zuldssigen Gebaudehéhen der
Neubauten orientieren sich an den Hohen der vorhandenen
Bebauung.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen durch die in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird) ist gemaRB textlicher Festsetzung Nr.4 maoglich. In
den Mischgebieten MI 1 und MI 2 darf die zulassige Grundflache
um bis zu 20 % Uberschritten werden. Somit soll das Umfeld der
Denkmale vor einer zu starken Versiegelung geschitzt werden. Im
Mischgebiet MI 3 ist aufgrund der geplanten Neubebauung auf
deutlich kleineren Grundstiicken eine Uberschreitung der GRZ fir
Nebenanlagen um 50%, d.h. entsprechend der Regelung in § 19
Abs. 4 BauNVO, zul&ssig.

Im GEe ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.
Hier durfen einschlieBlich der Hauptanlagen bis zu 80% des
Grundstiicks versiegelt werden. Damit soll den Anforderungen
eiern gewerblichen Nutzung (Stellplatzanlagen, Verkehrsflachen
etc.) entsprochen werden.

Weiterhin ~ wird  festgesetzt, dass aus Grinden des
Klimaschutzes/Umweltschutzes die oben genannten Grundflachen
der aufgefihrten Anlagen nur zur Halfte auf die zuldssige
Grundflache angerechnet werden, wenn ebenerdige Flachen (z.B.
von Stellplatzen) dauerhaft wasser- und luftdurchlassig angelegt
sowie Dachflachen von Garagen und Nebengebauden dauerhaft
begrint werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten HOhen der baulichen
Anlagen kénnen durch technische Aufbauten wie Schornsteine
und LUftungsanlagen bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 Metern
Uberschritten werden, um den Belangen der gewerblichen
Nutzung Rechnung zu tragen. Die festgesetzten Hohen
(Gebaudehdhen/Trauf-/Firsthéhen) beziehen sich auf den fir das
jeweilige Baugebiet bestimmten Héhenbezugspunki.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 erfolgt eine

Baukdrperausweisung, welche fur die denkmalgeschitzten
Gebaude aufgrund der Ziele des Denkmalschutzes erforderlich ist.
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Im Mischgebiet MI 3 wird die Uberbaubare Grundsticksflache
mittels vier Baufenstern kleinteilig ausgewiesen. Dadurch soll in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den denkmalgeschitzten
Gebauden eine bauliche Dominanz der neuen Geb&ude
gegeniber den Bestandsbauten vermieden werden. Des Weiteren
wird eine Bebauung mit Einzelhausern festgesetzt. Damit soll die
Errichtung von Hausgruppen oder Doppelhdusern unterbunden
werden, da diese mit der denkmalgeschutzten Bebauung nicht
harmonieren wirde.

Im GEe werden finf Uberbaubare Grundstlcksflachen festgesetzt.

Die beiden denkmalgeschitzten Bestandsbauten (ehemalige
Produktionshallen | und Il) werden, entsprechend der Festsetzung
in den Gebieten Ml 1 und MI 2, durch eine Baukdrperausweisung
in ihrer Kubatur gesichert. Eine bauliche Erweiterung soll nicht
erfolgen, da diese den Zielen des Denkmalschutzes
widersprechen wirde.

Nordlich der groBen Halle sind zwei weitere Baufenster
festgesetzt. Das westliche entspricht in seiner GrdBe dem
Standort der ehemaligen Werksfeuerwehr. Diese ist zwar noch
erhalten, befindet sich jedoch in einem sehr schlechten baulichen
Zustand. Sie stellte seit 1935 einen Bestandteil der ehemaligen
Bucker-Flugzeugwerke dar und sollte in ihrer Standflache
ablesbar bleiben. Das 0stliche Baufenster befindet sich in 20
Meter Abstand zur Haupthalle und nimmt damit deren Bauflucht
zur StraBe auf. Das Baufenster ist 45,0 x 40,0 Meter groB. Dies
entspricht einer Flache von 1.800 m2.

Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
nérdlich der Produktionshalle | soll durch die Méglichkeit der
Errichtung ergénzender neuer Gebdude den Belangen einer
wirtschaftlichen  Grundstlicksausnutzung Rechnung getragen
werden. Dies ist gerade vor dem Hintergrund der hohen
Sanierungskosten fur die beiden Produktionshallen geboten.

Das flnfte Baufenster befindet sich im sddlichen Teil des
eingeschrankten Gewerbegebietes. Die Stellung weicht von den
Baufluchten der nérdlichen Gebdude ab und steht somit nicht
parallel zur StraBenverkehrsflache. Auf dieser Flache stand die
1935 errichtete, jedoch bereits 1939 abgebrannte Einfliegerhalle
des Bucker-Flugzeugwerkes. Entsprechend den Vorgaben der
Unteren Denkmalschutzbehérde sollte bei Neuausweisung von
Bauflachen in diesem Bereich eine Orientierung am alten Standort
erfolgen. Dieser ist im 90°Winkel zu der auBerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Produktionshalle Il (Endmontage)
ausgerichtet. Desweiteren soll aus denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten eine Beeintrachtigung der vorhandenen
Sichtbeziige von  Produktionshalle | (Haupthalle) und
Gefolgschaftshaus auf das Flugfeld vermieden werden. Dieses
Baufenster hat eine GroBe von 20,0 x 60,0 Metern (+halbrunder
Anbau). Dies entspricht einer Flache von ca. 1.200 m2.



Bebauungsplan RA 23 ,Nord-Sid-Verbinder® Gemeinde Rangsdorf  Begriindung Stand August 2016 58

Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich. Soweit keine
Baukdrperfestsetzungen  erfolgen, kénnen innerhalb  der
Baugrenzen unter Berlcksichtigung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandsflachen Gebaude in beliebiger Lange
errichtet werden.

7.4 Gestalterische Festsetzungen gemaB § 81 BbgBO

Um dem Umgebungsschutzbereich von Denkmalen gerecht zu
werden, d.h. eine von baulichen Anlagen ausgehende, die
Kulturdenkmale beeintrachtigende Wirkung auszuschlieBen,
werden im  Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen
aufgenommen.

In den Mischgebieten ist das Aufstellen und Anbringen von
Werbeanlagen aus Grinden des Umgebungsschutzes der
Denkmale nicht zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Werbeanlagen aus
Grinden der wirtschaftlichen Verwertbarkeit der Flachen zul&ssig.
Jedoch erfolgt mit den textlichen Festsetzungen Nr. 13 und 14
eine Beschrédnkung und mit textlicher Festsetzung Nr. 15 ein
Ausschluss bestimmter Werbeanlagen. Neben
denkmalschitzenden Griinden werden die Festsetzungen auch
zum Schutz der Bewohner der umliegenden Bebauung sowie aus
stadtgestalterischen Griinden getroffen.

Bei den Festsetzungen fir Werbeanlagen wird unterschieden in
gebaudebezogene und freistehende Anlagen. Fir beide Arten
werden Hohen- und GréBenbegrenzungen bestimmt. So dirfen
gemal textlicher Festsetzung Nr. 13 Werbeanlagen, die an
Gebauden angebracht werden, deren Traufhdhe nicht Gberragen
und die Gesamtflache der Werbeanlagen maximal 10 Prozent der
jeweiligen Wandflache bedecken. Fir Werbeanlagen auf
freistehenden Schildern oder Masten wird gemaB textlicher
Festsetzung Nr. 14 die Ansichtsflache auf eine GréBe von 6,0 m?
und die Gesamthéhe auf 5,0 m UOber der natlrlichen
Geléandeoberflaiche begrenzt. Weiterhin werden entsprechend
textlicher Festsetzung Nr. 15 verschiedene Arten von
Werbeanlagen ausgeschlossen: Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
fluoreszierender Farbgebung und reflektierenden Materialien, mit
Blink- und Wechselbeleuchtung an sich verdndernden und
bewegenden Konstruktionen sowie Werbung an Banden und auf
Déachern oder in Dachflachen integriert.

8. Verkehrliche ErschlieBung
8.1 Motorisierter Verkehr

Das Plangebiet liegt stdlich der Ortsmitte (Seebadallee) von
Rangsdorf und direkt westlich anschlieBend an die Bahntrasse. Es
erstreckt sich in Sddrichtung bis zur Verldangerung der
Pramsdorfer StraBe. Der Geltungsbereich grenzt an seiner Nord-
und Sildseite  unmittelbar an die zuvor genannten
Verkehrsflachen, da es Ziel ist, eine StraBenverbindung zwischen
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diesen herzustellen, um eine Entlastung der Bahnunterfihrung an
der Seebadallee sowie der &stlich der Bahn gelegenen
Wohngebiete herbeizufiihren und einen zweiten Ausgang aus
dem westlichen Ortsteil zu schaffen. Der zuklinftige ,Nord-Sid-
Verbinder® ist zudem flr die ErschlieBung des westlich
angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebietes erforderlich.
Das Vorhaben stellt somit einen Lickenschluss im Rangsdorfer
StraBennetz dar. An der Westseite erfolgt die verkehrliche
Anbindung Uber die Walther-Rathenau-StraBe, die an dieser Stelle
als Sackgasse endet.

Der bisher niveaugleiche Bahnibergang am Bahnhof Rangsdorf
wurde im Jahr 2015 durch eine Unterflhrung ersetzt. Die sich
westlich anschlieBende Kreuzung zwischen der
Bahnunterfiihrung, der GoethestraBe und Seebadallee wurde
bereits als Kreisverkehr umgestaltet. An diesen Kreisel soll auch
die Nord-Sud-VerbindungsstraBe angeschlossen werden, der
Anschluss ist bereits baulich vorbereitet.

Die StraBenverkehrsflache, welche als ,Nord-Sud-Verbinder®
(PlanstraBe A) bezeichnet wird, wird bis zu der sldlichen Grenze
des GEe-Gebietes mit einer Breite von 16 Metern festgesetzt.
Dies ermdglicht eine Fahrbahnbreite fir die Begegnung zweier
LKW, die beidseitige Anlage kombinierter FuB- und Radwege
sowie Flache fur Baumpflanzungen und fir die Entwasserung. Im
Bereich des Durchlasses unter der Bahn wird der Geltungsbereich
entsprechend erweitert, um den Verlauf der Versickerungsmulde
zu sichern. Sidlich des GEe wird die Breite der Verkehrsflache
auf 11,5m reduziert, da hier ein einseitiger FuB-/Radweg
ausreicht.

Der  Bahnibergang  Pramsdorf liegt  auBerhalo  des
Geltungsbereiches. Uber diesen Bahnlbergang wird die
Verbindung zwischen der PlanstraBe A ,Nord-Sud-Verbinder® mit
der auf o&stlicher Seite gelegenenen Pramsdorfer StraBe
hergestellt. Er ist zurzeit niveaugleich und mit Halbschranken
gesichert. Eine StraBentberflihrung ist seitens der Deutschen
Bahn AG geplant.

Mit der Anbindung des Bahnlberganges Pramsdorf an die
PlanstraBBe A entsteht eine zuséatzliche leistungsfahige Verbindung
zwischen den Ortslagen Rangsdorf (West) und GroB Machnow.
Die bisherige Verbindung flr den motorisierten Verkehr flhrt in
einem weiten Bogen Uber die DorfstraBBe (B96) / den Weidenweg /
die GroBmachnower StraBe und den Bahnlbergang an der
Seebadallee bzw. Uber die Pramsdorfer StraBe und die
BergstraBe. Die Pramsdorfer StraBe in ihrem weiteren Verlauf
muss ausgebaut werden, um ihrer zuklnftig starkeren
verkehrlichen Bedeutung entsprechen zu kdénnen. Da diese als
Verkehrsflache vorhanden ist, ist eine Einbeziehung in den
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Es ist Ziel der Gemeinde, die sldwestlichen Siedlungsbereiche
Rangsdorfs an den Nord-Sid-Verbinder anzubinden und dadurch
die Seebadallee zu entlasten. Der dazu innerhalb des Plangebiets
verlaufende Teilabschnitt dieses geplanten Ost-West-Verbinders
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(PlanstraBe B) und dessen Anbindung an die PlanstraBe A wird
planungsrechtlich gesichert. Die PlanstraBe B erhalt eine Breite
von 11,5m entsprechend der Breite des sudlichen Abschnitts der
PlanstraBe A. Die Lage der Anbindung sudlich des
eingeschrankten Gewerbegebiets im Bereich der ehemaligen
Jtaxi-ways“ des Flugplatzes wurde mit der Oberen und mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde im Dezember 2013 gemeinsam
abschlieBend abgestimmt.

Die Walter-Rathenau-StraBe wird bis zur stdlichen Grenze des
offentlichen StraBenflurstiicks als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Eine Verlangerung der Walther-Rathenau-StraBe als
offentliche Verkehrsflache in sddliche Richtung ist nicht
vorgesehen und auch nicht erforderlich. An die o&ffentliche
Verkehrsflache  schlieBen  private  Verkehrsflachen  an.
Entsprechend festgesetzt werden die sidliche Verlangerung der
Walther-Rathenau-StraBe sowie die davon nach Osten
abzweigende  ehemalige = WerksstrafBe. Diese  privaten
Verkehrsflachen sind 6,0 m bzw. ca. 10m breit und dienen der
ErschlieBung der angrenzenden Gebiete.

8.2 Ruhender Verkehr

An der PrivatstraBe, welche sich als Verlangerung der Walther-
Rathenau-StraBe fortsetzt, werden zeichnerisch zwei Flachen fir
Stellplatze festgesetzt. GemaB textlicher Festsetzung Nr. 6 wird
erganzend bestimmt, dass hier die auf den Baugrundstlicken des
Mischgebietes MI 3 notwendigen Stellplatze unterzubringen sind.
Diese Ausweisung erfolgt, um eine Beeintrachtigung der
Sidseiten der geplanten Baugrundstiicke durch PKW-Verkehr zu
vermeiden. Die Flache bietet Platz fir acht Stellplatze in
Langsanordnung mit einer jeweiligen Breite von 2,2 m.

In den Ubrigen Baugebieten ist eine Festsetzung der notwenigen
Stellplatze nicht erforderlich. Sie kdnnen im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigung auf den Grundstlicken nachgewiesen
werden.

8.3 FuBganger und Radfahrer

Durch die Lage sudlich der Ortsmitte lasst sich das Plangebiet
sowohl fir FuBgénger als auch fir Radfahrer gut erreichen. Die
Nord-Sud-Verbindung stellt mit dem vorgesehenen FuB- und
Radweg eine attraktive Alternative zum 6&stlich der Bahntrasse
gelegenen Wegenetz dar und schafft mit der Anbindung und dem
Ausbau des BahnlUberganges Pramsdorf eine zusétzliche
Verbindung zwischen Rangsdorf und Gro3 Machnow.

Um eine 6ffentliche Zuganglichkeit des Gelandes des ehemaligen
Flughafens fur FuBganger und Radfahrer auf mdéglichst kurzem
und direktem Weg perspektivisch zu sichern, wird im Zuge der
privaten  Verkehrsflache der Walther-Rathenau-StraBe ein
Gehrecht fir die Offentlichkeit festgesetzt. Dieses Gehrecht
schlieBt Fahrradverkehr ein. Es erhélt eine Breite von 2,50m.
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Im Zusammenhang mit Uberlegungen, die Hallenbauten der
ehemaligen Bickerwerke zukunftig fur sportliche Zwecke zu
nutzen und sldlich der Geb&ude einen Sportplatz anzulegen
(siehe Kap. 7.1) sollen die Hallen auch von den Gebieten 6éstlich
der Bahn auf mdglichst kurzem Weg zugéanglich sein. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf den Schulstandort in der
GroBmachnower StraBe (Oberschule Rangsdorf). Die dortigen
Schuler sollen die Sportanlagen auf méglichst kurzem Wege zu
FuB und mit dem Fahrrad erreichen kénnen. Daher wird die
Verkehrsflache des Nord-Siid-Verbinders in Hohe der Nordgrenze
des ehemaligen Werksgelandes nach Osten bis zur Bahnflache
erweitert, um auf Ebene des Bebauungsplans die
Voraussetzungen fir die Herstellung einer Unterfihrung zu
schaffen. Die Verkehrsflache erhalt vorsorglich eine Breite von
5 m, um ausreichend Spielraum fir den Bau erforderlicher
Rampen, Stitzwénde 0.4. zu sichern. Fur die eigentliche Planung
der FuBgangerunterfihrung wird ein Planfeststellungsverfahren
erforderlich.

8.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete liegen ca. 1 km
sudlich des Bahnhofes Rangsdorf. Dieser wird von zwei
Regionalexpresslinien bedient (RE 5 von Elsterwerda in Richtung
Berlin durch den Nord-Std-Tunnel und weiter Richtung
Oranienburg und Neustrelitz, RE 7 aus Winsdorf Gber Flughafen
Schénefeld und die Berliner Stadtbahn nach Belzig / Dessau). Der
Bahnhof Rangsdorf wird darlber hinaus von drei Buslinien
bedient. Die Anbindung ist damit auBerordentlich gut. Vor 1961
verkehrte auch die Berliner S-Bahn bis Rangsdorf, zurzeit ist
Blankenfelde Endstation.

Die ausgewiesene StraBenverkehrsflache mit einer Gesamtbreite
von 16 Metern bzw. 11.5 Metern stdlich des GEe ermdglicht ggf.
die FlOhrung von Buslinien Uber den ,Nord-Sid-Verbinder*
(PlanstraBe A).

8.5 Eisenbahnstrecke Berlin-Dresden

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Eisenbahnstrecke Berlin-
Dresden. Die Belange des Eisenbahnverkehrs werden
berlcksichtigt. Eisenbahnflachen sind von der Planung nicht
betroffen. Das Flurstick 344 im Norden des Plangebiets wird
lediglich nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen, dies
hat keinen Einfluss auf den planungsrechtlichen Status dieser
Flache. Der erforderliche Mindestabstand zwischen Gleisachse
und Fahrbahnkante von 14,35m wird eingehalten (siehe
BemaBungen in der Planzeichnung). Die vorhandenen
Oberleitungsmasten sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan Gberplant das ehemalige Anschlussgleis zum
Flugplatz Rangsdorf. Es ist seit dem Abzug der sowjetischen
Streitkrafte im Jahr 1993 ungenutzt und wird auch zuklnftig nicht
mehr bendtigt. Das Eisenbahn-Bundesamt hat gegentber der DB-
Netz AG mit Schreiben vom 17.02.2009 bestatigt, dass fir das
Anschlussgleis kein Stilllegungs- bzw. Entwidmungsverfahren
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nach § 11 AEG erforderlich ist, da es sich um ein reines
Anschlussgleis  handelt. Durchgefihrt  wird lediglich ein
Planrechtsverfahren fir den tatsachlichen Rickbau. Dieser erfolgt
nach Auskunft der DB Netz AG im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens fur den Ausbau der Strecke Berlin-
Dresden (Herstellung der Baufreiheit), bis Bahn-km 25,00 im
nérdlichen Teil des Plangebietes ist der ersatzlose Rickbau des
Anschlussgleises bereits erfolgt. Ein gesondertes Verfahren
gemaB § 18 AEG, das allein den Rickbau des Anschlussgleises
zum Gegenstand hat, soll somit nicht erfolgen. Die
Voraussetzungen fur eine Freistellungserklarung gemaB § 23
AEG fur die Uberplanung dieses ehemaligen Anschlussgleises
liegen zweifelsfrei vor, da kein Verkehrsbedirfnis mehr besteht
und auch langfristig eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der
Zweckbestimmung nicht mehr zu erwarten ist. Die Gemeinde hat
beim Eisenbahn-Bundesamt am 25.09.2014 gem. § 23 AEG
beantragt, das Anschlussgleis zum ehem. Militdrgelande im
Bereich des Geltungsbereiches des B-Plan- Entwurfes RA 23
,Nord-Sud-Verbinder® von Bahnbetriebszwecken freizustellen.
Eine Antwort steht noch aus.

8.6 Bahnubergang Pramsdorfer StraBe

Der Bahnlbergang Pramsdorfer StraBe wird nach Mitteilung des
Eisenbahn-Bundesamtes in seinem derzeitigen technischen
Zustand  (Schranke und  Blinklichter) aufgrund  einer
Ausnahmegenehmigung des Bundesverkehrsministeriums
betrieben. Anderungen am Bahnibergang kdénnen zu einem
Verlust des Bestandsschutzes fihren, was einen umfassenden
Anpassungsbedarf an die aktuellen technischen Regelwerke zur
Folge hatte.

Diese Anpassungen sollen aus Sicht der Deutschen Bahn
vermieden werden, weil der Bahnlbergang im Zuge des Ausbaus
der Bahnstrecke Berlin-Dresden mittelfristig ohnehin beseitigt
wird.

Aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes wéare eine Anbindung des
Nord-Std-Verbinders an den Bahnibergang auch in seinem
derzeitigen Zustand grundsatzlich denkbar. Voraussetzung ware,
dass der Nord-Sud- Verbinder auBerhalb des unmittelbaren
Bahnibergangsbereiches (im Abstand von mindestens 25m zum
Gefahrenbereich) und unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Sicht der Verkehrsteilnehmer auf die bestehenden Blinklichter an
die Pramsdorfer StraBe bzw. deren westliche Fortsetzung
angebunden wird. Zudem bedirfe eine solche Ldsung der
Zustimmung der Deutschen Bahn und des StraBenverkehrsamtes.

Die Deutsche Bahn und das StraBenverkehrsamt haben im
Rahmen mehrerer Abstimmungen bestétigt, dass der
Bahnlbergang in seinem derzeitigen Zustand den Verkehrs des
Nord-Sud-Verbinders zumindest fir einen begrenzten Zeitraum
aufnehmen kann, da dieser Ubergang im Zuge des Aufbaus der
Dresdner Bahn, der bis spatestens 2025 erfolgen soll, durch ein
Brickenbauwerk ersetzt wird.

Der Nord-Sud-Verbinder wurde daraufhin in seinem sldlichen
Verlauf so umgeplant, dass er nach Westen ausschwenkt und
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senkrecht auf den Bahnlbergang zufihrt. Damit ist die geforderte
Sichtbeziehung auf die Blinklichter gegeben.

Der Bereich des Bahniibergangs wurde aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Der Geltungsbereich wurde so geandert, dass
die Verkehrsflache nunmehr westlich des Bahnubergangs an die
Widmungsgrenze der Pramsdorfer StraBe anschlieBt. Diese
verlduft 16,60m westlich des Bahnlbergangs. Die Pramsdorfer
StraBe gilt nach § 48 Abs. 7 des Brandenburgischen
StraBengesetzes als fur den 6ffentlichen Verkehr gewidmet.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens RA 23 wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Untersucht wurden:

- Larmimmissionen innerhalb des Plangebiets insbesondere
durch die benachbarte Eisenbahntrasse und den geplanten
,Nord-Sid-Verbinder. Es erfolgt zudem eine Prifung des
Anspruchs auf Larmschutz gemaB der 16. BImSchV.

- Larmimmissionen auBerhalb des Plangebiets, gepruft werden
hier die Auswirkungen des Nord-Sid-Verbinders auf die
Verkehrslarmbelastung in der Umgebung.

Die Untersuchung wurde im Vorfeld des Beschlusses zur zweiten
Offenlage auf Aktualisierungsbedarf Gberprift. Ergebnis ist, dass
die Aussagen weiterhin Gltigkeit haben.

9.1 Larmimmissionen innerhalb des Plangebiets

MaBgebliche zu betrachtende Larmquelle ist die Eisenbahntrasse
Berlin-Dresden. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 60
dB(A) wird im Mischgebiet tagsiber eingehalten. Dies gilt auch
fir die AuBenwohnbereiche. Nachts ergeben sich deutliche
Uberschreitungen. Der Pegel von 60 dB(A) nachts, der nach der
Rechtsprechung die Grenze der Gesundheitsgefédhrdung darstellt,
wird in den Bereichen vorhandener Bebauung um bis zu 3 dB(A)
Uberschritten, die Pegel im Bereich der neu ausgewiesenen
Baufenster bleiben unterhalb der Schwelle von 60 dB(A). Hier
besteht zudem die Moglichkeit, durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung die Schlafrdume an den Larm abgewandten
Fassaden anzuordnen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden die
Orientierungswerte der DN 18005 sowohl tagsuber als auch

nachts deutlich dberschritten. Wohnen ist hier — auch
ausnahmsweise oder in Form von Betriebswohnungen — nicht
zulassig.

Aktiver Schallschutz, der eine Minderung der néachtlichen Pegel im
Mischgebiet auf das Niveau der Orientierungswerte der DIN 18005
(50 dB(A) bewirkt, wirde die Errichtung einer 8-9m hohen
Larmschutzwand auf 700m L&nge voraussetzen. Dies ware
angesichts des geringen Umfangs der betroffenen Wohnnutzung
und der Tatsache, dass die Orientierungswerte tagstber
eingehalten werden, unverhadltnismaBig. Daher erfolgt die
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Festsetzung passiven  Schallschutzes, d.h. es werden
SchallddmmaBe fir AuBenbauteile und Décher festgesetzt. Dies
ist auch erforderlich, um Bdro- und Aufenthaltsraume im
eingeschrankten Gewerbegebiet zu schiitzen. Eine Festsetzung
erfolgt erst ab dem L&rmpegelbereich IV, da die Anforderungen
der Larmpegelbereiche I-lll erfahrungsgemaB bereits durch die
Vorgaben der Energie-Einsparverordnung erfullt werden.

Es wird folgendes festgesetzt:

Innerhalb der geméanB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB IV, LPB V
und LPB VI gekennzeichneten Fldchen missen die
AuBenfassaden und Dé&cher Uber zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdumen von Wohnungen und
Burordumen mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefihrten
Bauschallddmm-MaBe R’y nach DIN 4109, Ausgabe 1989
aufweisen.

Fassade Wohnungen Biros
Bauschallddmm-MaB (dB) R'w Bauschallddmm-MaB (dB) R'w
Larmpegelbereich IV 40 35
Larmpegelbereich V 45 40
Larmpegelbereich VI 50 45

Alle  Schlafzimmerfenster im  Plangebiet mdissen  mit
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen versehen werden, die im
gedffneten Zustand das Bauschalldimm-MaB der Fassade nicht
verschlechtern. In den Ldrmpegelbereichen IV, V und VI sind alle
Aufenthaltsrdume mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen,
die im gedffneten Zustand das Bauschallddmm-MaB der Fassade
nicht verschlechtern, zu versehen.

Die Prifung nach der 16. BImSchV ergibt, dass auBerhalb dieser
festgesetzten Larmpegelbereiche kein Anspruch auf Schallschutz
besteht. In den Bereichen, in denen Larmpegel von 59 dB(A)
tagstber bzw. 49 dB(A) nachts, d.h. die Grenzwerte fir
Wohngebiete beim Neubau von StraBen Uberschritten werden, ist
keinerlei Wohnbebauung vorhanden.

9.2 Larmimmissionen auBerhalb des Plangebiets

Im Zuge der Erarbeitung des Larmgutachtens ist eine
Verkehrsprognose erstellt worden. Prognosehorizont ist das Jahr
2020. Nach dieser Prognose kann angenommen werden, dass der
Nord-Sid-Verbinder im Jahr 2020 von etwa 2000 Fahrzeugen
taglich befahren wird. Die GroBmachnower Allee wird um die
entsprechende Anzahl Fahrzeuge entlastet. Dies bedeutet eine
Halbierung des Verkehrsaufkommens. Die Larmbelastung wird
sich dementsprechend vermindern. An der Seebadallee wird sich
das Verkehrsaufkommen nicht verdndern, weil der Nord-Sid-
Verbinder  erst  unmitteloar  westlich des  derzeitigen
Bahnlbergangs in die Seebadallee einmiindet. Die entlastende
Wirkung stellt sich daher bis zur durchgehenden Herstellung des
kinftigen Ost-West-Verbinders erst 6stlich des Bahnibergangs
ein.




Bebauungsplan RA 23 ,Nord-Sid-Verbinder® Gemeinde Rangsdorf  Begriindung Stand August 2016 65

Zu einer Verkehrszunahme von derzeit etwa 700 Kfz/Tag auf
zuklnftig 2.700 Kfz/Tag kommt es auf der Pramsdorfer StraBe.
Die Larmbelastung nimmt dort deutlich zu. Die Schallpegel liegen
jedoch mit wenigen Ausnahmen unterhalb der Grenzwerte der 16.
BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) tagstber und 54 dB(A)
nachts. Wie im Umweltbericht ausgefihrt, werden Schallpegel, die
im Rahmen der Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete
liegen, als hinnehmbar angesehen. In Mischgebieten ist
Wohnnutzung allgemein zuldssig. Auch bei StraBenneubauten,
die nach der 16. BImSchV beurteilt werden, ergibt sich fir
Anwohner in Mischgebieten bei diesen Pegeln kein Anspruch auf
Schallschutz.

Eine Uberschreitung der Pegel von 64 dB(A) tagsiiber bzw. 54
dB(A) nachts wird lediglich flr vier Grundstiicke prognostiziert, die
schalltechnisch bereits im Einzugsbereich der stark befahrenen B
96 (DorfstraBe) liegen. An den Gebauden Pramsdorfer StraBe 15
und 16 werden Pegel von 64,4 bzw. 64,5 dB(A) tagstber und 54,5
bzw. 54,6 dB(A) nachts prognostiziert. Diese Pegel Uberschreiten
die Grenzwerte der 16. BImSchV um 0,4 bis 0,6 dB(A). Sie bleiben
damit deutlich unterhalb der in der Rechtsprechung definierten
Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tagsiber und
60 dB(A) nachts. An den Fassaden der Eckgebaude DorfstraBe
18 und 19 liegen die prognostizierten Pegel an den Fassaden, die
zur Pramsdorfer StraBe zeigen, zwischen 65,7 dB(A) und 67,4
dB(A) tagsuber und zwischen 57,1 dB(A) und 59,3 dB(A) nachts.
Auch diese Pegel liegen noch unterhalb der Grenze der
Gesundheitsgefahrdung. Lediglich an den Fassaden, die direkt zur
DorfstraBe zeigen, wird nachts ein Pegel von 60 dB(A)
Uberschritten. Dies ist jedoch bereits im Bestand der Fall, im
Prognosefall ergeben sich nachts keine Anstiege der Pegel.
Tagslber kommt es sudlich der Einmindung Pramsdorfer StraBe
zu einem Pegelanstieg um 0,2 dB(A), der Wert bleiben aber mit
68,2 dB(A) bzw. 68,3 dB(A) deutlich unter 70 dB(A).

Konflikte durch Gewerbelarm innerhalb des Plangebiets sind
durch die getroffenen Festsetzungen ausgeschlossen. Sowohl im
Mischgebiet als auch im eingeschréankten Gewerbegebiet sind nur
Gewerbenutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren, d.h. die wohnvertréglich sind.

10. Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im AuBenbereich. Die
ErschlieBung der ehemaligen Blcker-Werke erfolgte Uber die
Walther-Rathenau-StraBe. Fir die im mittleren Teilbereich
westlich liegenden Mischgebiete erfolgt auch weiterhin die
ErschlieBung mit technischer Infrastruktur Gber die Walther-
Rathenau-StraBe.

Die technische ErschlieBung des eingeschrankten
Gewerbegebietes wird neu geschaffen. Sie erfolgt Uber die Nord-
Sid-VerbindungsstraBe (PlanstraBe A).

Das anfallende Regenwasser soll auf den Grundstiicken z.B. Uber
Mulden und Rigolen versickert werden. Fir PKW-Stellflachen wird
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die Verwendung versickerungsfahiger Beldge vorgeschrieben.
(siehe grinordnerische Festsetzung Nr. 11).

Im nérdlichen Teil des Plangebiets im Bereich der Flurstiicke 1184
und 1171 der Flur 11 liegt eine Versickerungsmulde. Diese Mulde
berGhrt den Bereich der geplanten StraBentrasse. Die unter der
Dresdner Bahn bereits vorhandene Verrohrung muss daher
verlangert und die Mulde westlich der StraBentrasse neu
hergestellt werden. Der geplante neue Verlauf der Mulde innerhalb
der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache wird als Flache fir die
Rlickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
festgesetzt.

Das fir die Erstbrandbekampfung erforderliche Léschwasser kann
durch Hydranten im Einzugsbereich des Plangebiets bereitgestellt

werden.
11. Grinordnung
111 offentliche Griinflachen

Als o6ffentliche Grinflache wird zum einen der Abstandsbereich
zwischen der Verkehrsflache des Nord-Sid-Verbinders und der
Dresdner Bahn festgesetzt. Zum anderen erfolgt die Festsetzung
einer oOffentlichen Grinflache an der Westseite des Nord-Sid-
Verbinders sidlich der PlanstraBe B. Dieser Streifen dient dazu,
die aus Griinden des Artenschutzes erforderliche
Sichtschutzhecke aufzunehmen, vgl. hierzu auch Kap. 11.5.

Als offentliche Griinflache festgesetzt ist schlieBlich eine Flache
im Norden des Plangebiets westlich des Nord-Std-Verbinders. In
diesem Bereich befindet sich eine Versickerungsmulde, die in die
kinftige Verkehrsflache des Nord-Sid-Verbinders hineinragt und
die deshalb verlegt werden muss. Die 6ffentliche Granflache um-
fasst die Flache, die fir deren Umgestaltung notwendig ist.

11.2 private Griinflachen

Es erfolgt die zeichnerische Festsetzung von privaten Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Parkanlage gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB. Es handelt sich um zwei Flachen westlich der
denkmalgeschiitzten  Verwaltungsgebaude der ehemaligen
Buckerwerke (Ml 1). Sie werden durch die PrivatstraBe
voneinander getrennt, die das Gebiet MI 1 erschlieBt. Die
Grunflachen entsprechen der historischen Situation und sollen
auch in Zukunft gesichert werden.

Die nérdlich der ErschlieBungsstraBe liegende Grinflache, die
sich bis zum ehemaligen Verwaltungsgebdude erstreckt, ist teil-
weise mit Obstbaumen bestanden.

Die sudlich der ErschlieBungsstraBe gelegene Grinflache wird
wird gemaB texilicher Festsetzung Nr. 7 teilweise als
Gemeinschaftsgrinflaiche zu Gunsten des Mischgebiets Ml 3
festgesetzt. Die Flache ist bereits mit Wegen und
Sitzgelegenheiten angelegt und wird durch Nadelgehdlze gepréagt.
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Sie diente der sowjetischen Armee sowohl der Erholung als auch
dem Aufstellen von ,Ehrentafeln“. Sie soll zukinftig der
gemeinsamen Benutzung durch die Mieter/Eigentimer der Grund-
sticke des unmittelbar stdlich angrenzenden Mischgebietes Ml 3
dienen. Die dortigen Grundstiicke sind klein und die ErschlieBung
erfolgt von Siden, so dass die Gemeinschaftsfliche einen
erweiterten »Erholungsraum® darstellt. Die
Gemeinschaftsgrinfliche dient ebenfalls der fuBlaufigen
ErschlieBung zwischen den nordwestlich des Mischgebietes
angeordneten  Stellplatzen und den  vier  zuklnftigen
Ateliergebauden im Ml 3 von Norden.

Innerhalb der als Gemeinschaftsanlage festgesetzten Grinflache
ist geman textlicher Festsetzung Nr. 8 die Errichtung eines maxi-
mal 20 Quadratmeter groBen Gebaudes fir Abstellzwecke zulds-
sig. Dieses soll der gemeinschaftlichen Nutzung durch die
Mieter/Eigentimer der Grundstiicke des MI 3 dienen. Bauliche
Anlagen sind innerhalb von festgesetzten Grinflachen insoweit
zulassig, als sie nach deren Zweckbestimmung zur normalen
Ausstattung gehdoren.

11.3 Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt,
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Neuversiegelung von etwa
2,08 ha Flache. Die Planung hat ferner den Verlust von 38
Baumen entlang der Bahntrasse zur Folge. Dies fuhrt zu einem
Eingriff in den Naturhaushalt, der gemaB § 1a Abs. 3 BauGB im
Rahmen des Abwéagungsgebots auszugleichen ist. Der Ausgleich
soll im Wesentlichen durch Baumpflanzungen entlang der Plan-
straBe A erfolgen. Nach den ,Vorlaufigen Hinweisen zum Vollzug
der Eingriffsregelung” Stand 2003, die fir dieses Verfahren in
Abstimmung mit der UNB weiterhin angewendet werden, kénnen
fur die Neupflanzung eines Baumes 50 m? Eingriffsflache ange-
rechnet werden.

Festgesetzt wird, dass 282 Baume zu pflanzen sind, dies ent-
spricht einem Ausgleich fir 1,41 ha versiegelter Flache. Insge-
samt 269 Baume werden innerhalb der Verkehrsflache des Nord-
Sid-Verbinders gepflanzt. Es wird eine durchgehende Baumreihe
an der Westseite der Fahrbahn angelegt (Pflanzstreifen innerhalb
der Verkehrsflache), der Pflanzabstand betragt etwa 8m. Dadurch
entsteht ein Kronenschluss, die StraBe erhalt den Charakter einer
einseitigen Allee. Dies wertet den StraBenraum stadtebaulich auf,
zudem werden die Vorgaben des Landschaftsplanes an dieser
Stelle umgesetzt. Dreizehn weitere Baume sind an der Nord-
grenze des eingeschrankien Gewerbegebiets zu pflanzen
(Festsetzungen Nr. 9 und Nr. 10). Diese sollen dazu beitragen,
das GEe und die dort neu zuldssigen Gebaude vertraglich in die
Landschaft einzubinden.

Die Festsetzung der Baume erfolgt als AusgleichsmaBnahme auf
Grundlage des § 9 Bas. 1 Nr. 20 BauGB. Entsprechend den
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Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde wird festgesetzt, dass
Geholze aus der festgesetzten Pflanzliste 1 zu verwenden sind.

Als weitere AusgleichsmaBnahme ist westlich der PlanstraBe A
und sudlich der PlanstraBe B eine Hecke zu pflanzen
(Festsetzung Nr. 11). Die Hecke wird ebenfalls gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie
erhalt eine Breite von 4m, hinzu kommt ein 5m breiter
Abstandsstreifen zur Verkehrsflache, der aus Griinden der
Bewirtschaftung und Pflege dieser Hecke erforderlich ist. Es sind
einheimische Geholze aus der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzenliste 2 zu verwenden. Die Hecke hat zudem eine Funktion
im Rahmen des Artenschutzes, vgl. Kap. 11.5.

Dartber hinaus erfolgt ein Ausgleich dadurch, dass etwa 0,69 ha
bisheriger Intensivacker im Bebauungsplan als Grinflache fest-
gesetzt wird. Dies bedeutet fur diese Flache eine Aufwertung, die
mit einem Faktor 0,5 angesetzt werden kann (Ausgleich fur 0,34
ha Versiegelung). Zum anderen konnen die unversiegelten
Flachen innerhalb der Baugebiete mit einem Faktor 0,33 als
Ausgleichsflache angerechnet werden, dies entspricht einem
Ausgleich far weitere 0,29 ha Versiegelung. Die Flache der
anzupflanzenden Hecke kann zur Hélfte (0,1 ha) angerechnet
werden. Zusammen mit den 14,1 ha Ausgleichsvolumen der anzu-
pflanzenden Baume ist der Eingriff damit ausgeglichen.

Auf die anfangs vorgesehenen abschnittsweisen
Baumpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Grinflache zwischen
StraBe und Eisenbahn wird aufgrund der verschéarften Abstands-
forderungen der Bahn im Hinblick auf die zukunftige Schnellfahr-
strecke Berlin-Dresden verzichtet. Zudem ist mit dem Vorhanden-
sein von Kabelinfrastruktur zu rechnen, die fir den Bahnbetrieb
erforderlich sind und Uber deren genaue Lage keine zuverlassigen
Unterlagen existieren. Daher war nicht sicherzustellen, dass diese
Pflanzungen tatsachlich umgesetzt werden kénnen.

11.4  Weitere griinordnerische Festsetzungen

Das anfallende Regenwasser soll entsprechend der in der
Gemeinde Rangsdorf glltigen Satzung Uber die Entsorgung von
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert werden.
Aufgrund der geringen Bebauungsdichte im Uberwiegenden Teil
des Plangebiets sind keine technischen Schwierigkeiten zu
erwarten. Im GEe ist ggf. eine Zwischenspeicherung in Rigolen
o.a. erforderlich. Eine entsprechende Festsetzung ist aus pla-
nungsrechtlichen Grinden nicht méglich. Um die Versickerung zu
erleichtern, werden wasserdurchléssige Belage fur Stellplatze und
Gehwege innerhalb privater FlAchen vorgeschrieben.

Die Entwasserung der Verkehrsflache des ,Nord-Sud-Verbinders*®
erfolgt innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache.
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11.5 Artenschutz

GemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es
verboten,

 wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstbren,

» wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

+  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Soweit die Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
geflhrte Tierarten und européische Vogelarten betroffen sind, ist
im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ist nachzuweisen, dass
es durch die Realisierung der Planung nicht zum Eintreten dieser
Verbotstatbestdnde kommt, da der Plan ansonsten nicht vollzieh-
bar ware und damit gegen das Gebot der Erforderlichkeit geman
§ 1 Abs. 3 BauGB verstoBen wiirde.

Um dies zu untersuchen, wurde ein Artenschutzbeitrag erstellt.
Seine wesentlichen Inhalte sind im Umweltbericht dargestellt. Es
besteht die potentielle Gefahr, dass bestimmter Vogelarten, das
sind die Bodenbriiter des Offenlandes wie Fasan, Feldlerche,
Feldschwirl, Goldammer, Grauammer, Haubenlerche, Kiebitz, und
Schafstelze durch visuellen Effekte gestért werden, die von der
geplanten StraBe bau- und betriebsbedingt ausgehen (betriebs-
bedingt vor allem durch Autoscheinwerfer). Dies betrifft auch den
vom Aussterben bedrohten Wachtelkénig. Dieser kommt zwar
nicht im Plangebiet vor, es sind aber potentielle Vorkommen im
Umfeld des Geltungsbereichs unterhalb des Pramsdorfer Berges
im Landschaftsrahmenplan und im Landschaftsplan Rangsdorf
verzeichnet. Zur Vermeidung dieser Stérungen (visuelle Abschir-
mung) sowie zur Schaffung neuer Lebensstatten ist stdlich des
Gewerbegebietes und westlich parallel zur PlanstraBe A auf ca.
450 m eine freiwachsende 5 m, breite Hecke zu pflanzen. Diese
Hecke wird innerhalb der o6ffentlichen Grinflache sidlich der
PlanstraBe B bzw. westlich des Nord-Siid-Verbinders festgesetzt.
Sie setzt sich auBerhalb des Plangebietes auf dem dort
vorhandenen Ackerrandstreifen zwischen den beiden Acker-
flachen auf etwa 300 m bis zum vorhandenen Gehdlzaufwuchs am
Pramsdorfer Berg fort. Die Befahrbarkeit der westlichen Acker-
flache bleibt gewahrleistet. Mit dem gréBeren Abstand zur StraBe
ist neben der Abschirmung visueller Effekte auBerdem eine
Nutzung als Brut-, Nist- und Lebensstatte stérungsempfindlicherer
Arten potenziell gegeben. Die Umsetzung des sudlichen Ab-
schnitts auBerhalb des Bebauungsplangebiets ist Uber einen
Gestattungsvertrag mit dem Grundeigentiimer gesichert, der im
Dezember 2014 abgeschlossen wurde. Fir die Hecke sind
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einheimische Gehdlze zu verwenden, geeignete Gehdlzarten sind
der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu entnehmen.

Im Siden des Plangebiets, am Bahndamm und auf den westlich
angrenzenden Flachen, besteht ein potenzieller Lebensraum der
Zauneidechse. Rechtzeitig vor Baubeginn ist eine Kartierung
durchzufthren. Sollten Zauneidechsen vorgefunden werden,
muUssen diese umgesiedelt werden. Siddstlich der Hecke kann in
diesem Fall der erforderliche Ersatzlebensraum geschaffen
werden, der Heckenstreifen wurde zu diesem Zweck auBerhalb
des Plangebiets auf 5 m verbreitert.

Der Umweltbericht enthdlt in Kap. 2.3.2.1 dariber hinaus
verschiedene artbezogene SchutzmaBnahmen, die nicht
unmittelbar im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen,
sondern die im Rahmen der Realisierung der Planung umzusetzen
sind. Dies betrifft insbesondere Bauzeitenregelungen und
Kontrolle auf Nistplatze von Voégeln und Fledermdusen vor der
Fallung von Baumen bzw. der Beseitigung der dem Umbau von
Gebauden.

Auf diese Auflagen, die auch private Bauherrn innerhalb des
Mischgebiets und des eingeschrankten Gewerbegebiets betreffen,
wird auf der Planzeichnung gesondert hingewiesen.

12. Flachenbilanz

Die Festsetzungen des B-Planes ergeben die folgende Flachen-
bilanz (gerundet).

Gesamtflache des Plangebietes: ca. 13,56 ha
davon

Gewerbegebiet (GEe) ca. 4,32 ha
Mischgebiet ca. 2,04 ha
StraBenverkehrsflachen éffentlich ca. 3,16 ha
StraBenverkehrsflachen privat ca. 0,14 ha
Grinflachen 6ffentlich ca. 1,94 ha
(davon 0,18 ha mit der Hecke bepflanzt)

Granflachen privat ca. 1,53 ha
Versickerungsflache ca. 0,02 ha

Bahnflachen (nachrichtlich Gbernommen) ca. 0,43 ha
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Anlage
Pflanzlisten

Liste 1: Bdume (Festsetzungen Nr. 9 und 10):

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Malus sylvestris agg.
Prunus padus

Pyrus pyraster agg.
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn

Hainbuche

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Wild-Apfel

Gewdhnliche Traubenkirsche
Wild-Birne

Eberesche

Liste 2: Strducher (Festsetzung Nr. 11):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera x ylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera agg.

Rosa inodora

Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix aurita agg.
Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Besenginster
Europédisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose
Artengruppe Hecken-Rose
Geruchlose Rose
Artengruppe Wein-Rose
Artengruppe Filz-Rose
Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide, Asch-Weide
Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball



